TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca ...... feveoredosnaara esees tarihinde
onaylanmigtir.

Ortaklignmizin  gikarlong  sermayesinin  69.000.000 TL’den 207.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi nedeniyle artinlacak 138.000.000 TL nominal degerli paylarmin halka
arzma iligkin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izabhnamede yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurulea
tekefflili anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarn fiyatmin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatinm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimzn (www.trendgyo.com.tr) ve halka arzda satiga aracithk
edecek Invest-Az Yatinm Menkul Degerler A.$.’nin (www.investaz.com.tr) adresh
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.ir)
yayimlanmistir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarmeca, izahnamede ve
izshnamenin eklerinde yer alan yanhg, yamltica ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihragga sorumludur. Zararn ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmas1 halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garanttr ve ihrag¢min ySnetim kurulu fiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gre zararlar kendilerine ylikletilebildigi &l¢lide sorumludur.
Ancak. izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okunduiu takdirde Szetin vamiltici,
hatali veva tutarsiz olmas: durumu haric olmak iizere, sadece dzete baih olarak ilsililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak fizere hazirlanan
raporlan hazirlayan kigi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs,
yamiltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri gergevesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “dilglintilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir®, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefe ytnelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki Sngbriileri ve beklentileri gbstermektedir. Bir¢ok faktdr,
jhragemmn  gelecefe ydnelik agiklamalarmm &ngdriillenden ¢ok daha farkh
sonuc¢lanmasma yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR
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Halka Arz Eden : | Sirket |
thraggr’min gikanlmg sermayesinin 69.000.000 TL’den
. 207.000.000 TL’ye ¢ikarmasi nedeniyle ihr
| Hafka Az ggﬁ:geiag;“ﬂ ! || edilecek 13,800,000 adot A Grabn pey e 134,200,000
adet B grubu pay olmek iizere toplam 138.000.000 TL
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KISALTMALAR | TANIMLAR

TUFE : | Tuketici Fiyat Endeksi

TUIK | Titrkiye tirkiye statistik Kurumu

UFRS l Uluslararas: Finans: Finansal Rapo Raporlama Standartlar
IlJ'F E Al Uretlc1 Fiyat Endeksi
| VUK + | 213 Sayih Vergi Usul Kanunu

YMM : | Yeminli Mali Migavir

1. BORSA GORUSU:

Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve cklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
gercevesinde, gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: igin her tiirlli makul 8zenin gdsterilmiy oldufunu
beyan ederiz.

Thrage:
Trend Gayrimenkul Yatirmm Ortakhi A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
Yetkilisi ‘
Ad-Soyad: Mchmet ENDES (' |
Unvan: Yénetim Kurulu Baglfa
uv 'L“-/l
Ad-Soyad: Osman TU'RAN IZARNAMENIN TAMAMI
‘ Unvan: Ydnetim Kurulu Bagkan Velah |

<l

06.03.2026

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulugun |

Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kismn:
Invest-Az Yatinm Menkul Degerler A.S. |
L B | _ B === |
|
| Ad-Soyad: Kenan ULUC
Unvan: Yonetim Kurulu Uyesi

Ad-Soyad: Enver Kerim DUMANLI
Unvan: Genel Miidiir Yardimcis: ;JI

II.H’UG 20 ﬁ




izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercegie uygun oldufunu ve bu bilgilerin anlarmim degistirecek
nitelikte bir eksikiik bulunmamas: i¢in her tlirli makul 3zenin gbsterilmiy oldufunu
beyan ederiz.

fmzah sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almaktadur.
i

Bagunsiz Denetim Raporlarin: |
Hazrlayan Kurulug Sorumlu Oldugu Kisim:

HSY Damigmanhk ve Bafimsiz
Denetim A.5.

‘ ILGILL RAPOR—
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2. 0ZET

A—GIRIS S VE UYARILAR
Baghk ~ Agiklama Yiikiimlilig

||A.1 Girig ve uyanlar o Bu 4zet izahnameye giriy olarak
| okunmahdir.

o Sermaye piyasasi araglarma iligkin

yatirim kararlan izahnamenin bir blitin

| olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o Izahnamede yer alan bilgilere iligkin

‘ iddialarin mahkemeye taginmasi

durumunda, davaci yatimmel, halka

arzin  gergeklestifi  iilkenin  yasal

diizenlemeleri ¢er¢evesinde, izahnamenin

| cevirisine iligkin maliyetlere yasal

| slirecler baglatimadan dnce katlanmak
zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak

fizere) ilgililerin hukuki sorumlulufuna

‘ ancak 3zetin izahnamenin diger kisimlan
ile birlikte okundugu takdirde yamltic,

hatah veya tutarsiz olmas:1 veya

yatinmeilarn yatirim kararni vermesine

yardinc1t  olacak  Snemli  bilgileri

‘ | saflamamasi durumunda gidilir.

A2 | Izahnamenin sonraki Izahname sonradan tekrar kullamImayacaktir.
‘ kullanimina iligkin bilgi
| —— ~ BIHRACCI —
Bl l'hragg:mm ticaret unvam ve Sirket’in ticaret unvam “Trend Gayrimenkul
| igletme adi Yatinm Ortakli1 Anonim $irketi” olup igletme
ad1 bulunmamaktadar.

B2  Ihra¢qinin hukuki statiisii, tabi | Hukuki Stattisti: Anonim Sirket
oldugn mevzuat, kuruldufu | T (funan Mevzuat: T.C. Kanunlar

filke ve adresi
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye
. Adres: Egitim Mah. Poyraz Sk. Er Togay I§
’\ \ /l Merkezi No:3 ¢ Kap No: 21
_ », Kadlkﬂy/ISTAN'BUL
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B.3  Ana firiin/hizmet | Sirket esas sSzleymesinin amag ve faaliyet
‘ kategorilerini de igerecek konusu maddesine gore; gayrimenkuller,
sekilde ihragomin  meveut | gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine | haklar, sermaye piyasasi araglar ve Sermaye
etki eden dnemli faktdrlerin | Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
tamm ile faaliyet gdsterilen | haklardan olusan portftyll isletmek amaciyla
‘ sektbrler/pazarlar hakkinda = paylann ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye
| bilgi piyasas: mevzuatinda izin verilen diger
| | fagliyetleri ylriitmektedir.

Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhif 2006
‘ yilinda kurulmus olup, 2018 yilinda halka

agilmugtr,

Sirket  faaliyet  esaslart  kapsaminda;

yapamayacag igler, yatinm faaliyetleri, yatirim

| yasaklari, portfdy simrlamalari konulannda

GYO Tebliginde belirtilen esaslara, Sermaye

Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili

| mevzuata uymakla ytikimlidtr. Sirket, mevcut

' durumda portfSylinde bulunan gayrimenkul
satislarindan gelir elde etmektedir.

Izahname tarihi itibaniyla Sirket’in devam eden
‘ projeleri;

- Umraniye: Mimari, statik, mekanik ve

| elektrik iglemleri ile ilgili projeler igin
teklifler alinmakta olup proje geligtirme
caligmalar1 devam etmektedir.

iglemleri ve peyzaj caligmalar
tamamlanmigtir, Eylil 2023’te baglayan
daire teslimi iglemleri biyllk diglide
tamamlanmgtir.

‘ | - Trend Bulvar Goriikle: Cevre diizenleme

- Alibeykdy: Arsa iizerinde, Trend GYO
A.S. de dahil olmak Uzere tiitm kat
maliklerinin 2023 yili Kasim aymnda
imzaladif1 arsa payr karsihfn ingaat
sbzlesmesi dogrultusunda konut projesi
gelistime caligmalan Araz Havacibik
‘ Petrokimya ve Demir Celik Ticaret Ltd. $t.

tarafindan devam ettirilmektedir.

|| B.4a | Ihraggiyr ve faaliyet gbsterdigi | Sirket'in faaliyet gosterdifi gayrimenkul ve
' sektirti~ctkileyen &nemli ;n ingaat sektdril; konut fiyat endeksi, konut sati
|son \et@er haklkinda {:ilgia.- istatistikleri, ingaat {iretim endeksi, ingaat
Il ] ,'I L)/ | maliyetleri finansman kosullan ve Tﬁrkin:’d?/
3‘:' '
‘x) i VA

T
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| B.5 | Ihragemin dahil oldufu grup
| ve grup igindeki yeri
B.6 @ Sermayedeki veya toplam oy

‘ hakki  icindeki  paylan
| dogrudan veya dolayh olarak
%5 ve fazlas olan Kkigilerin

isimleri/funvanlarn  ile  her
| birinin pay sahiplifi haklkinda
bilgi

Ihraggmm hakim ortaklarmn
farkh oy haklarmma sahip clyp

‘ olnmle{TzDhakkmda bil¢i
- {

meydana gelebilecek siyasi ile makroekonomik |
gelismelerden etkilenmektedir. Son ddnemde
konut fiyatiar1 ve satiy hacmindeki gelismeler,
insaat maliyetleri ve finansman kogullanndaki
depisimlerle birlikte degerlendirildifinde, sdz
konusu egilimler Sirket’in faaliyetlerini, proje

| geligtirme stireglerini ve finansal performansim
etkileyebilecek temel unsurlar arasinda yer
almaktadur.

ing aat Sektdri

TUIK verilerine gdre 2025 yib Aralik ay
itibariyla ingaat maliyet endeksi, malzeme
fiyatlarindaki %21,47 oraninda artig ve iggilik
| giderlerindeki %30,67 oramnda artigin etkisiyle
yilhk bazda %24,5 oraninda artmagtur.

Gayrimenkul Sektdrii

TUIK verilerine gre 2025 yilinda konut
satiglar1 bir dnceki yila gore %14,3 oraminda
artiy gOstererek  1.688.910 adetle tim
zamanlann en yliksek satig adedine ulagiimgtir.

Konut fiyatlar1 ise 2025 yii sonu itibartyla
yillik bazda %29 oraninda artig kaydetmigtir.

TCMB Konut Fiyat Endeksi 2026 yil1 Ocak
ayinda bir Onceki aya gére %3,7 oramnda
artmagtir.

Yoktur.
| - —
| Sirket’in izahname tarihi itibartyla 69.000.000

TL tutarindaki ¢ikarilmig sermayesindeki ve

toplam oy hakki i¢indeki paylan dogrudan veya

dolayh olarak %S5 ve fazlasi olan gergek veya
tiizel kisi bulunmamalktadar.

Sirket’in y&netim kontroliinil elinde bulunduran
bir hakim ortak bulunmamaktadr.

Sirket'in gikarilmig sermayesi her biri 1(bir) TL
itibari degerde 69.000.000 adet paya aynlxmg
69.000.000 TL'dir.  Cikarilmig sermayeyi
temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili
6.900.000 adet pay karsihif 6.900.000 TL
| nominal deferli kismu ve B grubu hamiling

o ) Uipw*’

vazih 62.100.000 adet pay karsihg 62. 1um:;(n
10 '




TL nominal degerli kismu paylardan
olusmaktadir. $irket’in sahip oldufw A ve B |
grubu paylar bekimindan farkli oy haklarme |
sahip olmayip, hem A hem B grubu paylann 1
oy hakk: bulunmaktadar.

Varsa dogrudan veya dolayh
| olarak ihra¢gimin  ydnetim
hakimiyetine sahip olanlarin
ya da ihracery1  kontrol
‘ edenlerin isimleri/unvanlar ile
| bu

kontroliin kaynaf A .
o . grubu paylann yonetim kuruluna aday
hakkmda bilgi | gisterme imtiyaz: vardur.
B.7 ‘ Secilmig finansal bilgiler ile ‘ Sirket’in ~ 31,12.2023,  31.12.2024  ve
ihraggimim finansal | 31.12.2025 dénemlerine iliskin kargilagtirmali
durumunda ve faaliyet finansal durum tablolarina agafida yer

sonuglarinda meydana gelen verilmigtir.
tnemli degigiklikler | BAGIMSIZ DENETIVIDEN GEC VIS FINANSAL DURUM |
== TABLOLARI -
Varkillar (TL) _ sLuams | stnans | L1230
Dbneo Vertldar ' ]
| | Nekit ve Nukit Benzerleri | 265920096 | 41337215 | 4.287.273
Finansel Yatrumler | 3ma1s006| 490962 120SEZ0
I e —— T =SS P— T Az aan 0o |
‘ Ticari Alacaklar 105.106 95288 | 269200 |
I — - —
Diger Alacaklar 104.133 usae | 3841509
Stoklar 260542467 | 286110500 | 216087
‘ | Pogin Odenmiy Giderler 164622 | 2918625 1954119
| Cari Domem Vergisiyle 11111
 Vrticar _; 329.513 28733 | 416361
| | Diger Donen Varlikiar 4051888 | 6287529 5559912
| Toplam Dinen Varhklar 330632922 | 386444114 | 409, “";:
| Duras Varkklar
| Maddi Duran Verliklar 6677358 7434047 | 2.789.290
| Kullanm Hakln Varliklan 2.866313 3215587 | 2376737 |
= farliklan | 2 : A
LM:TMMWE Duran 46519 94544 | 108011 |
Toplam Duran Varhklar 9.550.190 | 10.764.178 | 5274038
‘ TOPLAM VARLIKLAR | 340223112 | 397208203 | 4144612
‘ KAYNAKLAR (TL) sLiams | sz | L0
Kisa Vadell Yakfmifikier B - _
| Kina Vedeli ' rytunnia 4] 89.244 | 633
Uzun Vadeli Borglanmalann
g b e | 21 LISSAOA | TTII6A
“Ticari Borglar 1 12608 497401 118147
| Caliganiera Saglanan
Faydslar Kepsamunda ‘ 249,839 154.884 | 116281
B II || |
DigerBorglr | 844.212 283192 153737
Emlenm Gelirler | 40953388 78835 | 0
Km Vadeli Karpilikiar ! 68925 132636 91064
mﬁ?ﬂ"g‘“" M366901 | 2395296 | 1297626
| Usma Vadell Ykimilakler
| Umin Vadeli Borglanmaler | 142066 | 1646406 | B26.575 |
| Uzun Vadeli Karpliklar 120.107 355458 | 767322 |
Ertelenmig Vergi 19.895.13 |
Yokl 0| 14250436 | F
TOPLAM UZUN
VADEL} 262173 | 16.252.300 ’l"”'[':
YOKOMLULUKLER [
E?\WC’ 4462001 | 1864759 ’2'7“'“:
| Oskaynakiar L1303 | 31122024 sm:.m
[Tty Serma 69.000.000 | 69.000.000 | 694,00 |
11 /] /
)
= p é}ﬂz L'rl:"
‘4 [ % B I
i LAY, -




I 0|

l ‘ I = { |
‘ ‘ |Semny=Dt|ulumFuklm 246955 | 418242707 182427

| Paylara 117k | 7325395 |
i el | S0 732539 2
Kérdan Aynlan Kistisnmy 18,656.97
by | wamem  1wesssrs A
Gegmig Yillar g -
‘ | | KiaryZaarian | asszen | 22347 | 2005926
| DicomNetKinfZamn | -l180ss7s | -g3soz3 D110
] |
| ToPLAM 3916745
| OZxavNAKLAR 298594058 37BS60657 5|
TOPLAM KAYNAKLAR | 340213112 397.2082%2 e
| %2023 yih rakamlars 31.12.2024 tarihli alm gilcd cinsinden

‘ ifade edilmigtir.
Bilancodaki Onemli Degisiklikler
Toplam Varbklar

‘ Sirket'in toplam varliklan 31.12.2023 tarihli
finansal  dSnemde  340.223.112 TL

seviyesindeyken 31.12.2024 tarihli finansai

dénemde %16,75 oramnda artarak 397.208.292

TL seviyesine ylikselmigtir. 31.12.2025 tarihli

| finansal dénemde bir dnceki yila gbre %4,34
oraminda artig gdstererek 414.461.261 TL
seviyesine ulagmugtir.

Donen Varliklar

benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar,
diger alacaklar, stoklar, pesin 8denmis giderler,
cari dbnem vergisiyle ilgili varhiklar ve difer
dbnen varliklar kalemlerinden olugmaktadr.
Donen varliklarin 31.12.2023 tarihli finansal
‘ | donemde toplam varliklar igindeki pay: %97.2,

‘ Sirketin donen variiklan nakit ve makit

31.12.2024 tarihli finansal dSnemde %97,3 ve

‘ 31.12.2025 tarihli finansal dénem itibariyla
%98,7 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli

finansal dénemde 330.632.922 TL olan dSnen

varliklar, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde

%16,9 oraminda artiy gistererek 386.444.114

| TL olarak gergeklegmigtir. 31.12.2025 tarihli
| finansal dénemde bir 8nceki déneme kiyasla

%35,9 oraninda artiy géstererek 409.187.223 TL

seviyesine yilkselmigtir. D8nen varliklar iginde

en bitylik payy, Sirket'in gayrimenkul geligtirme
projeleri kapsamindaki stoklar olugturmaktadur.

N

I.'
o - b Duran Varhklar
\"H._ THE— I e
\% / { “MLJ Sirket'in duran varliklan maddi duran varliklar,
o A, 7 Ml ol kullamm hakk: varliklan ve maddi olmayan




duran varliklardan olugmaktadir. Duran
varhklann toplam varhklar igindeki pay1
31.12.2023 tarihli finansal ddnemde %2,8,
31.12.2024 tarihli finansal dénemde %2,7 ve
31.12.2025 tarihli finansal dSnem itibariyla
%1,3 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal
dénemde 9.590.190 TL olan duran varhiklar,
31.12.2024 tarihli finansal dénemde 9%12,2
oraminda arhy gOstererek 10.764.178 TL
seviyesine ylikselmigtir. 31.12.2025 tarihi
itibartyla ise 31.12.2024 tarihli finansal
déneme kiyasla %51,0 oraminda azalarak
5.274.038 TL tutarinda gergeklesmistir.

Kisa Vadeli Yiiklimldlikler

Sirket'in kisa vadeli ytikiimlililkleri; kisa vadeli
borglanmalar, uzun vadeli borglanmalarin kisa
vadeli kisimlar, ficari borglar, caliganlara
saglanan faydalar kapsaminda borglar, difer
borglar, ertelenmis gelirler ve kisa vadeli
kargihklar kalemlerinden olugmaktadir. Kisa
vadeli ytikiimliiliklerinin toplam yabanci
kaynaklar igindeki payr 31.12,2023 tarihli
finansal ddnemde %99,4, 31.12.2024 tarihli
finansal dénemde %12,8 ve 31.12,2025 tarihli
finansal ddnem itibariyla %5,7 seviyesindedir.
31.12.2023  tarihli = finansal = ddnemde
44.366.901 TL olarak gergeklegen kisa vadeli
yikiimliiltikler, 31.12.2024 tarihli finansal
ddnemde %94,6 oraninda azalarak 2.395.296
TL seviyesine gerilemigtir, 31.12.2025 tarihi
itibariyla kisa vadeli yiiktimltilikler 31.12.2024
tarihli finansal ddnemine kiyasla %45,8
oraninda azalarak 1.297.626 TL tutarinda

gergeklegmistir,
Uzun Vadeli Yiikiimliikiikler

Sirket'in uzun vadeli yitktimltiliikleri; finansal
borglar, uzun vadeli kargiliklar ve ertelenmig
vergi ylkiimliliizinden olugmaktadir. Uzun
vadeli ytikiimldliklerin toplam yabanc
kaynaklarn igindeki payr 31.12.2023 tarihli
finansal dénemde %0,6, 31.12.2024 tarihli
finunsal ddnemde %87,2 ve 31.12.2025 tarihli
finansal dSnem itibariyla %94,3 seviyesindedir.
31.12.2023 tarihli finansal dénemde 262.173
TL  seviyesinde olan uzun  vadeli

vilkiimltlikler. 31.12.2024 tarihli finansal
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dénemde ©6nemli dlgide artig gOstererek
16.252.300 TL seviyesine yilkselmigtir.
31.12.2025 tarihi itibariyla, 31.12.2024 tarihli
finansal dénemine kiyasla %32,2 oraminda
artarak 21.489.036 TL tutarinda

gergeklegmigtir.
Toplam Ozkaynaklar

Sirket'in  toplam  Ozkaynaklan  toplam
kaynaklarm igindeki payr 31.12.2023 tarihli
finansal d6nemde %86,9, 31.12.2024 tarihli
finansal dénemde %95,3 ve 31.12.2025 tarihli
finansal ddnem itibanyla %94,5 seviyesindedir.
31.12.2023  tarihli  finansal = d8nemde
295.594.038 TL seviyesindeyken, 31.12.2024
tarihli finansal dénemde %28,1 oraminda artig
gbstererek  378.560.697 TL  seviyesine
yitkselmistir. 31.12.2025 tarihi itibanyla
tzkaynaklar artig trendine devam etmis ve
31.12.2024 tarihli finansal dSnemine kiyasla
%3,5 oraninda artarak 391.674.599 TL tutarina
ulagmugtir,

lzahnamede yer alan dénemler itibariyla gelir

tablolarmna asafida yer verilmektedir.
BALIMSIZ DENE [ {HMDEN GECMIS GELIR |
_TABLOLARI |
an | oLoLius- | oL0L2024- | 0LOLZNS-
| 3L122028° | 3L13.204 | 31122025 |
Hanlat = 129438254 80.023285 |  26.789.686
Suzrgharin I_._-_I_:‘- etii= 23.943.127 i -36.337.280 -7.168.572
Brot Kar 25495127 43686006  19.621.114
Esas Faaliyet Kan 14457466 | 18.400.842 5271491
| | Zarari | |
Finagnaman Geliri

(Gideri) Onceal Faaliyet 34035442 | 24,319,189 33,754.250
Kan | Zarar | !

S0rdfirlilen Faaliyetier [
Vergl Oncesl Kan | (118.058975) |  5901.642 |  19.553.933
|| faran) i ) b |
Sttrdfivilen Faaliyetler
| _‘,_,_,___!_,Gﬂm“ otivd - | 420565 | 6433T
| Dtbnem «vru Giderd | - - -798.670 |
E“"‘m““a. sl Vecgl Geliri/ | - | 14250565  -5.644.703
| DOnem KariiZarsry | (118,058978,  -8.348.923 |  13.110.560

*2023 yili rakamlars 31.12.2024 tarihli alm gici
cinsinden ifade edilmigtir.

Faalivet Sonuclar: Onemli Defisiklikler
Briit Kar

Briit kir 2023 yilinda 25.495.127 TL iken 2024
yilinda %71,3 oraminda artarak 43.686.006
TL’ye ylikselmigtir. 2025 yihinda ise %335,5

| oraninda azalarak 19.621.114 TL sevr.esmeJ
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gerilemistir. Sirketin 2023 ve 2024 yillarinda
gayrimenkul satiglart 2025 yilinda iilke
ekonomisi ayrica ayrica faiz giderlerin artipn
kaynakli olarak diigtls seyretmigtir,

Esas Faaliyet Kan

Esas faaliyet kir1 2023 yihinda 14.457.466 TL
jken 2024 wilinda %27,3 oraninda artarak
18.400.842 TL’ye ylkselmigtir. 2025 yilinda
ise %714 oraminda azalarak 5.271.491 TL
seviyesine gerilemigtir. 2024 yilinda hasilatta
%37,9 oramnda dilgliy yaganmasina ragmen
satiglarm maliyetindeki %65,1 oramndaki daha
glclll gerileme brit kérlihf artirmug, buna
bagl olarak esas faaliyet kér marj1 %11,2°den
%23° ylikselmigtir. Ayrica esas faaliyetlerden
diger  giderlerdeki azahiy da  marj
desteklemigtir, 2025 yilinda ise hasilatta %66,5
oramindaki sert daralma esas faaliyet kénm
baskilapustir. Satiglarin maliyeti de azalmmg
olmakla birlikte briit kir %55,5 oramnda
gerilemiy, ayrica esas faaliyetlerden difer
giderlerdeki artig marj tizerinde agag yonli etki
yaratmighr. Bu geligmeler sonucunda esas
faaliyet kér martjt %23 seviyesinden %19,7
seviyesine gerilemigtir. Gayrimenkul yatinm
ortakliklan igin tipik bir yap1 olan bu sonuglar,
portfdy bitylklliline ve dSnem igi satig
fasliyetlerinin  yogunluguna bagh olarak
degiskenlik gistermektedir.

Dénem Net Kan

Ddnem net zarari 2023 yihinda 118.058.975 TL
iken 2024 yilinda %92,9 oramnda azalarak
8.348.923 TL seviyesine gerilemigtir. 2025
yilinda ise girket 13.110.560 TL tutarinda net
donem kin elde ederck =zarardan Kkéra
gecmigtir. Sirket'in 2023, 2024 ve 2025
yilsonlarinda net kér marjlan sirastyla; %-
91,20, %-10,43 ve %48,94 seklinde
olugmustur. 2023 yihndaki net zarar, agirhkh
olarak enflasyon muhasebesi kapsaminda
olusan net parasal pozisyon kayiplarindan
kaynaklanmaktadir, 2024 ytlinda da net parasal
pozisyon etkisi ve ertelenmiy vergi gideri net
sonucu olumsuz etkilemigtir. 2025 yilinda ise
Sirket 13.110.560 TL net kar elde etmistir. 4
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B.8 | Secilmiy 8nemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.
B.10 | Izahnamede yer alan finansal | Yoktur.
tablolara iliskin  denetim
raporlarindaki olumlu giriis
digindaki hususlarin i¢erigi
B.11 | thrageimin igletme | Sirket’in net igletme sermayesi, izahnamede yer
sermayesinin mevcut | alan finansal d6nemler itibariyla agagida yer
yiikiimliiliklerini almaktadir. Sirket’in igletme sermayesi, mevcut
| kargilayamamasi yitkiimliiliiklerini kargilamada yeterlidir.
L) 31122023 | 31122024 | 3L122028 |
Donen Varliklar | 330.632.922 | 386.444.114 | 409.187.223
Kise Vadeli
Yabanct 44366901 |  2395.296 1297.626
Kay b lar
| | derme | ssas6021 | 3nenissis|  amnssosy
_ C—SERMAYE PiYASASI ARACI I
C.1 |Ibrag edilecek ve/veya | Sirket’in 69.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi
borsada iglem gorecek | 138.000.000 TL nakden (bedelli) karsilanmak
sermaye piyasas1 aracimn | lizere toplam %200 oramnda artinlarak
menkul kiymet tammmlama | 207.000.0000 TL'ye yiikseltilecektir.
numarasi (ISIN) dahil tiir
ve gruplarna iligkin bilgi thrag edilecek paylara iligkin ISIN kodu heniiz
alinmamiy olup, Kurul onayr sonrasinda
Takasbank’a yapilacak bagvuru ile temin
edilecektir.
Sirket'in 69.000.000 Tirk Lirasi olan ¢ikarilmig
sermayesinin tamami nakden kargilanmak tizere
%200 artigla 207.000.000 Tiirk Lirasina
¢ikarilacak olmasi nedeniyle 1,00 TL nominal
degerli paylar, 1,00 TL / 1 lot ihra¢ edilecektir.
Sirket paylan nama yazili A Grubu ve hamiline
yazilh B grubu paylardan olugmaktadir. A grubu
paylarda Yo6netim kuruluna aday gOsterme
imtiyazi bulunmakta olup, bagkaca imtiyaz
bulunmamaktadar.
C.2 | Sermaye piyasas1 aracimin | Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.
ihrag edilecegi para bir)jnﬁ\
C.3 |lhrag cdilmis ve be elleylu Sirket’in ¢ikanlong sermayesi 69.000.000 TL’dir
- tamamen / ddenmig gy | ve tamam $denmigtir.
~| sayisy_ile: varsy he Mml
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denmemis pay sayisi

Her bir paymmn nominal
degeri

| Her bir paymn nominal degeri 1TL'dir.

C4

Sermaye piyasasi aracimn
sagladifn haklar haklanda
bilgi

thrag edilecek paylar i¢in ilgili mevzuat uyarinca
pay sahiplerine tamnmig olan haklar agagidaki
gibidir:

- Kar Pay1 Hakki (SPKn md. 19 ve TTK md.
507, 11-19. 1 sayili Kér Pay: Tebligi)

- Yeni Pay Alma Hakki (TTK m. 461, kayith
sermaye sistemindeki ortakliklar igin SPKn m.
18, II-18. 1 sayih Kayith Sermaye Sistemi
Tebligi)

- Bedelsiz Pay Edinme (TTK m. 462, SPKn m.
19 ve VII-128. 1 say1l1 Pay Tebligi)

- Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK m. 507)

- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn
m, 29, 30, TTK m. 414, 415, 419, 425, 1527, 1I-
30. 1 sayili Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagr
Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi)

- Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakka
(TTK m. 407, 409, 417)

- Oy Hakki (SPKn m. 30 ve TTK md. 432, 433,
434, 435, 436):

- Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn m. 14,
TTK m. 437, [I-14. 1 sayili Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya fligkin Esaslar Tebligi):

- Iptal Davas1 Agma Hakki (TTK m. 445-451,
SPKn m. 18/6, 20/2)

- Azmlik Haklan (TTK m. 411, 412, 420, 439,
531, 559, SPKn m. 27)

- Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK m. 207,
438, 439)

- Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn m. 24, II-
23. 3 sayth Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrilma Hakk: Tebligi)

Ortakliktan Cikarma ve Safma Hakki (SPKn m.
27, I1-27. 3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma
Haklar Tebligi)

Ihrag edilecek paylarin devir ve tedaviljiinil

1 racmm
‘daviiliinii
[/

kisitlavici  veva pay  sahibinin _ hakfanm
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kasitlayici hususlar

hakkinda bilgi

kullanmasina olacak husus

bulunmamaktadar.

engel

C.6

C.7

.T. —
Kar

Halka arz edilen sermaye
piyasasi araclarnin
borsada islem gdrmesi igin
bagvuru yapilip yapiimadign
veya yapiip yapilmayacag
hususu ile iglem gbriilecek
pazara iligkin bilgi

Sirket’in meveut B Grubu paylar1 “TDGYO” kodu
ile Borsa Istanbul Alt Pazar’da iglem gérmektedir.
isbu izahname konusu sermaye artirimina iligkin
ihrag edilecek B Grubu paylar da Borsa Istanbul
Alt Pazar’da iglem gtrecektir.

Kotasyon YOnergesinin 41. maddesi uyarnca
aylan Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artirimlari nedeniyle
ihrag edecekleri paylari, sermaye artirimi sonucu
olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili'ne tescil
edilmesini takiben bagka bir iglem ve karar tesis
edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna ahnir.
Sirket’in B grubu paylar: Borsa’da iglem gérdOgt
i¢in, sermaye artinminda ihrag edilen paylar yeni
pay alma haklanmin kullandirlmaya bagladif
I’inci giin itibariyla, MKK’da gerekli iglemlerin
yapilmasim miiteakip, Borsa Istanbul A.$.’de
iglem gérmeye baglayacaktir. A Grubu paylar ise
borsada iglem gtrmeyecektir.

dagitim
hakkinda bilgi

politikas:

Sirket’in kér dafitim esaslari, Esas S6zlegme’nin
“Karin Dagiimm ve Yedek Akgeler” baghkh 32.
Maddesinde yer almaktadir. Sirketin kar dagitim
politikasinda yer verilen kar dagitim ilkeleri
agafida yer almaktadur.

Sirket'in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi girketge 8denmesi veya aynlmasi
zorunlu olan miktarlar ile sirket ttizel kisiligi
tarafindan 8denmesi zorunlu vergiler dligiildtikten
sonra geriye kalan ve yilik bilangoda gdrillen
ddnem kari, varsa gegmiy yil zararlarnnin
diigiilmesinden sonra, sirasiyla agagida gosterilen
sekilde tevzi olunur:

Genel Genel Kanuni Yedek Akge

| a) % 5 kanuni yedek akceye ayrilwr. Birinci
Temettd

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bafs
tutarimin  ilavesi {le bulunacak meblag

tizerinden, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatma uygun olarak birinci temettll

¢ Yukandaki indirimlgr vapildiktan son?

S
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Genel Kurul, kar paymm, ySnetim kurulu
{iyeleri ile memur, mistahdem ve igcilere,
gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve
benzer nitelikteki kigi ve kurumlara
dapitilmasina karar verme hakkina sahiptir.
Ikinci Temettil

d) Net dtnem karindan, (8), (b) ve (c)
bentlerinde belirtilen meblaglar diigtiikten
sonra kalan kismu, Genel Kurul, kismen veya
tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya
veya TTK'nm 521 inci maddesi uyarinca
kendi istegi ile ayirdifn yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

e) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger
kimselere dagitilmasi1 kararlaghnlmig olan
kisimdan, 5denmig sermayenin %5'i oraninda
kar pay1 digtldikten sonra bul an tutarn
onda biri, TTK'nm 51%uncu maddesinin
ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek
akceye eklenir.

Yasa hilkmii ile ayrilmasi gereken yedek
akgeler ayrilmadik¢a, esas sdzlesmede pay
sahipleri igin belirlenen kar pay1 nakden ve/veya
hisse senedi bigiminde dagitilmadikga; bagka
yedek akge ayrilmasmna, ertesi yla kér
aktarilmasina, ydnetim kurulu tiyeleri ile memur,
miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla
kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kigi ve/veya
kurumlara kér payr dagitilmasina karar
verilemez. Kar payy, dagitm tarihi itibanyla
mevcut paylann timiine, bunlarin ihrag ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karmn hak sahiplerine hangi tarihte ne
sekilde verilecegi, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
konuya iligkin dlizenlemeleri dikkate alinarak
ybnetim kurulunun teklifi izerine genel kurul
tarafindan  kararlagtirihr  sas  sbzlegme
hitktimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri
alinmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat gergevesinde
pay sahiplerine kar pay1 avansi dafitilmasina karar
verebilirr. Kar payr  avanst  tutannmn
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat
hitkiimlerine uyulur.
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- ~ D-RISKLER
‘ D.1 | ihraggya, faaliyetlerine ve | ihraggrya ve faaliyetlerine iligkin riskler:
icinde bulundufu sektdre
| iligkin tnemli risk fakttrleri
haklkanda bilgi

- Gayrimenkul projelerinin geligtirme ve inga
stireglerinde yaganabilecek gecikme, maliyet
artis1 ve operasyonel aksakliklarm §irket’in
gelir ve finansal performansim olumsuz

etkileyebilir.
- Gayrimenkul projelerine ytmelik talep, satig

‘ hzi ve fiyat seviyelerindeki degigimlerin

‘ Sirket'in gelirleri, nakit akisn ve kérhlifim

olumsuz etkileyebilir.

- Ingaat maliyetlerindeki artiglar projelerin
biitgesini ve Sirket'in kirhlifim olumsuz
etkileyebilir.

- Bagimsiz béliimlerin planlanen siirede ve fiyat
seviyelerinde  satilamamasi ile tahsilat
stireclerine iligkin aksakhiklar Sirket’in nakit
akigim ve finansal performansim olumsuz
etkileyebilir.

- Gayrimenkul portfylintin etkin ve verimli
sekilde yOnetilememesi Sirket’in faaliyet
sonuglarim ve finansal performansim olumsuz
| etkileyebilir.

- Finansman kaynaklarna erigimde
yaganabilecek glglikler ve finansman
sdzlesmelerinden  dogan  ylkiimliltkler
Sirket’in nakit akigim ve finansal durumunu

| olumsuz etkileyebilir.

- Gayrimenkul degerlerinde meydana
gelebilecek  degigimler Sirket’in  varlik
degerini, gelirlerini ve finansman imkanlarim
olumsuz etkileyebilir.

- Sigorta  teminatlanmin  yetersiz  kalmasi
Sirket’in varliklanm ve finansal durumunu
olumsuz etkileyebilir.

- Sirket tarafindan tesis edilen ipotek ve diger
sturh ayni haklara iligkin riskler Sirket’in

| faaliyet sonuglen ve itibari tizerinde olumsuz
sonuclar dogmasina neden olabilir.

- Sirket’in tabi oldufu mevzuata uyumsuzluk,
diizenleyici  degigiklikler ve meydana

—selebilecek  idari  yaptmmlar  Sirket’in

/' fduliyetlerini ve finansal performansim

| | olumsuz etkileyebilir.

\ | - Ticari ve hukuki iligkilerden
i, kaynaklanabilecek uyugmazhklar ve davalar

, { < ~ Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet

' l " sonuclanm olumsuz eikileyvebilir.
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- lngaat  faaliyetleri sirasinda  meydana

gelebilecek ig kazalan Sirket’in faaliyetlerini,
maliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz
etkileyebilir,

Ihragginm icinde bulundugu sektdre iliskin
riskler:

Gayrimenkul yatiimlarn  likit olmayan
yatinmlardir ve pgayrimenkullerin nakde
gevrilmesi zaman alabilir veya beklenen
degerin altinda gergeklegebilir.

Gayrimenkul sektbril makroekonomik
kosullardaki degigimlerden O6nemli &lglide
etkilenmektedir.

Gayrimenkullere  iligkin = degerlemelerin
varsayimlara dayanmasi ve gayrimenkul
deferlerinin zaman iginde defigkenlik
glstermesi gayrimenkul fiyatlarinda
belirsizliklere yol agabilir.

Kredi faiz oranlart ve finansmana erigim
kogullarn gayrimenkul talebini dogrudan
etkilemektedir.

Gayrimenkul fiyatlarinda ve satig hacimlerinde
meydana gelebilecek dalgalanmalar sektdrii
olumsuz etkileyebilir.

Kamu politikalan, tegvikler ve konut
edindirme programlarinda meydana
gelebilecek degisiklikler, gayrimenkul
sektdriintl olumsuz etkileyebilir.

Ingaat maliyetlerinde meydana gelebilecek
artiglar gayrimenkul sektSriinli olumsuz
etkileyebilir.

Yabanci  yatiimer  talebindeki azalma
gayrimenkul sektérlinil olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul sektdril arz-talep dengesindeki
degisimlerden ve rekabetten etkilenmektedir,

GYO’lara taninan vergi istisnasinin artlarinin
degismesi veya gyo statlislinlin korunamamasi
halinde vergi yiikii artabilir.

Gayrimenkul sektoril dlizenleyici
degisikliklerden etkilenebilir.

Gayrimenkul sektbriinde yofun rekabet
bulunmas: nedeniyle girket’in gelirlerinin ve
karliliginmin olumsuz etkileyebilir.

Diger Riskler:

Faiz
Deprem ve diger dogal afetlere iligkin riskler
Savag, terér olaylan ve jeopolitik riskler

Faiz riski |




- Sermaye riski

- Kredi riski

- Likidite riski
| = Kur riski SR
Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

- thrag edilen paylarin kar pay1 8dememesi
riski

-Ihrag edilen paylann fiyat ve iglem
hacmine iligkin riskler

‘ - Ihrag edilen paylarin sermaye kazancina
iliskin riskler

‘ D.2 | Sermaye piyasam aracina
iligkin dnemli risk faktdrleri
hakkinda bilgi

- E—HALKA ARZ

E.1 | Halka arza iligkin | Bedelli sermaye artmmu kapsaminda pay
| ihragemin/halka arz edenin | sahiplerimizin yeni pay haklarnin tamamen
elde edecefi net gelir ile | kullamlacag: varsayim altinda, sz konusu bedelli
katlanacafn tahmini toplam  sermaye artirmimndan 138.000.000 TL tutarnda
maliyet ve talepte bulunan briit gelir clde edilmesi &éngorillmekte olup,

yatirnmcilardan talep | 1.123.228 TL tutarindaki sermaye artirimina
| edilecek tahmini maliyetler | iligkin tahmini maliyetin mahsubu sonucu bedelli |
hakkmda bilgi sermaye artinmindan 136.876.773 TL tutarinda
' | net ihrag geliri elde dilecegi tahmin edilmektedir.
‘ Bu durumda halka arz edilecek 1,00 TL nominal
degerli pay bagina diigen maliyet tahmini
‘ 0,008139 TL’dir.
Halka arza iligkin tahmini giderler agapdaki
| tabloda yer almaktadir,
‘ Halka Arz Majiyetlerl Tahmi | {TL} |
Sermay - Arinm Miktar I 138.000.000
“SPK Kurul | ereti .02; = il 276.000
| Borsa Kota Almg | creti /" ./, 03+BS" |V 43.470
MKXK [|i:a0;1 Hizmet Bedeli L 7.245 |
Aracihk Komig.on 700.000
| !Se:;a_u' Amni'mk‘;kabetxurmnu!il}'-.'.' 04 55.200
| ‘ | Diper Masraflar ||l Tescil ve Noter vb 40,000 |
‘ | Tekasbank ISIN Koda | 1313
| Toplum Mallyr 1123228 |
| Elde Edilecek Net Fon Miktzn = 136.876.773 |
Sat1,a Sunulan P Adedi ‘ 138.000.000
| !y Baima Dl en Maliv.| 0.008139
1 \ ! i
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ve kogullan

E2a |Halka arzin gerekeesi, | Sirket bedelli sermaye artrimu suretiyle ihrag
halka arz  gelirlerinin | edilecek paylardan elde etmeyi planladif net gelir
kullanim yerleri ve elde | ile Sirket portdyiinde yer alan Istanbul Umraniye
edilecek tahmini net gelir | Yukari Duduliu Adali Mahallesi 559 ada 4 ve 5
haklanda bilgi parseldeki arsamn fizerinde gelistirilecek ticari ve

konut ingaat projesinin finansmammn saglanmas:
hedeflemektedir.
Fon Kullanim Yeri Planlapan Kuollamm Oram (%)
Umraniye  Arsasi | Proje %100
Geligtirme
_ Toplam %100
E3 | Halks arza iligkin bilgiler | Sirket’in 69.000.000 TL olan ¢ikarilmg sermayesi

138.000.000 TL nakden (bedelli) kargilanmak
lizere toplam %200 oramnda artinlarak
207.000.0000 TL’ye yiikseltilecektir. Nakit
kargthn artinnlan  139.000.000 TL tutarindaki
sermayenin tamamim temsil eden paylar ihrag ve
halka arz edilecektir. Bu sermaye artiriminda yeni
pay alma haklan kisitlanmamig olup, mevcut
ortaklarin %200 oraninda yeni pay alma hakk
bulunmektadir. Yeni pay alma haklari, 1,00 TL
nominal degerli pay igin 1,00 TL’den
kullandirilacaktir. Yapilacak sermaye artirmminda
(A) Grubu pay sahiplerine (A) Grubu, (B) Grubu
pay sahiplerine (B) Grubu pay verilecektir.
Sermaye artinmunda 13.800.000 TL nominal
degerli (A) Grubu nama yazili pay, 124.200.000
TL (B) Grubu hamiline yazili pay ihrag
edilecektir. Sermaye artiriminda ihrag edilecek
(A) Grubu paylar "borsada iglem gdrmeyen"
nitelikte, (B) Grubu paylar "borsada islem géren"
nitelikte olugturulacaktir.

Mevcut ortaklar igin yeni pay alma haklannin
kullanimima izahname’nin ilanmdan sonra en geg
10 is glindl igerisinde baglanacak olup, yeni pay
alma haklns kullamm sfiresi 15 gfin olarak
belirlenmigtir. Bu siirenin son giiniinfin resmi tatile
rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullamm
siiresi izleyen iy giinti akgamu sona erecektir. Nakit
O6denen pay  bedelleri PTT  GENEL
MUDURLUGU nezdinde agilan 'TR02 0080 7010
1081 8330 6790 01 IBAN nolu 6zel hesapta
toplanacaktir.

Yeni pay alma haklarimn kullamlmasindan sonra
kalan paylar 2 ig giinii stireyle Borsa Istanbul
A.5.’de satiga sunulacaktir. Satiga sunulacak

pavlarin nominal tutari ve halka arz T.a.l'ihlj.‘r!'zr
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menfaatleri aracilik komisyonu elde edecektir. Bunun diginda
halka arza iligkin ilgili kigilerin $nemli menfaati
bulunmamaktadir.
|
ES5  Sermaye piyasas1 aracimi | Ihragei’nin unvem Trend Gayrimenkul Yatirim
h arz eden | Ortaklif1 A.S. dir.
kiginin/ihra¢cmm
ismi/unvam Dolasimdaki pay miktanimin artirlmamasina

Catigan menfaatler de dahil = $irket paylarmin ihrag ve halka arz ile Sirket’in

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan_r Meveut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma

tasarruf sahiplerine satig duyurusu ile ile Sirket’in |
kurumsal internet sitesinde
( ), yetkili kurulug Invest-Az
Yatinm Menkul Degerler A.S.'nin internet
sitesinde ( ) ve KAPta
(www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

Yeni pay alma haklanmin kullammi ve kalan

| paylarin Borsa’da halka arzindan sonra satilmayan
pay kalmas: halinde satilamayan paylar 6 ig glinii
igerisinde iptal edilecektir.

| Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin ya da mevcut
ortaklarin satig stiresi igerisinde BIAS’da islem
yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalan
gerekmektedir.

olmak {lzere halka arza | sermayesi nakit artacak olup, aracilik hizmeti
iligkin ilgili kigilerin 8nemli = veren Invest-Az Yatinm Menkul Degerier A.S.

iligkin verilmis bir taahhtit bulunmamaktadur,
Kim tarafindan ve ne kadar |
siire ile taahbiit verildigi
hususlarm igerecek gekilde
dolagimdaki pay miktarmmn |
artirlmamasina iligkin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

sulanma etkisinin miktar: = haklarim %100 oraminda kullanmalari varsayumi

ve ylizdesi ile, mevcut ortaklar igin 1 TL nominal degerli bir
lot pay i¢in sulanma etkisinin (pozitif) tutar: 6,60

Yeni pay alma hakla TL ve yiizdesi %10,75dir.

kullammmin sz konusu

olmas: durumunda, meveut | Diger ortaklarm yeni pay alma haklarm

hissedarlarin halka arzdanf_ ullanmamalan varsayim ile; mevcut ortaklar igin

pay almamalar( | 1 11 nominal degerli paylar igin sulanma etkisinin

durumunda sulanmbi | tuthiri (negatif) -0,31 TL ve yllzdesi -%4,75°dir.

etkisinin miktariye ylizdesi\ |/

‘5# ‘ ] ﬂfl Yapilan hesaplamalarda Sirket’in  02.03.2026
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kullanilmastur,

E.7 | Talepte bulunan | Araci Kurumlar yeni pay alma haklanmn
yatinmcilardan talep | kullamlmasi, yeni pay alma haklarmin riichan
edilecek tahmini maliyetler | hakki pazarmda alim/satim iglemlerine aracilik
hakkunda bilgi i¢in sbzkonusu iglemleri yapan yatmmecilardan
lcret, komisyon ve benzeri taleplerde
bulunabilirler. Talepte bulunan yatirmmcilar
bagvurduklarn  aract  kurumlann  aracilik
komisyonu, masraf, hizmet Ucreti gibi
Ucretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.
Merkezi Kayt Kurulugu tarafindan bedelli
sermaye artinmi iglemleri neticesinde arac:
kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli arac:
kuruluglarm  uygulamalarina bagli  olarak
yatirimceilardan da tahsil edilebilir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dinemleri itibariyle ihrageinn bagamsiz denetim
kuruluglanmin ticaret unvanlari ile adresleri (dye oldukiarr profesyomel meslek
kuruluglan ile birlikte):

| T

Bafimsiz Denetim '

. Bagimsz

Finansal , Kurelugunun Uye Olunan

Tablo Denetim Badimsiz Denetim . | Sorumlu Ortak Bas Profesyonel Meslek
Kurulugunun Kurulugunun Adresi
Dinemi . Denetgisinin Adi Kurulugian
Ticaret Unvam
Sovadi
Cumhuriyet Mh.
31 Arayk | HSY Damgmanlk | Silahstr Cd. Yeniyol 1 Ozkan Cengiz - Istanbul Serbest
2023 ve Bajimsiz Sk. No:& Bomonti Sorumlu Bagdenetgi, Muhasebeci Mali
Denetim A.S. Business Center K:4 SMMM Miigavirler Odas:
D:22 Sisli - fstanbul ) ]
 HSY Damgmanlik Cumbhuriyet Mh.
veBagimsiz | gilanesr Cd. Yeniyol 1 Ozkan Cengiz - Istanbul Serbest

Soaulk | Denetim AS. | s No:g Bomont Sorumlu Ortak Muhasebeci Mali
Business Center K:4 Bagdenetei, SMMM Milgavirler Odas1
D:22 §igli - tstanbul

31 Aralik ve Bafims:z Silahgtr Cd. Yeniyol 1 Hakan Kihg - Istanbul Serbest

2025 Denetim A.$. Sk. No:8 Bomonti Sorumlu Denetgi, Muhasebeci Mali
Business Center K:4 SMMM Migavirler Odasi
D:22 $isli - Istanbul | |

3.2. Bafimsiz denetim kuruluslarmn/sorumlu ortak bag demetginin gbrevden alinmasi,
glrevden cekilmesi ya da degigmesine iligkin bilgi:

Sirketimizin 31.12.2023, 31.12.2034 ve| 31.12.2025 tarihli bagimsiz denetimi HSY
Damgmanlik ve Bagimsiz Denetim ..\_(.s. indan yapilmigtir. Sirket’in izahnamede yer alan
finansal tablo dénen tibariyla derietim firketi se¢iminde degisiklik olmamigtir.
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4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in ilgili dénemler itibariyle kamuya agiklanrmg tiim finansal tablolarma ve faaliyet
raporlarina ve Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP) internet sitesi
adresinden ulagilabilir.

5. RiSK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylar'a ybnelik yapilacak herhangi bir yatirim gesitli riskler
barindirmaktadir. Bu nedenle, yatiimer ve yatiime: adaylarinin, herhangi bir yatirim karan
almadan Once, asagida belirtilen ve igbu izahnamenin beginci bSliimiinde detayl1 olarak
agiklanan riskler de dahil olmak {izere, igbu izahnamede belirtilen tilm bilgileri dikkatlice
degerlendirmeleri gerekmektedir. $irket’e, faaliyetlerine ve iginde bulundugu sektdre iligkin
6nemli riskler agafidaki gibidir. Asagida belirtilen riskler karsilagilabilecek tiim riskleri
kapsamayabilir. Halihazirda bilinmeyen ya da Sirket ybnetiminin esash olarak addetmedipi
ancak, gergeklegmeleri halinde $irket'in faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine,
finansal durumuna ve gelecegie yonelik beklentilerine zarar verebilecek bagka risk faktérleri
de meveut olabilir, Bu riskler 8nemlilik sirasina gére belirletilmemisgtir.

5.1. ihrag:clya ve faaliyetlerine iligkin riskler:
Ihrage: ve faaliyetlerine dair tespit edilebilen baglica riskler agagida siralanmigtir:

Gayrimenkul projelerinin geligtirme ve inga siireglerinde yaganabilecek gecikme,
maliyet artiy: ve operasyonel aksakhklarm Sirket’in gelir ve finansal performansm
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri agurlikh olarak gayrimenkul projelerinin geligtirilmesi, ingas:, satig1 ve
kiralanmasina dayanmaktadir. Gayrimenkul projelerinin geligtirilmesi sitreci; uygun arsa veya
taginmazlarm temin edilmesi, proje gelistirme caligmalarnm yiirtittlmesi, gerekli imar
durumu, ruhsat ve izin stireclerinin tamamlanmasi, finansman kaynaklarnin temin edilmesi,
ingaat faaliyetlerinin ylriitlilmesi ve bagimsiz bélimlerin satig veya kiraya verilmesi gibi
birden fazla agamadan olugmaktadir. Bu siireglerin herhangi bir agamasinda ortaya gikabilecek
gecikmeler, maliyet artiglari, hukuki veya idari engeller, teknik sorunlar veya operasyonel
aksakliklar, projelerin planlanan stire ve biitge gergevesinde baglatilamamasina, gecikmesine
veya tamamlanamamasina neden olabilir.

Projelerin planlanan stire igerisinde tamamlanamamasi, maliyetlerin 8ngdriilen seviyelerin
lizerine ¢ikmasi veya projelerin planlanan gekilde ilerleyememesi durumunda, Sirket’in
beklenen satig ve kira gelirlerini elde edememesi s8z konusu olabilir. Bu durum, Sirket’in
nakit akigim, finansa! durumunu, faaliyet sonuglarm ve kérhligim olumsuz etkileyebilir.
Ayrica proje siirelerinin uzamasi, $irket’in finansman yiikiiniin artmasma ve yeni yatirim
firsatlarim degerlendirme kabiliyetinin simrlanmasina neden olabilir.

Gayrimenkul projelerine ydnelik talep, satiy iz ve fiyat seviyelerindeki degisimlerin
Sirket’in gelirleri, nakit akigi ve kirliifim olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetlerinden elde ettigi geliricr dnemli Slgtide geligtirdigi, gelistirmekte oldugu
veya gelecekte gelistirmgyi planladis| goprimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bilimlerin satis ve kiralaniasindan elde cflilen gelirlerden olusmaktadir. Bu kapsamda,
Sirket’in finansal ]h:F-‘a.'L.LU__T}El‘E:tl_:! 567 Korpusy kayrimenkullerin planlanan stirede, planlanan fiyat
seviyelerinde ve m@m@u T',u'ulﬂ;i [mﬁ nifista veya kiralanmasina baghdir, Ancak, iélere
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yonelik talebin beklenenden diigiik olmasi, gayrimenku! sektériinde yaganabilecek duraganlik
veya daralma, lilke veya kiiresel Slgekte yasanabilecek ekonomik, finansal veya siyasi
geligmeler, finansman kogullarindaki degigiklikler ve tiketici glivenindeki azalma gibi
faktdrler, §irket’'in  projeler kapsaminda  planladifs  satiy ve kiralamalan
gergeklestirememesine neden olabilir.

Sirket’in gelirleri Snemli dlglide geligtirdifi veya geligtirmeyi planladi gayrimenkul
projelerinden elde edilen satiy ve kira gelirlerine baghdir. Gayrimenkul satiglarnin
gergeklesme uzi ve satig fiyatlari, genel ekonomik kosullar, tiiketici gliveni, faiz oranlar ve
konut finansmam imkénlan gibi fakt6rlere bagli olarak degigkenlik gosterebilir.

Sirket, geligtirdigi ve geligtirmeyi planladif projeler kapsaminda hentiz satig1 veya kiralamas:
gergeklestitilmemis bagimsiz béliimlerden gelecekte gelir elde etmeyi hedeflemektedir.
Ancak, s6z konusu bafimsiz bsltimlerin beklenen slirede, beklenen fiyat seviyelerinde veya
beklenen miktarda satilamamas: veya kiralanamamasi, Sirket’in gelirlerinin azalmasina ve
nakit akiginin olumsuz etkilenmesine neden olabilir. Ayrica, milgterilerin satin alma veya
kiralama kararlarindan vazgegmesi, sbzlesmelerin iptal edilmesi veya 8n 8demeli satiglar
kapsaminda alinan bedellerin iadesinin gerekmesi gibi durumlar da Sitket’in nakit akigint ve
finensal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Bunun yam sira, Sirket’in satg ve pazarlama faaliyetlerinin beklenen bagariy: saglayamamas,
hedeflenen miigteri kitlesine ulagilamamas:, pazarlama stratejilerinin yetersiz kalmas: veya
rekabet kosullannin yogunlagmas: gibi nedenlerle satig ve kiralama performans: olumsuz
etkilenebilir. Ayrica, Sirket’in geligtirdiZi projeler kapsaminda belirledigi satig fiyatlanmn
piyasa kogullarma gére ytiksek kalmas: veya ingaat maliyetlerinde meydana gelen arbiglarin
satig fiyatlanina aym 8lgtide ve zamaninda yansitilamamasi, Sirket’in karliligim olumsuz
etkileyebilir,

Ingaat maliyetlerindeki artiglar projelerin biitcesini ve Sirket’in kirhh@m olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in geligtirdifi veya geligtirmeyi planladifs projelerin maliyetleri; ingaat malzemesi
fiyatlari, ig¢ilik maliyetleri, enerji maliyetleri, d8viz kurlar: ve enflasyon oram gibi faktérlere
bagh olarak degiskenlik gdstermektedir. S8z konusu geligmeler, Sirket’in proje geligtirme
agamasinda &ngdrdiifll ingaat maliyetlerinin artmasma ve projelerin planlanan biitgenin
Uzerinde tamamlanmasina neden olabilir.

Sirket, projelerinin fizibilite ¢aligmalar kapsaminda arazi analizi, zemin etiltleri, teknik
degerlendirmeler ve maliyet analizlerini gergeklegtirmekte ve bu dogrultuda proje biltgesini
olugturmaktadir. Bununla birlikte, 8zellikle blyiik 8lgekli gayrimenkul projelerinde, proje
sireci boyunca ongbriilemeyen maliyet artiglar, proje kapsammdaki revizyonlar, teknik
gerekliliklerde meydana gelebilecek degisiklikler ve uygulama siirecinde ortaya gikabilecek
gesitli aksakliklar nedeniyle proje maliyetleri baglangigta 8ngérillen seviyelerin lizerine
gikabilir. Proje maliyetlerinde meydana gelebilecek artiglarin satg fiyatlanna aym Bleiide
yansitilamamasi durumunda, Sirket’in karlihg azalabilir ve finansal performans: olumsuz
etkilenebilir.

Bagimsiz bilitmlerin_planlanan siir_féﬁr ve fiyat seviyelerinde satlamamas ile tahsilat
sfireclerine iligkin aksakhklar Sirket ’in}makit akisim ve finansal performansim olun}suz

etkileyebilir. L5 ) PO
R

NDohoe 1 1 %{: N

A _

g/
!




Sirket tarafindan geligtirilen gayrimenkul projeleri kapsaminda yer alan bagimsiz b8liimlerin
satig silreci, piyasa kogullanna, alicilann finansman imkénlarina ve genel ekonomik
gériinime bagh olarak degiskenlik gtisterebilir. Bagimsiz bSliimlerin planlanan siirede veya
Sngdrillen fiyat seviyelerinde satilamamasi, safig hasilatimn beklenen seviyenin altinda
kalmasina neden olabilir. Aynica, satiglann desteklenmesi amaciyla alicilara vadeli 6deme
secenekleri sunulmasi gerekebilir ve bu durum tahsilat slirelerinin uzamasma yol agabilir.
Miigterilerin satin alma kararlarindan vazgegmesi, satiy sSzlesmelerinin feshedilmesi veya
yapilan 8n Odemelerin iadesinin talep edilmesi gibi durumlar da tahsilat performansim
olumsuz etkileyebilir.

Satig bedellerinin planlanan siirede tahsil edilememesi veya tahsilat hizinin beklenenden
diigik gerceklesmesi, Sirket’in nakit akigim, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim
olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul portflyliniin etkin ve verimli gekilde ydnetilememesi Sirket’in faaliyet
sonu¢larim ve finansal performansini olumsuz etkileyebilir,

Sirket’in faaliyetlerinin basarisi, sahip oldugu ve gelistirmekte oldugu gayrimenkullerden
olugan portfylin etkin ve verimli bir gekilde ySnetilmesine baghdir. Sirket’in gayrimenkul
portfSyliniin bilyttkligtinde, nitelifinde veya ¢egitliliginde meydana gelebilecek degigiklikler,
portfy yénetiminin daha karmagik hale gelmesine neden olabilir, $irket, portfytinde yer alan
gayrimenkulleri etkin bir gekilde ydnetemeyebilir, geligtirmekte oldugu projeleri planlanan
sitre ve biitce ¢ergevesinde tamamlayamayabilir veya portfoylinde yer alan gayrimenkulleri
planlanan kogullarda satamayabilir veya kiralayamayabilir.

Finansman kaynaklarma erisimde yasanabilecek giliglikler ve finansman
stzleymelerinden dogan ylikiimliiliikler Sirket’in nakit alagmm ve finansal durumunu
olumsuz etkileyebilir.

Sirket, geligtirdii ve geligtirmeyi planladii projelerin finansmam igin kredi ve difer
finansman kaynaklarindan yararlanmaktadir. Ancak, Sirket ihtiyag duydugu finansmam her
zaman uygun tutar ve kosullarda temin edemeyebilir. Finansmen maliyetlerinin artmasi,
finansmana erigimin zorlagmasi veya finansman kogullarmin afirlagmasi, Sirket’in nakit
akigim, yatinm planlarim ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in mevcut veya gelecekte taraf olacafi kredi ve diger finansman sdzlegmeleri
kapsaminda ¢egitli mali ve diger simirlayic: taahhiitlere uymas: gerekebilir. Bu taabhiitlerin
ihlal edilmesi durumunda, ilgili finansman sdzlesmeleri kapsaminda temerriit hali olugabilir
ve kredi veren kuruluglar kredileri vadesinden 8nce geri ¢agirabilir veya teminatlarin nakde
cevrilmesini talep edebilir, Bu durum, Sirket’in finansal durumunu, faaliyetlerini ve faaliyet
sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul deferlerinde meydana gelebilecek defisimler Sirket’in varhk degerini,
gelirlerini ve finansman imkanlarimi olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in portfSyiinde yer alan veya ileride portfSyline dahil edilecek gayrimenkullerin degeri;
genel ekonomik kosullar, faiz oranlar, enflasyon, finansman kogullan, gayrimenkul arz ve
talep dengesi, bblgesel gelismeler, imar dilzenlemeleri ve difer piyasa kosullarina bagh olarak
degiskenlik gdsterebilir. Gayrimenkul piyasasinda meydana gelebilecek olumsuz geligmeler.
Sirket’in sahip oldigyl gayri menk‘j |lerin piyasa degerlerinde dliglige neden olabilir.
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Gayrimenkul degerlerinde meydana gelebilecek diigtigler, Sirket’in varliklarmin toplam
degerinin azalmasina, kira ve satiy gelirlerinin beklenenden diisiik gergeklesmesine ve
Sirket’in finansal durumunun olumsuz etkilenmesine neden olabilir. Ayrica, gayrimenkullerin
degerinde meydana gelebilecek diiglisler, Sirket’in finansman temini amaciyla kullanabilecegi
teminatlarin degerini azaltabilir ve finansman imkanlarim olumsuz etkileyebilir.

Sigorta teminatlarmin yetersiz kalmasi1 Sirket’in varlhiklarim ve finansal durumunu
olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul Yetinm Ortakhiklarina Iligkin Esaslar Tebligi'nin 29. maddesi uyarnca,
Sirket’in portfdylinde yer alan arsa, arazi, haklar, henliz ingaatina baglanmamms projeler ve
sermaye piyasasi araglar harig olmak iizere, tfim varliklarinun rayi¢ degerleri dikkate alinarak
sigortalanmas1 gerekmektedir. Bu kapsamda $irket, sahip oldugu varliklan gesitli risklere
kars1 sigorta poligeleri ile teminat altina almaktadir. Bununla birlikte, meveut sigorta
poligelerinin kapsami, teminat tutarlari ve sartlari, meydana gelebilecek tiim zararlan
karsilamak i¢in her zaman veterli olmayabilir. Sigorta poligelerinin kapsami diginda kalan
zararlar, teminat limitlerini asan hasarlar veya sigorta girketlerinin gesitli nedenlerle tazminat
taleplerini kismen veya tamamen kargilamamasi sz konusu olabilir. Ayrca, sigorta
sirketlerinin mali durumlarimn zayiflamasi veya ylk{mliliiklerini yerine getirememesi
durumunda, olugan zararlarn tamami kargilanamayabilir.

Sigorta teminatlanmn yetersiz kalmasi veya sigorta kapsami diginda kalan zararlarin meydana
gelmesi durumunda, Sirket’in varliklarinda deger kaybi olugabilir ve bu durum Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecefe ybnelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket tarafindan tesis edilen ipotek ve diger smirh ayni haklara iligkin riskler Sirket’in
faaliyet sonuglar ve itibari izerinde olumsuz sonuglar domasma neden olabilir.

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve sinitli ayni hak tesisi” baglikli 30. maddesi uyarinca; kat
karsiigi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, fizerinde proje geligtirilecek arsamn
devredilmesi halinde, projenin teminat olarak arsa sahibi lehine ortaklik profSyiinde bulunan
gayrimenkuller fizerine ipotek veya difer sirh ayni hakler tesis edilmesi miimkiindilr.
Sirket’in bu kapsamda tistlendigi finansal yiiktimliiliiklerini yerine getirememesi durumunda,
s6z konusu teminatlann nakde cevrilmesi s6z konusu olabilir. Bu durum, S$irket’in
varliklarinda kayba, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarmin olumsuz etkilenmesine ve
Sirket’in itibar1 izerinde olumsuz sonuglar dogmasina neden olabilir.

Sirket’in tabi oldufu mevzuata uyumsuzluk, diizenleyici degisiklikler ve meydana
gelebilecek idari yaptirimlar Sirket’in faaliyetlerini ve finansal performansim olumsuz
etkileyebilir.

Sirket, faaliyetleri kapsaminda bagta Sermaye Piyasasi Kanunu, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi (I1[1-48.1), Tiirk Ticaret Kanunu, imar mevzuati, yap:
rubsati ve yapt kullanma iznine iligkin diizenlemeler, ¢evre mevzuati, vergi mevzuat,
tikketicinin korunmasina iligkin mevzuat ve ilgili difer yasal dtizenlemelere tabidir. Bu
mevzuat kapsaminda Su-ket’m cegitli  yiiklimlilikleri bulunmakta olup, stz konusu
ytkiimltiliklere uyulmamasr dunm]\unda idari para cezalari, faaliyet kisitlamalar: veya diger
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Mevzuatta meydana pelebilecek degigiklikler, yeni diizenlemelerin yiirtirltie girmesi veya
mevcut diizenlemelerin farklh gekilde yorumlanmasi, Sirket’in faaliyetlerini, yatinm
planlarini, maliyetlerini ve projelerinin geligtirme stireglerini olumsuz etkileyebilir. Ozellikle
imar mevzuati, yap: ruhsatlani ve yap1 kullanma izinlerine iligkin diizenlemelerde meydana
gelebilecek degigiklikler veya idari uygulamalar, projelerin planlanan gekilde ylrfitiilmesini
engelleyebilir, gecikmelere veya ek maliyetlerin ortaya ¢ikmasina neden olabilir.

Sitket’in faaliyetleri aynica SPX, belediyeler, ilgili bakanliklar ve diger kamu kurumlarinin
dlizenleme ve denetimine tabidir. Bu kurumlar tarafindan yapilacak denetimler sonucunda
Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans veya izinlerin iptal edilmesi, yenilenmemesi veya Sirket
hakkinda idari yaptirimlar uygulanmasi séz konusu olabilir, Bu durum, Sirket’in faaliyetlerini
kismen veya tamamen stirdiirmesini zorlagtirabilir.

Ticari ve hukuki iligkilerden kaynaklanabilecek uyuymazhklar ve davalar Sirket’in
finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyebilir,

Sirket, faaliyetleri kapsaminda musterileri, yliklenicileri, tedarikgileri, finans kuruluglari,
¢aliganlan ve difer figlincll kigiler ile ticari ve hukuki iligki i¢erisinde olup, bu iligkilerden
kaynaklanan uyugmazhkiar nedeniyle dava, icra takibi, tahkim veya diger hukuki stireglere
taraf olabilir. Aynca, tiiketici talepleri, s6zlegsmesel yitkiimliiliikler, borg tahsilat iglemleri ve
ig iligkilerinden kaynaklanan uyugmazliklar nedeniyle Sirket aleyhine gesitli hukuki talepler
ileri slirlilebilir. Sirket aleyhine agilabilecek davalar ve yiirittilebilecek hukuki sfiregler
sonucunda tazminat $denmesi, idari yaptirnmlara maruz kalinmasi veya Sirket tarafindan
aynlan kargihklarin yeterli olmamasi s8z komusu olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal
durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege y8nelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Ingaat faaliyetleri sirasmda meydana gelebilecek is kazalan Sirket’in faaliyetlerini,
maliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in geligtirdifi gayrimenkul projelerinin ingaati, yliklenici ve alt yilklenici firmalar
aracihiiyla yiiritilmektedir. Ingaat faaliyetleri dogas: geregi is saghg: ve glivenligi agisindan
gegitli riskler barimdirmaktadir. Bu faaliyetler sirasinda ig kazalan is¢ilerin zarar gérmesi gibi
durumlar meydana gelebilir. Her ne kadar is sagligr ve glivenligine iligkin yiikiimltiliikler esas
olarak ytiklenici ve alt yllklenici firmalarin sorumlulufunda olsa da, stz konusu ig kazalari
nedeniyle projelerin gegici olarak durdurulmasi, gecikmesi, ¢k maliyetlerin ortaya ¢ikmasi,
idari yaptinmlar uygulanmasi veya $irket’in hukuki sorumluluklarla karg: karsiya kalmas: sz
konusu olabilir, Ayrica, ig kazalar1 nedeniyle agilabilecek tazminat davalar: veya idari para
cezalar1 Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir. Bunun yam sira, iy kazalan
Sirket’in  itibarinin  zarar gOrmesine ve ylrilitlilen projelerin planlanan siirede
tamamlanamamasina neden olabilir. Bu durum, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu,
faaliyet sonuglarim ve gelecege ydnelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

5.2. Ihra¢emm iginde bulundugu sektdre iligkin riskler:

Gayrimenkul yatirnmlan likit olmayan yatinmlardir ve gayrimenkullerin nakde
cevrilmesi zaman alabilir veya beklenen degerin altinda gerceklegebilir.

Gayrimenkul yatirimlari, finansal varliklara kiyasla likiditesi diigtik olan yatirimlar olup,
gayrimenkullerin satiyr~yve nakde, gevrilmesi belirli bir siire gerektirebilir, Gayrimenkul
piyasasinda yasanabﬂgi}mhp ardlmasi, ekonomik belirsizlikler, finansman kosullarind!

degigiklikler veva pi \LL. j ?L ardidaki olumsuz geligmeler nedeniyle, gaynmey
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planlanan stire igerisinde veya beklenen deger {izerinden satilamamas: sz konusu olabilir. Bu
durum, $irket’in ihtiyag duydugu likiditeyi zamamnda saglayamamasina, gayrimenkullerin
degerinin altinda satilmasina veya sati§ slirecinin uzamasina neden olabilir. Gayrimenkullerin
beklenen stire ve deger tizerinden nakde gevrilememesi, Sirket’in finansal durumunu, faaliyet
sonuclanm ve likidite yapisim olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul sektdrii makroekonomik kogullardaki degigimlerden &nemli blclide
etkilenmektedir.

Gayrimenkul sektdril; ekonomik bilylime, enflasyon oranlar, faiz oranlarl, déviz kurlar,
finansman kogullar1 ve yatmmci gliveni gibi makroekonomik faktSrlerden dogrudan
etkilenmektedir. Ekonomik bllylimenin yavaglamasi, yiiksek enflasyon, finansman
maliyetlerindeki artiy veya ekonomik belirsizlikler, gayrimenkule olan talebin azalmasina
neden olabilir. Bu durum, gayrimenkul fiyatlarnmn ve kira seviyelerinin diismesine, satig
stirelerinin uzamasina ve sektdr genelinde faaliyet gbsteren girketlerin gelirlerinin azalmasina
yol agabilir.

Gayrimenkullere iligkin deferlemelerin varsaymmlara dayanmasi ve gayrimenkul
degerlerinin zaman icinde degigkenlik gBstermesi gayrimenkul fiyatlarmda
belirsizliklere yol agabilir,

Sirket portfSytinde yer alan gayrimenkuller, ilgili mevzuat uyarinca Sermaye Piyasas: Kurulu
terafindan  yetkilendirilmiy bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglart tarafindan
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin kendine
62gll dzelliklere sahip olmasi ve gesitli varsayimlar ile tahminlere dayanmas: nedeniyle belirli
Olgide O6znel unsurlar igermektedir. Bu kapsamda yapilan degerlemelerin, ilgili
gayrimenkullerin fiili satis veya kiralama fiyatlanm tam olarak yansitacagina dair herhangi bir
garanti bulunmamaktadir.

Gayrimenkullerin degerleri ve kira seviyeleri; makroekonomik kogullar, faiz orenlan,
enflasyon, arz ve talep dengesi, gayrimenkullin bulundugu bslgedeki rekabet kosullan, idari
duzenlemeler ve finansal piyasalardaki gelismeler gibi gesitli faktdrlere bagh olarak dénemler
itibariyla degiskenlik gdsterebilir. Bu nedenle, degerleme raporlarinda yer alan degerler ile
gayrimenkullerin fiili piyasa degerleri arasinda farkhliklar olugabilir ve gayrimenkul degerleri
zaman igerisinde azalabilir.

Ote yandan, GYO Tebligi uyarnca Sirket’in portfyiinde yer alan gayrimenkullerin alim
iglemlerinin ekspertiz degerlerinin fizerinde, satiy ve kiralama iglemlerinin ise ekspertiz
degerinin %95’inin altnda gergeklegtirilmesi durumunda, s8z konusu islemlerin
gerekgelerinin kamuya agiklanmasi gerekmektedir. Bu durum, Sirket’in gayrimenkullerini
ekspertiz deferine yakin seviyelerde satamamasi veya kiralayamamas: halinde, Sirket’in
varliklarmin  degerinin diigmesine, beklenen gelirlerin elde edilememesine ve finansal
durumunun olumsuz etkilenmesine neden olabilir,

Kredi faiz oranlar1 ve finansmana erigim kogullar1 gayrimenkul talebini dogrudan
etkilemektedir,

Gayrimenkul alimlarinin Snemli bir kismu banka kredileri aracihfiyla finanse edilmektedir,

Faiz oranlarmn artmg er—aiiy_é'*\;ﬁrishrﬁn zorlagmas1 veya kredi kogullarinmn sikalusinasy,
bireysel ve kLurumrsaf-u4 rrsneilann| gayrimenkul talebini azaltabilir, Finansm;mts,-eri imin




kisitlanmasi, konut ve ticari gayrimenkul satiglarinin azalmasina ve gayrimenkul sekt&riinde
faaliyet gésteren girketlerin gelirlerinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

Gayrimenkul fiyatlarmda ve satiy hacimlerinde meydana gelebilecek dalgalanmalar
sektdril olumsuz etkileyebilir.,

Gayrimenkul fiyatlan ve satig hacimleri, piyasa kogullarma bagli olarak Snemli Glcilide
degigkenlik gosterebilir. Gayrimenkul talebinde meydana gelebilecek azalma, konut ve ticari
gayrimenkullerin satiy siirelerinin uzamasina ve fiyatlarnin dfigmesine neden olabilir.
Gayrimenkul fiyatlarmnda meydana gelebilecek diigtigler, sektSrde faaliyet gBsteren girketlerin
varlik degerlerini, gelirlerini ve finansal performanslarint olumsuz etkileyebilir.

“gelebilecek degigiklikler, gayrimenkul sektdriinit olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul sektdrll, kamu otoriteleri tarafindan uygulanan konut politikalari, kredi
tegvikleri, vergi diizenlemeleri, yabanci yatrimcilara yonelik dtizenlemeler ve kentsel
d8nlstim uygulamalar: gibi gesitli diizenleme ve programlardan dogrudan etkilenmektedir.
Meveut konut edindirme programlarmin kapsami, sartlar veya tegvik mekanizmalannda
meydana gelebilecek degisiklikler ya da yeni programlarm Sirket’in gelistirdigi projeleri
kapsamayacak gekilde uygulanmasi, potansiyel ahcilarmn farkl projelere yonelmesine neden
olabilir, Bu durum, gayrimenkul sektSriinde faaliyet g6steren girketlerin satig performansini
ve gelirlerini olumsuz etkileyebilir,

Bunun yam sira, yabanci yatmmeiann gayrimenkul edinimine iliskin diizenlemelerde
meydana gelebilecek depigiklikler, yabanc: yatinme:r talebinin azalmasma yol agabilir,
Ayrica, yeni alanlann imara agilmasi, kentsel dénilsim projeleri ve benzeri uygulamalar
sonucunda konut arzinin artmasi, gayrimenkul fiyatlari {izerinde asafn yénlit baski
olusturabilir. Bu tlir gelismeler, gayrimenkul sektdriinde faaliyet gdsteren sirketlerin satig
gelirlerini, kérliligin ve finansal performansim olumsuz etkileyebilir.

ingaat maliyetlerinde meydana gelebilecek artiglar gayrimenkul sektdriini olumsuz
etkileyebilir,

Gayrimenkul geligtirme faaliyetleri, ingaat maliyetlerine dogrudan baghdir. Insaat sektdriinde
kullanilan malzeme fiyatlari, ig¢ilik maliyetleri ve diger girdilerde meydana gelebilecek
artiglar, gayrimenkul projelerinin maliyetlerini artirabilir,. Déviz kurlarmda meydana
gelebilecek artiglar ve emtia fiyatlanndaki ytikseligler, insaat maliyetlerini artirarak sektdr
genelinde karlihgin azalmasina neden olabilir.

Yabaner yatirime talebindeki azalma gayrimenkul sektsriinil olumsuz etkileyebilir.

Tirkiye gayrimenkul piyasasinda yabanci yatirimeilarnn dnemli bir pay: bulunmaktadsr,
Yabanci yatinmer talebinde meydana gelebilecek azalma, gayrimenkul satty hacimlerinin
diigmesine ve fiyatlarin olumsuz etkilenmesine neden olabilir. Bu durum, gayrimenkul
sektdriinde faaliyet -6stere.n_ﬁirketlerin satiy performansimi ve finansal durumunu olumsuz

etkileyebilir. _
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Gayrimenkul sektdérli arz-talep dengesindeki degigimlerden ve rekabetten
etkilenmektedir.

Gayrimenkul sektSrtinde faaliyet gdsteren ¢ok sayida geligtirici ve yatirimei bulunmaktadir,
Piyasada arzin talebi agmasi, satig ve kiralama slirelerinin uzamasina ve fiyatlarin diigmesine
neden olabilir. Ayrica, sektdrdeki yofun rekabet, sati fiyatlar ve kira seviyeleri Gizerinde
baski olusturabilir ve sektdr genelinde faaliyet gdsteren sirketlerin gelirlerini olumsuz
etkileyebilir.

GYO’lara tanmman vergi istisnasinin sartlarmin degigsmesi veya gyo statiisiiniin
korunamamasi halinde vergi yiikil artabilir.

Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanclar, yiiriirliikkteki mevzuat uyarmca kurumlar
vergisinden istisna tutulmaktadir. Ayrica, gayrimenkul yatinm ortakhiklan tarafindan dagitilan
kar paylan fizerinden %0 oramnda stopaj uygulanmaktadir, Bununla birlikte, 02.08.2024
tarihli ve 7524 sayili Kanun ile yapilan diizenleme uyarinca, 01.01.2025 tarihinden itibaren
gayrimenkul yatirim ortakliklarnin taginmazlardan elde ettikleri kazanglara iligkin kurumlar
vergisi istisnasindan yararlanabilmeleri i¢in s6z konusu kazanglarm en az %50’sinin, ilgili
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aymn sonuna kadar kar
payi olarak dagitilmas1 gerekmektedir.

Bu sartin yerine getirilmemesi durumunda, gayrimenkul yatinm ortakliklanmn ilgili
kazanclan tizerinden %30 oraminda kurumlar vergisi uygulanmasi s8z konusu olabilecektir.
Ayrica, gayrimenkul yatiim ortakliklarinin vergi istisnalarindan yararlanabilmeleri, Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve portfSy simrlamalarina uyum saglamalarina baghdir, Bu
ylikiimltiliklere uyulmamas: veya ilgili mevzuatta yapilabilecek degigiklikler sonucunda
gayrimenkul yatirim ortaklis statlistinin kaybedilmesi, Sirket’in kurumlar vergisine tabi hale
gelmesine ve vergi ylikliniin artmasina neden olabilir. By durum, Sirket’in finansal durumunu,
faaliyet sonuglarini ve kdrliliim olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul sektbrii diizenleyici degisikliklerden etkilenebilir.

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin bagtaolmak tizere; 3194 sayili Imar Kanunu,
2644 sayilh Tapu Kanunu, 634 sayili Kat Millkiyeti Kanunu, 5393 sayih Belediye Kanunu,
5543 sayil Iskén Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili ikincil mevzuat ile Cevresel
Etki Degerlendirmesi (CED) Y&netmeligi, Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi ve diger ilgili
dlizenlemelere tabidir. Gayrimenkul projelerinin geligtirilebilmesi i¢in ilgili idarelerden yapi
ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi (iskan), ¢evre izinleri ve diger gerekli izin ve onaylarin
alinmas1 gerekmektedir. Bu izinlerin alinamamasi, gecikmesi veya iptal edilmesi,
gayrimenkul projeletinin planlanan siirede tamamlanmasim veya kullamma suoulmasini
engelleyebilir.

Ayrica, imar planlarinda yapilabilecek degigiklikler, imar planlarinin iptal edilmesi, ¢evresel
diizenlemelere iligkin ylkimltltiklerin afirlaghnlmas: veya ilgili mevzuatta yapilabilecek
degisiklikler, gayrimenkul projelerinin geligtirilmesini zorlagtirabilir, maliyetlerin artmasina
veya projelerin ertelenmesine neden olabilir, Bu tiir dizenleyici degisiklikler ve idari
uygulamalar, gayrimenkul sektriinde faaliyet gsteren sirketlerin proje geligtirme stireglerini,
gelirlerini ve finansal performansml olumsuz etkileyebilir. )
*in gelirleri),ﬁr' ve
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Tiirkiye gayrimenkul sektdrll, gok sayida yerli ve yabanc: geligtirici ve yatrimeinin faaliyet
gosterdifi rekabetci bir sektbrdiir. Sektdrde faaliyet gBsteren girketlerin finansal kaynaklar,
teknik kapasiteleri, proje gelistirme yetkinlikleri ve pazarlama imkanlan farkhilik
gosterebilmekte olup, bazi rakipler daha gliglii finansal ve operasyonel imkanlara sahip
olabilir. Ayrica, kentsel ddniigiim projeleri ve yeni geligtirme alanlarmin artmasi sonucunda
gayrimenkul arzimin artmasi, rekabetin daha da yogunlagmasina neden olabilir, Artan rekabet,
gayrimenkul sati fiyatlan ve kira seviyeleri izerinde baski olugturabilir, projelerin satiy ve
kiralama stirelerini uzatabilir ve hedeflenen gelir seviyelerine ulagiimasim zorlagtirabilir. Bu
durum, gayrimenkul sektértinde faaliyet gBsteren sirketlerin gelirlerini, kérliligim ve finansal
performansim olumsuz etkileyebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:
Ihrag edilen paylarm kar pay!1 dememesi riski

Halka a¢ik anonim ortakhiklarn kér pay: dagitimi, ilgili mevzuat hitkimleri, Sirket esas
sbzlesmesi ve genmel kurul tarafindan onaylanan kér dagitim politikas1 gergevesinde
gergeklegtirilmektedir, Sirket’in gelecekte kér elde edecefine veya elde edilen kérin
tamamimn ya da bir kisminin kir pay: olarak dagiilacagina iliskin herhangi bir garanti
bulunmamaktadir. $irket’in zarar etmesi, gegmis yil zararlarmin bulunmasi, finansman ve
yatrim ihtiyaglannin ncelik tagimasi veya genel kurul tarafindan kénn dagtilmayarak
Sirket biinyesinde tutulmasina karar verilmesi durumunda kir payr dagitilmayabilir. Bu
nedenle, pay sahipleri kéir pay: geliri elde edememe riski ile karg1 karsiya kalabilir.

Ihrag edilen paylarmn fiyat ve islem hacmine iligkin riskler

Ihrag edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gtrmeye baglamasi sonrasinda bu paylar icin
aktif ve likit bir piyasa olugacagma veya olugan piyasanmin stireklilik g8sterecegine dair
herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Paylara iligkin iglem hacminin sirli kalmasi
durumunda, yatinmeilar sahip olduklar: paylan istedikleri zamanda, miktarda veya fiyattan
satamayabilir. Paylarin piyasa fiyati; Sirket’in finansal performansi, faaliyet sonuglari,
gayrimenkul sektdrline iligkin gelismeler, makroekonomik kogullar ve sermaye
piyasalanindaki genel dalgalanmalardan etkilenebilir. Bu faktdrlere bagh olarak pay
fiyatinda dilstts meydana gelebilir ve yatirimeilar yatirrmlarmin bir kisnun veya temarmm
kaybedebilir. Ayrica, pay fiyati Sirket’in performansindan bagimsiz olarak genel piyasa
kosullanindaki olumsuz gelismeler nedeniyle de olumsuz etkilenebilir.

thrag edilen paylarin sermaye kazancina iligkin riskler

Paylarin piyasa fiyat zaman iginde artabilecegi gibi azalabilir, Pay fiyatinda meydana
gelebilecek diiglisler, pay sahiplerinin paylarmi satmalar halinde sermaye kaybina
ugramalarma neden olabilir. Bu nedenle, pay sahipleri Sirket’in finansal performansina ve
paylann piyasa degerinde meydana gelebilecek degisimlere bagh olarak yatiim kayb: riski
ile karg1 kargiya kalabilir. Paylanin piyasa fiyati; Sirket’in faaliyet sonuglar1 ve finansal
performansimn yan sira, genel ekonomik kogullar, sermaye piyasalanindaki gelismeler, faiz
oranlari, enflasyon, mevzuat degigiklikleri ve kilresel finansal gelismeler gibi Sirket’in
kontrolii digindaki gesitli faktdrlerden etkilenebilir. Bu faktSrlere bagli olarak pay fiyati

diigebilir ve yatitimedar yau{mjm bir kismim veya tamamum kaybedebilir,
5.4. Diger riskler i 3\_‘“
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Deprem ve difer dogal afetlere iligkin riskler

Turkiye, aktif fay hatlan izerinde yer almasi nedeniyle yliksek deprem riski tagiyan {ilkeler
arasinda bulunmaktadir. Meydana gelecek olasi bir deprem veya dogal afetler,
gayrimenkullerde fiziksel hasara yol agabilir, projelerin gecikmesine veya tamamen
durmasia neden olabilir. Ayrica, dogal afetler gayrimenkul piyasasinda talebin azalmasina,
gayrimenkul degerlerinde diiglige ve satig veya kiralama faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesine
neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu, faaliyet sonuglarii ve kérlihigim
olumsuz etkileyebilir.

Savag, terir olaylar ve jeopolitik risklere iligkin riskler

Tiirkiye’nin bulundugu cografi konum itibariyla bolgesel ve kiiresel &lgekte yaganabilecek
savag, terdr olaylan, siyasi istikrarsizliklar ve jeopolitik gelismeler, tilke ekonomisini ve
finansal piyasalan olumsuz etkileyebilir. Bu tiir gelismeler, yatirtmen giiveninin azalmasina,
finansman kogullarinin zorlagmasina, ekonomik faaliyetlerin yavaglamasina ve gayrimenkul
sektoriine olan talebin azalmasina neden olabilir.

Faiz Riski

Piyasadaki fiyatlarin degigmesiyle finansal araglanin degerlerinde dalgalanmalar olugabilir.
S8z konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degigikliginden veya bu menkul
kiymeti gikaran tarafa 8zgll veya tim piyasayr etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir,
Sirket’in faiz oram riski baglica banka kredilerine baglidir, Faiz tagiyan finansal borglarin faiz
oram degigiklik gdstermesine karsin faiz tagiyan finansal varliklarin sabit faiz oram
bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akisi bu varliklarin biylikliigi ile degisim
gUstermemektedir. Sirket’in piyasa faiz oranlarimin degigmesine karg1 olan risk agikhifa, her
seyden Once Sirket’in defigken faiz oranli borg yikiimliiltiklerine baglidir, Sirket’in bu
konudaki politikas: ise faiz maliyetini, sabit ve degiisken faizli borglar kullanarak y6netmektir.

Sermaye Riski

Sirketin sermaye ySnetimindeki temel amaci; ortaklara defer yaratmak, faaliyetlerin
stirekliliini saflamak ve sermaye maliyetini optimize ederek dengeli ve slirdlirtilebilir bir
sermaye yapisim korumaktir. Sirket’in sermaye riski agagidaki tabloda gésterilmektedir.

(TL) | 31.12.2024 31.12.2025
Net Finansal Bor; | 22.689.620 18.499.389
| Toplam Ozkaynaklar | 391.674.599 378.560.697
| Net Finansal Bor¢/Ozkaynak Oram 0,05 0.06

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlegmeye bagli yiikiim!ilogind yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tammlamr. Sirket,
vadeli satiglanindan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlan
dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Sirket ySnetimi miigterilerden alacaklar ile ilgili
kredi riskini her bir miigteri i¢in ayn ayn olmak kaydiyla kredi limitleri belirleyerek ve
gerektifi takdirde tenuT alarak ‘ﬂ\SlI gordiigti miligterilerine ise sadece nakit tahsilét yoluyla

satiy yaparak azalymakt !dl: Sirkdt’in tahsilét riski esas olarak ticari alacaklarindi
dogabllmektcdu I =
LTI T2 SR TN T - £
| Finansal Donem ,| | ﬁ Ti ﬁ&hygkiar | Diger Alacaklar |4/ Bankalar
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| L) | 1iskili Tarat | Diger Taraf | ilighili Taraf | Diger Tarar | ~ Mevduat |

31122024 1 - | 95.288 . 115.261 2477719 |
| 31.12.2025 | - - _ - 298.767 49.528
Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama ylikiimltlikklerini yerine getirmeme ihtimalidir,
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puammin diigiirilimesi gibi fon
kayneklerimn azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarm dagitarak mevcut ve
muhtemel ylkimltliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynaf
bulundurmak suretiyle likidite riskini ydnetmektedir. Sirket’in likidite riskini gésteren tablo
agafda yer almaktadar.

[(TL) | 31.12.2024 . 31.12.2025

| Dénen Varliklar . 386.444.144 | 409.187.223

| Kisa Vadeli Yikimlilittkler | 2.395.296 : 1.297.626

Dinen Varhklar/Kisa Vadeli Yilkiimiiildkler ( Cari Oran) 161.3 | 3153
Kur Riski

Yabanci pare varliklar, ylikfimltiltikler ve finansal durum tablosu din ylikilmliiliiklere sahip
olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
Sirket ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadr.

Net Daviz Pozisvonu | 31.12.2024 i 31.12.2025 |
_ABD Dolar | |
| A, Dbviz Cinsinden Varliklar _l 1.175.386 - |
| B. Ddviz Cinsinden Ytikitmlilukler (- | - il
| Net Dbviz Poziss onu (A-B) 1.175.386 -
| XAU |
| A. Déviz Cinsinden Varliklar . 16.362 | -
| B. Dtviz Cinsinden Yikfimldilikler (-) . - -
| Net Dbviz Pozis\onu (A-B) 16.362 -

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Ihrager haklanda genel bilgi:

Sirket, Istanbul Ticaret Sicili Mudirligiinin 599791 sayisinda kayith ANDA
GAYRIMENKUL GELISTIRME VE INSAAT SANAY! A.S.'nin Tiirk Ticaret Kanununun
180 ila 193 lincii maddelerine gbre tiir degistirmesi suretiyle Sermaye Piyasas: Kurulunun
13/10/2017 tarih ve 37/1269 sayih karan uyarnca gayrimenkul yatiim ortaklifina
ddniigmiigtiir.

6.1.1. Thraggmm ticaret unvam ve igletme ada:
Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim Sirketi

6.1.2. thra¢eimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

, I-Eﬁi m Mah, Poyrez Sk. Er Togay Iy Merkezi No:3
b lg .l\f!::pl No: 21 Kadikdv / Istanbul (*) & /

T

Merkez Adresi '\
AL

et b _’f,"j
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' Bagh Bulunulan
Ticaret Sicil T.C. Istanbul Ticaret Sicili Mudiirlogi
| Midiirliizil —
Ticaret Sicil Numaram | MERKEZ-599791
(*) Sirketin Merkez Adresi : Halil Rifat Paga Mah. Yizer Havuz Sk. Perpa Tic Mer A Blok No : 1 Ig Kapi No :
1976 Sisli / Istanbul olarak degismis olup, adres degisiklifi Istanbul Ticaret Sicil Mudirligi targfindan
19.11.2025 tarihinde tescil ve ilan edilmigtiy.

Esas s6zlegmedeki adres degigikligi i¢in SPK ve Ticaret Bakanlhifina bagvuru yapilacaktr.

6.1.3. fhraggmin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, tngbriilen siiresi:
Sitresi : Siiresiz
Kurulug Tarihi : 06.09.2006
6.1.4. Thracemm hukuki statiisfi, tabi oldugu mevzuat, ihrageimin kuruldugu iilke,

kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar:

 Hukuki Statilsti | Anonim Sirket
_Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan
| Ihragginm Kuruldugu Ulke | Tarkive |
' Halil Rifat Paga Mah. Yiizer Havuz Sk. Perpa
| Kayith Merkezin Adresi Tic Mer A Blok No : 1 g Kap1 No : 1976
! Sisli / Istanbul
‘internet Adresi www.trendgvo.com.ir
| Telefon Numarasi 212.2103343-21033 44
' KEP (Kayith Elektronik T S
Posta) Adresi _ frendyatiim@hs01.kep-tr
6.1.5. Depo sertifikasini ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2, Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcimn
Onemli yatirimlar ve bu yatirnmlarn finansman gekilleri haklanda bilgi:

Isbu izahname tarihi itibaniyla, Trend GYO tarafindan 2023, 2024 ve 2025 dénemlerinde
yapilan yatinm tutarlarina iliskin bilgi asagida sunulmaktadir.

Yatinm/Arsa Ahmlar 2023 2024 _ 2025

stanbul 1li, Umraniye [igesi, Yukar1

Dudullu Mah. 559 Ada 4-5 numaral:

parsel lizerinde bulunan toplam 90.000.000 TL - ) ‘ Ozkaynak
| 3948.53 m* arsa alimi

6.2.2. Thrage: tarafindan yapilmakta olan yatirimlarinin niteligi, tamamlapme derecesi,
cografi dagihm ve finansman gekli hakkmmda bilgi:

Finansman
Sekli

amaktadir.
A

Sirketin son durum itibanr@aevéﬁ E’tﬁekte olan bir yatnm: bulunm
L
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6.2.3, thrageinin ynetim orgam tarafindan gelecege ynelik dnemli yatirimlar hakkinda
ihragery1 baglayici olarak abman kararlar, yapilan sézlesmeler ve difer girigimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
tirtin/hizmet kategorilerini de igerecek sekilde ihragc faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in faaliyet konusu; SPK’nin gayrimenkul yatiim ortakliklarina  iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglamna, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayal haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in faaliyet esaslar, yapamayacag igler, yatinm faaliyetleri, yatiim yasaklarn, portfsy
sinirlamalan konulaninda GYO Tebliginde belirtilen esaslara, Sermaye Piyasasi Kurutu’nun
dlizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiiklimliidiir. Sirket mevcut durumda
portfylinde bulunan gayrimenkul satiglarindan gelir elde etmektedir.

Sirket’in portfSylinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar asagidaki
gibidir.
— Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Maden Mahallesi 559 Ada, 4-5 numarali parsel tizerinde
bulunan toplam yliz6lgtim{l 3948,53 m? olan arsa

— Bursa [li Gérikle - Dumlupinar Mahallesi 7561 ada, 2 parsel {izerinde bulunan A
Blok 2 Bb Nolu, B Blok 20 Bb nolu ve C Blok 21,23 ve 25 Bb Nolu konutlar.

— Istanbul 1li, Eylipsultan ilgesi, Alibeyk8y mahallesinde 717 Ada 65 numaral parsel
{izerinde bulunan 815,09 m? arsa

Sirket’in finansal tablo ddnemleri itibariyla hasilati, Bursa Gdrilkkle Projesinde sahip oldufu
daire ve ditkkan satig gelitleri ve dier bazi demirbag satiglarindan olugmaktadir.

| Net Satglar (TL) 31.12.2023 % 31.12.2024 % | 31122025 | %
"Proje Satis Gelirleri 120.026.506| 99.68% | 80.023.285| 100.00% | 26.789.686| 100.00%
"Arsa Satis Gelirleri T 0.00% 1 0.00% -1 0,00%
Kira Gelirleri 336.626] 0.26% T 0.00% 1 0.00%
"Diger Sany Gelirleri 75.122 0.06% T 0.00% -1 0.00%
Hizmetler | 0.00% | -7 0.00% 2T 0.00%
‘TOPLAM 129.438.254] 100.00% | 80.023.285| 100,00% |26.789.686 | 100,00%
ﬂ'f:‘; SATISLAR 31,12,2023 % | 31122024 | % 31.12.2025 % |
Marmara Bolgest 129,438,254 | 100 | 80.023285 | 100 | 26.789.686 | 100 |

Umraniye: Mimari, statik, mekanik ve elektrik iglemleri ile ilgili projeler icin tekh
almmakta olup proje geligtirme calrsmalar devam etmektedir.
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Trend Bulvar Goriikle: Cevre diizenleme iglemleri ve peyzaj calismalan tamamlanmgtir.
Eylill 2023 ay: ile baglayan daire teslimi iglemleri biiytik slgtide tamamianmgtir.

Alibeyk8y: Arsa tizerinde, Trend GYO A.S. de dahil olmak {izere tiim kat maliklerinin 2023
yih Kasim ayinda imzaladif1 arsa pay: kargihgn ingaat sdzlegmesi dogrultusunda konut projesi
gelistirme ¢ahismalan Araz Havacilik Petrokimya ve Demir Celik Ticaret Ltd. Sti. tarafindan
devam ettirilmektedir.

7.1.2. Aragtirma ve geligtirme silireci devam eden 8nemli nitelikte firtin ve hizmetler ile
s8z konusu iiriin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve geligtirme siirecinde gelinen agama
hakkinda ticari sirm agiia ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi:

Yoktur.
7.2. Baghca sektdrler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gdsterilen sekt8rler/pazarlar ve ihrageinn bu sektirlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

Sirket, gayrimenkul yatinm ortaklif sektdriinde faaliyet géstermekte olup gelirleri konut
sektériinde yaganan geligmelerden de dogrudan etkilenmektedir.

Insaat Sektorii

TUIK verilerine gbre 2025 yili Aralik ayi itibanyla insaat maliyet endeksi, malzeme
fiyatlarindaki %21,47 oraninda artis ve isgilik giderlerindeki %30,67 oraminda artigin etkisiyle
yillik bazda %24,5 oraninda artmigtir. Ingaat sektorit son 12 geyrektir Tiirkiye GSYIH’dan
daha fazla bilylimektedir KMPG’nin Ingaat ve Gayrimenkul Sektérel Bakig 2. Ceyrek
raporuna gire Tirkiye ingaat sektdrlintin, 2025 ve sonrasindaki dénemde bilyiimeye devam
etmesi beklenmektedir. Benzer sekilde Tiirkiye altyap: sektdriintin de 2030 yilina kadar olan
projeksiyonlarda, ingaat sektdrine benzer olarak kendi bliylime trendi azalarak da olsa
stirdiirecegi tahmin edilmektedir.

/R N\
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g
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Tiirkiye GSYIH ve Ingaat Sektirit Bitylime Oranlan (%)

13,90%

11,30% 11,40% 11100
10,30%

LC. 2.C. ac. 4.C. 1.C. 2.C. 3C. 4.C. LC. 2.¢. AC.

2023 2024 2025
e GSY1H Byime ingant Sekited Biyime
Dogrusal (GSYIH Bilylime) Dojjressi (Inyast Sektlell Blyfwe )

Kaynak: Tiirkiye Hazir Beton Birligi — Ingaat Sektdrit Aylik Degerlendirme Raporu Ocak 2026

Gayrimenkul Sektirii

TUIK verilerine g8re 2025 yilinda konut satiglari bir dnceki yila gére %14,3 oraminda artig
gostererek 1.688.910 adetle tiim zamanlarin en yliksek satis adedine ulagilmigtir. Konut
fiyatlan ise 2025 yil sonu itibariyla yillik bazda %29 oraninda artig kaydetmigtir, Arahk 2025
tarihi itibariyla Torkiye genelinde konut birim fiyatlan 45.457 TL/m? ‘ye yiikselirken, fi¢
bityik il arasinda Istanbul konut birim fiyatlan 74.153 TL/ m?, Izmir’de 49.585 TL/ m? ve
Ankara’da 41.274 TL/ m? seviyesinde ger¢eklegmigtir.

TR63 (Kanramanrmarasg.
Lauunzs. Gemarkre)
%20.5

Geligmeler

S P AR N TR N Tt stk el (Rl +Siktii
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TCMB Konut Fiyat Endeksi 2026 yih Ocak ayinda bir dnceki aya gbre %3,7 oramnda
artmugtir. En ylksek yillik artig %34,2 oram ile Bing®l Elazi3 Malatya, Bitlis Hakkari ve Mug
illerinde, en diiglik yilhk artig ise %22,1 oram ile Edime, Kirklareli, Tekirdag bolgesinde
gergeklegmigtir.

Ulkelere Giire Konus Satiy Adedi - 2025

Diger Ulkcler I S.435
Rusya Federasyonu I 3,540
Iran [ 1.573

Ukrayna SN 1.541
Almanys N 1.376
Irak IS 1292
Azerbaycan M 944
Kazakisten W 692
Cin W 572
Suudi Arabistan W $94
Afganistan S 551
Kaynak: Konut Satig Istatistikleri, Aralik 2025
https://veriportali.tuik gov.tr/tr/press/58350

2025 yihinda tilke uyruklarina gbre en yilksek konut satis1 sirasiyla 3.649 adet ile Rusya
Federasyonu, 1.878 adet ile Iran ve 1.541 adet ile Ukrayna vatandaglarina gerceklestirilmigtir.
Yilin son ay1 olan Aralik déneminde de benzer bir dagihm gtzlenmis; Rusya Federasyonu
vatandaglarna 504, Iran vatandaglarina 232 ve Ukrayna vatandaslarina 193 adet konut sati
yapimigtir. Yabancilar tarafindan en gok tercih edilen ilk 10 gehir ise sirasiyla Istanbul,
Antalya, Mersin, Ankara, Bursa, Mugla, Yalova, lzmir, Aydin ve Sakarya’dur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar

Halka agik anonim ortaklik olan §irket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklanna iligkin diizenlemelerine tabi olarak faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Paylar1 Borsa’da iglem gbren GYO sayis1 2014 yilinda 31 iken; izahname tarihi itibarryla
50’ye ylikselmigtir. Borsada iglem gren GYO’larm 2025 3. Ceyrek tarihi itibanyla toplam
aktif degerlerine ve piyasa degerlerine agafidaki tabloda yer verilmektedir.

Portfiiy Dagilinn (%) ]
| Konsoltde

Cikarilnmg Pars ve Olmayan | Piyasa
Sermaye | Gayrimenkul Sermaye Aktif Degeri

(milyon Yatinmlan Itirakler Piyasam Diger Toplam | (milyon

TL) Araglar (milyon TL)
TL)
] 55.89% 25.48% 1196% | 6.67% 7.333 14.538 | /
PR N e o 59.95% 21.79% | 1327% | 499% | 8.451 Hﬁ}@.
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0.11%

2971% |

9.81%

827% | 4179%

0.4%

402% 5%

13.19%

0.01% 501%

14987 | 7.569

65.906 17.302

9.982 44.750
79.164 | 39.900

22.985 10.498

78 89%

77.83%

95.07%

1.000

800

Vakif i
Gayrimenkul
Y.0.

15.000

781%

16.18%

001% | 492%

126% | 2091%

2.04%

2.4%

Vera Konsept
Gayrimenkul
Y.0. [

7

4L‘m0 '

95.83%

067%

87.57%

2.35% 0.54%

58.816 18.320 |

12.621 | 7.581

8.050 | 3.669

1827% | 123%

063% | 287%

9.62% 281% |
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0.75% | 33.25%

041%

1523% | 33%%

6.593 |

149.081 | 74.750 |

28.857

8.057
23.679




Gayrimenkul
Y.0

Yesil
Gayrimenkul
Y.0.

Ziraat
Gayrimenkul
Y.0.

6.000 1.316 23.272 2,711

10.000 4.694 81.035 | 108.141

Kaynak: SPK Ayhk Istatlstlk Btilteni
https://! isti

Ingaat ve Gayrimenkul Sektériiniin Avantaj ve Dezavantajlan
Avantajlar

— Tiirkiye’de ingaat ve gayrimenkul sektSriinde yeterli ve egitimli i§ glictinfin bulunmasi

— Tirkiye’nin geligmekte olan ve yiiksek iglem hacmine sahip bir gayrimenkul
piyasasina sahip olmasi

— Tirkiye’nin cografi konumunun uluslararasi yatinmcilarn gayrimenkul piyasasina
erigimini kolaylaghirmasi

— Tiirkiye’nin gen¢ nitfus yapistmn konut talebini etkileyen demografik unsurlar
arasinda yer almasi

— Tiirkiye’de yliriitlillen kentsel doniigim uygulamalarimin mevcut yap: stokunun
yenilenmesini kapsamasi

Dezavantajlar:

— Kur ve faiz oranlarinda yaganan degisimlerin gayrimenkul piyasasi kogullarim
etkileyebilmesi
— Ingaat sektrinde kullanilan baz girdilerin d8viz cinsinden temin edilmesi
— Enerji maliyetlerinin ingaat faaliyetlerinin maliyet bilesenleri arasinda yer almasi
— Kiiresel emtia fiyatlarindaki degigimlerin ingaat sektSriinde kullamlan girdilerin
maliyetlerini etkileyebilmesi
7.2.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggmnin net
satiy tutarimin faaliyet alanina ve pazarin cofrafi yapisina gre daghm haklanda bilgi:

Sirket’in finansal tablo dSnemleri itibanyla hasilati, Bursa Goriikle Projesinde sahip oldugu
daire ve diikkan satig gelirleri ve dier bazi demirbag satiglarindan olugmaktadur.

| Net Satislar (TL) 31.12.2023 % | 31.12.2024 % | 31122028 %
Proje Satiy Gelirleri 129.026.506| 99,68% | 80.023.285| 100,00% | 26.789.686 | 100.00%
Arsa Sauis Gelirleri -1 0,00% -1 0.00% -l 0,00%
Kira Gelirleri 336.626| 0.26% -] 0.00% -l 000%
Diter Satis Gelirleri 75.122]  0.06% - 0.00% -1 0,00%
Hizmetler -| 0,00% - 0.00% -] 0,00%
TOPLAM 129.438.254| 100,00% | 80.023.285| 100,00% |26.789.686 | 100,00%

Sirket’in finansal tablo dénemleri itbariyla hasilatimn cografi b6lgelere gore dagnlim agagida

gosterilmigtir.
PTI;‘_T; SATISLAR 31.12.2024 % 31.12.2025 | w% ‘
Marmara Bilgesi . oy .| 80.023.285 100 26.789.686 | 100/
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7.3, Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkmda bilgi:

Yoktur.

7.4, ihrageinm ticari faaliyetleri ve karlihih agisindan Snemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihragemin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
Siciide bu anlagmalara bagh oldufuna ya da yeni firetim siirelerine iligkin 8zet bilgi:

Yoktur.

7.5. Ihraggmin rekabet konumuna iligkin olarak yaptifi agiklamalarin dayanagn:

DUPS.//SPIL.EON SUxier/ayl LK -DULECIIC] Yili-1Statisil nicil

7.6. Son 12 ayda finansal durumu 8nemli Slclide etkilemiy veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihragcimin dahil oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihraggiyla olan iligkileri ve ihraggimn grup icindeki yeri:

Yoktur.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1. Maddi duran varhklar haklanda bilgiler:

9.1.1, Izahnamede yer almas gereken son finansal table tarihi itibariyle ihragginin
finansal kiralama yolu ile edinilmiy bulunanlar dahil olmak fizere sahip oldufu ve
ybnetim kurulu karan uyarmnca ihraggn tarafindan edinilmesi planlanan dnemli maddi
duran varhklara iligkin bilgi:

Sirket’in 31.12.2024 tarihli kargilagtirmal finansal tablolar TMS 29 kapsaminda 31.12.2025
satin alma glcil esasina gore ifade edilmistir. Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo
dénemleri itibariyle maddi duran varliklarinmn dagihm agagidaki tabloda yer almektadir.

| Maliyet (TL) 7 ] B 31122023 | 31122024 | 31122025 |

Tastt araglar ) = | 7491788 9.551.447 4.250.405

'Dbseme ve demirbigsluy 1) ) | 1.016.125  2.094.888 1,.264.094 | /

(izel maliyetler. f Z L A el 2.816.611|  3.751.823 Ifrsimasy
[{,r. r‘] ‘?}x 45 {7 :r'\‘ .
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| TOPLAM | 11.324.524| 15.398.158/ 9.266.923 |

| Birikmis Amortisman (TL) 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2028

| Tasit araclan 1.213.208|  3.244.890| 2.239.604
| D6seme ve demirbaslar 806.367| 1.194.742! 670.549
| Ozel maliyetler 2.627.591  3.504.479] 3.567.480
| TOPLAM 4.647.167|  7.944.111] 6.477.634
| Net Defter Degeri (TL) | 31.12.2023 | 31.12.2024 31,12.2025

| Tasit araclan 6.278.580|  6.306.557 2.010.801
| Dbseme ve demirbaglar 209.758 900.146 594.145
 (9zel maliyetler 189.020 247.344 184343
' TOPLAM 6.677.358|  7.454.047 2.789.290

Sahlji Olunsn Maddi Duran Varhiklara [lis ldn Bilgiior

Kiraya Verlldi Yilhk
Edinildigi |Say/ | Mevkit Net Defter Kallamm ya Kira | Kirs

Ise Kiralayan
Y rael Degeri (TL Amaci Tutar
pa egeri (TL) Kigiiorum | panest | (11)

Cinsi

Konut | 7,04.2022 | 6 adet 65 | Alibeykdy/Istanbul | 3.766.132,69 Yatrim |- -

Konut | 14.03.2022 | 5 adet 42 | Gorikle/ Bursa 4.937.586,87 Yetrm | - =

dves

Arsa | 28.04.2023 parsel

3.948,53 | Dudullw/ istanbul 197.400.000,00 | Yatrm | - -

9.1.2. Ihrageinin maddi duran varhklarimin kullammm etkileyecek cevre ile ilgili tim
hususlar hakkinda bilgi:

Sirket'in portfdylindeki gayrimenkul projeleri; ylrlirlitkteki imar mevzuat, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanh@ dOzenlemeleri ve ilgili belediye ytnetmelikleri gercevesinde
gerekli ruhsat ve izinlere sahip olarak geligtirilmektedir.

PortfSydeki konut varliklarinin (Alibeykdy ve Bursa/Goriikle) yap: kullanim izinleri alinmig
ve kat milkiyeti tesis edilmiy durumdadir. GYO Tebligi'nin (I[I-48.1) 22. maddesi
¢ergevesindeki yiiktimliiliiklere tam uyum saglanmigtir.

Umraniye'deki arsa (559 Ada 4 ve 5 Parsel) {izerinde henfiz ingaat faaliyeti bulunmamakta
olup proje gelistirme siirecinde gerekli gevresel izin ve CED stiregleri ilgili mevzuat
cercevesinde yiiriitlilecektir, Sirket'in merkez ofisine iligkin maddi duran varhklar agisindan
herhangi bir ¢evresel kisitlama veya yiiktimliiltik bulunmamaktadar.

9.1.3. Maddi duran varhklar {izerinde yer alan lasitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlarn hakkinda bilgi:

31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket'in ofis ekipmani ve demirbaglarindan olugan maddi duran
varliklan #izerinde herhangi bir ipotek, rehin veya ayni hak bulunmamaktadir.

GYO portfSyiindeki gayrimenkullere iligkin takyidat bilgileri, glincel tapu kayitlar1 esas
alinarak agagidaki tabloda sunulmaktadar:

| Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Haklanda
Bilgi 0 I
Maddi Elt!amnmnl ) Kimin

Hgkkm

Lehine ‘ Nedeni
Verildigi

TR
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Cinsi

Konut

Ihtiyati Tedbir

Mahkeme
miizekkeresi
kapsamimnda sz
konusu
taginmazlar
{izerine ihtiyati
tedbir serhi
islenmistir

Istanbul 23.
Asliye Hukuk
Mahkemesi

Konut

thtiyati Tedbir | Asliye Hukuk

| Tapu iptali ve
tescil (satis
vaadi
stzlegmesinden
kaynaklanan)
davasi nedeniyle
kat irtifak ve
kat mitlkiyeti
sonucunda
olugacak B-20,
C-21, C-23 ve
C-25 nolu
bafmsiz
biliimlere isabet
edecek sekilde
ihtiyati tedbir
serhi mevcuttur.

Bursa 14.

Mahkemesi

03.06.2024

2024/181

tarih,

Esas

Mahkeme
milzekkeresi
kapsaminda s6z
konusu
tagmmazlar
iizerine ihtiyati
tedbir gerhi

! i}lﬁﬂﬂi‘,\ﬁf

Tapu iptali ve
tescil (satig vaadi
| sbzlesmesinden
| kaynaklanan)
davasi nedeniyle
kat irtifaki ve kat
millkiyeti
sonucunda
olugacak B-20,
C-21,C-23 ve C-
25 nolu bagimsiz
bdliimlere isabet
edecek sekilde
ihtiyati tedbir
gerhi mevcuttur.
|

(i) Alibeykay 'htiyati Tedbir: Istanbul 23, Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2024/181 Esas sayd: dosyast kapsaminda
03.06.2024 tarihinde tesis edilen ihtiyati tedbir, dava sonucuna gore varlihm sirdirmekte ya da
kalkabilmektedir. Dava siireci devam etmektedir.

(il) Bursa Ihtiyati Tedbir: Bursa 14. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2022/63 Esas sayili dosyast kapsaminda
02.03.2022 tarihinde tesis edilen ihtivati tedbir; tapu iptali ve tescil (satig vaadi sdzlesmesinden kaynaklanan)
davasina iligkin olup ilgili bafmsiz bolimler itizerindeki tasarrufu kisunlamaktadw. Dava stireci devam
etmektedir.

9.1.4, Maddi duran varhklarin rayi¢/gercefie uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandifn defer tespit raporu hakkinda bilgi:

GYO Tebligi'nin (111-48.1) 34, ve 35. maddeleri geregince Sirket portfdylindeki
gayrimenkuller igin SPK tarafindan listeye alinnig bafimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluguna deger tespiti yaptirilmugtir. S8z konusu deferleme ¢aligmalan ADMER
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan 31.12.2025 tarihi itibariyla
tamamlanmgtir.

Maddi Duran Varblkdarm Rayi; Degeri Hakkinda Bilgi

Simflandiriimas) MDYV Degerleme
Edinme Ekspertiz Raporu ¥on Tutary/Deger
Tarihi  DepertizDeferl o ihive Nosu (Yatrim amagh olup  pyy ooy 1050 Tutars
olmad:z) (L)
(\ZEL-2025-0297
102206 3489000000 TP ST KONUT
(YZEL-2025-0295
14-032022  13.345, o:m 0 31 oy KONUT ; ;
28-042023 197 4o-|n 000,00 1.-2025-0296 ARSA ; /

ol "3) 22025
K“-\.

iy 5}1 arfikiar hakkinda bilgiler:
y WZ;T %\ﬁ 47
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9.2.1. fhrace: bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ijhragemin sahip oldufu maddi olmayan duran varhklarm kompozisyonu hakkinda

bilgi:

Trend GYO A.S./nin maddi olmayan duran varhklari; bilgisayar yazihmlar ve kurumsal
lisanslardan olugmaktadir:

Malivet (TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
Haklar 257.374 382.498 410.205
TOPLAM 257.374 382,498 410.205
Birikmis Amortisman (TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12,20258
Haklar 210.855 287.954 302.194
TOPLAM 210.855 287.954 302.194
Net Defter Degerl (TL) 31.12.2023 31.12.2024 _ 31.12.2025
Haklar 46.519 94,544 108.011
TOPLAM 46.519 94.544 108.011

9.2.2. Maddi olmayan duran varbklarmn, ihragemm faaliyetleri icerisindeki rolil ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhhik derecesi hakkinda bilgiler:

S6z konusu varliklar muhasebe, finans ve idari stireglerde yardimci araglar olarak
kullanilmakta olup Sirketin GYO faaliyetleri bu varliklara esash bir bagimlilik
igermemektedir, {zahname kapsamindaki dénemlerde yararh $mriint tamamlayan veya elden
gikanilan maddi olmayan duran varlik bulunmamaktadir.

9.2.3. Igletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhkiarin bulunmas: halinde, ihracg
bilgi dokiimannda yer almas: gereken finansal tablo dnemleri itibartyla bu varhklar
i¢in yapilan geligtirme harcamalarinin detay: hakkmda bilgi:

Trend GYO A.S.'nin finansal tablolernda isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhik
bulunmamaktadir. Meveut tiim maddi olmayan duran varhiklar diganidan satin alinan yazilim
ve lisanslardan olugmaktadir.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarm rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayic deger ve dayandif deger tespit raporu hakkimda bilgi:

Maddi olmayan duran varliklar igin ayrica rayi¢/gergefe uygun deger tespiti yaptlmamugtir.
Toplam tutarlarimn (108.011 TL) Sirketin toplam aktifi (414.461.261 TL) icindeki pay:
yaklagik %0,03°tlr.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullammim veya satisimi kisitlayan sézlegsmeler
veya diger kisitlayici hiiklimler hakkinda bilgi:

31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket'in maddi olmayan duran varliklanmn kullanimim veya
satigi1 kisitlayan herhangi bir sézlesme ya da hukuki diizenleme bulunmamaktadir. Son
finansal tablo tarihi ile bu izahname tarihi arasinda bu durumda herhangi bir degisiklik

gerceklegsmemigtir.
9.2.6. Maddi elmaya an varliklar icerisinde gerefiye kaleminin bulunmasi halinde,

ihrace1 bilgi dokﬂgn"am da_ver almasi gercken finansal tablo dbnemleri itibariyla
serefiye edinimine _113\1 acan islemter hakkinda bilgi: '
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thrageimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12,2025 tarihlerinde sona eren finansal dSnemlere
iliskin bagimsiz denetimden gegmis finansal durum tablolar1 agagidaki tabloda yer almaktadur.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOLARI

|Vnrhklnr (TL) | 31.12.2023" | 31.12.2024 | 31.12.2025
| Dbnen Varhkiar A
Nakit ve Nakit Benzerleri 26.920.096 41.337.215  4.287.273
| Finansal Yatirimlar 38.415.096 49.280.962  120.582.000
Ticari Alacaklar o 105.106 95288 0|
- liskili Olm.y an Taru/lardan Ticari Alacaklar 105.106 95.288 0
Dizer Alacaklar 104.133 115.261 298.767
- Hiykili Tar.{iardan Di:er Alacaklar 0 0 0
- Hiskili Olmi1van Tar./lardan Dil er Alacakiar 104.133 115.261 298.767 |
Stoklar 260.542.467| 286.110.500 276.088.791
Peyin ()ienmi; Giderler 164622  2.918.625 1.954.119
1iskili Olmiyan Tarariara Peyin Odenmis Giderler 164.622 2.918.625 1.954.119 |
| Cari DSnem Veruisiy le |12ili Varliklar 329513 | 298.733 416.361
D| zer Donen Varliklar 4,051.888 |  6.287.529 5.559.912
Toplam Dbnen Varhklar 330.632.922 | 386.444.114 409.187.223
Duran Varhklar B ) _
| Maddi Duran Varliklar 6.677.358|  7.454.047 2,789.290
| Kullanim Hakka Varliklari 2.866.313 3.215.587 2.376.737
| Maddi Olmayan Duran Varhklar 46.519 94.544 108.011 |
- Dijer Maddi Olmivan Duran Varlikiar 46.519 | 94.544 108.011 |
| Toplam Duran Varhklar - 9.590.190  10.764.178 5.274.038
TOPLAM VARLIKLAR - | 340.223.112 | 397.208.292 414.461.261
 KAYNAKLAR (TL) | 31122023 | 31.12.2024 | 31.12.2025
| Kisa Vadell Yokimlalakler |
Kisa Vadeli Borglanmalar 0 89.244 633
| Uzun Vadeli Borglanmalare Kisa Vadeli Kisimlan 2.123.589  1.159.404 777.764 |
- }ﬁralama Lilemierinden borq. lanmalar | 0| 0 0

- Niskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarin

| Koon Vodeli Ko L ¢ 2.123.589|  1.159.404 777.764
| Ticari Borilar = 126.948 497.401 118.147
- /llykili Tar.:/lara Ticari Bor lar 0 0 0|
|~ 1liskili Olm:)y an Tar/iara Ticari Borlar 126.948 497.401 118,147
|  alyanlara Sazianon Faydalar Kapsaminda Borglar 249.839 154.884 116.281
| Dizer Borylar 844.212 283.192 193.737
- Biskili Taru/lara Dizer Bor.lar 56.441 55.264 0
- (liskili Olmuvan Taru/lara Dider Bor lar 787.771 | 227.928 193.737 |
Ertelenmis Gelirler 40.953.388 78.535 | 0|
| Kusa Vadell Karsiliklur 68.925 132.636 | 91.064 |
K- Cahiganlara Saglanan Faydalara |liskin Kisa Vadeli 68.925| 132.636 69.633 '
arydiklar . | _
Diver Kisa Vadeli Kar; diklar | | 21431
TOPLAM KISA VADEL/( AT I}I'l MLUT TI%EB 44.366.901|  2.395.296 1.297.626
| Uzun Vadell YukllmlIIJllhEer / ) ,
Uzun Vadeli Borglonmalar 142.066|  1.646.406 826.575
142.066|  1.646.406 826.5°5;

= ]
|- Biykili Olmy 3 Tampaagsdian B 'Jﬁ*hx..-'._tm"’an lanmalar
| -Krralamalf'(rrr[ﬁrf defl b :.‘ru e B
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| Uzum Vadeli Karsiliklar N 120107 355458 761322
- Caliyanlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli

|
Karshiklar . 120.107 355.458 B 767.322 |
Ertelenmis Vergi Yokimlltsi 0 14250436 19.895.139 |
TOPLAM UZUN VADELI Y UKUMLULUKLER | 262.173 16.252.300  21.489.036 |
' TOPLAM YABANCI KAYNAKLAR | 44.629.074 18.647.596  22.786. 662
| Ozkaynaklar — o | 31122023 | 31122024 | 31.12.2025 |
Llenmis Sermaw-e . 69.000.000 69.000.000 69.000.000 | '
' Serma, e Dtizeltme Farklan | 303.246.955| 418.242.707 418.242. 707
Puvlara [liskin Primler iskontolar 55.965.047 | 73.253.952  73.253. 952
| Kér veya Zararda Yeniden Smiflandmlmayacak Birikmis 0 ’ 208 3.044
| Dicer Kapsamh Gelirler veya Giderler | ; T
| Yeniden Deierleme (lcim Kazan, (. nplars 0 -298 3.044 |
' h- Tﬂﬁf?nmzs Fayda Planlart Yeniden Olciim Kazanglar1 | 0 208 3.044 |
| Kérdan Ayrilan Kisitlanms Yedekler | 14253.682 18.656.976  18.656.976|
Geomis Yillar Kérlar/Zararian -28.812.671 | -192.243.717 | -200.592.640 640
 Dnem Net Kari/Zarari -118.058.975  -8.348.923| 13. 110.560
'TOPLAM OZKAYNAKLAR | 295594038 378.560.697 391.674.599
TOPLAM KAYNAKLAR | 340223112 397.208.292| 414.461.261
¥ Turada ve b BOlGiidchs P Sden Whioirdn 213 yilt rknilan 31 12 2024 tarii olun goc cmsinden Hade cdilmighr.

Bilancodaki Onemli Degisiklikler
Toplam Varhklar

Sirket'in toplam varbklart 31.12.2023 tarihli finansal dSnemde 340.223.112 TL
seviyesindeyken 31.12,2024 tarihli finansal ddnemde %16,75 oraninda artarak 397.208.292
TL seviyesine yilkselmigtir. 31,12.2025 tarihli finansal dSnemde bir 8nceki yila gore %4,34
oraninda artig g6stererek 414.461.261 TL seviyesine ulasmgtir.

Ddnen Varhklar

Sirket'in dénen varliklan nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar, diger
alacaklar, stoklar, pesin 8denmig giderler, cari dénem vergisiyle ilgili varliklar ve diger dénen
varliklar kalemlerinden olugmaktadir. Dénen varliklarim 31.12.2023 tarihli finansal dénemde
toplam varliklar igindeki payr %97,2, 31.12.2024 tarihli finansa! dénemde %97,3 ve
31.12.2025 tarihli finansal dénem itibariyla %98,7 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal
dénemde 330.632.922 TL olan d8nen varliklar, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %16,9
oraninda artig gstererek 386.444.114 TL olarak gergeklegmigtir. 31.12.2025 tarihli finansal
dénemde bir 8nceki ddneme kiyasla %5,9 oraninda artiy gBstererek 409.187.223 TL
seviyesine yiikselmigtir, Dénen varhiklar icinde en bilyik payi, $irketin gayrimenkul
geligtirme projeleri kapsamindaki stoklar olugturmaktadr,

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket'in nakit ve nakit benzetlerinin dinen varliklar igindeki pay: 31.12.2023 tarihli finansal
dénemde %8,1, 31.12.2¢74) tarihli t'i_l__t_-.lr{sal dénemde %10,7 ve 31.12.2025 tarihli finansal
dénem itibariyla %1,0 sevivesindedir. 31.12,2023 tarihli finansal dénemde 26.920.096 TV
olan nakit ve nakit beqzc.rh{{/\}-l.122024 tarihli finansal ddnemde %53,6 oranindy arils
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gostererek 41,337.215 TL seviyesine ylkselmigtir. 31.12.2025 tarihi itibartyla ise 31.12.2024
tarihli finansal doneme kiyasla %89,6 oramnda azalarak 4.287.273 TL tutarinda
gergeklegmigtir. Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim, Sirket'in donemsel tahsilat ve Sdeme
dengesini yansitmaktadir.

Asagidaki tabloda Jzahname donemleri itibaryla nakit ve nakit benzerleri kaleminin alt
kinlimlarina yer verilmektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri (TL) | 31.12.2023| % |31.12.2024| % 31.12.2025| %
Kasa (TL) 21.251.3391 78.9 | 41.299.985| 99.9 | 4.237.209 | 98,8
Bankalar 5.668.757 | 21,1 37.230| 0,1 49.528 | 1,2

- Vadesiz mevduat | 5.668.757| 21,1 37.230| 0,1 | 49,528 | 1,2
Diger Hazir Degerler 0| 0,0 0 -1 536 0,01
'TOPLAM 26.920.096 | 100,0 | 41.337.215100.0 | 4.287.273 1000'|
Finansal Yatirimlar

Finansal yatimiar kaleminin d6nen varliklar igindeki pay: 31.12.2023 tarihli finansal
dénemde %11,6, 31.12.2024 tarihli finansal ddnemde %12,8 ve 31.12.2025 tarihli finansal
dtnem itibariyla %29,5 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal dénemde 38.415.096 TL
olan finansal yatirimlar, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %28,3 oraminda artiy gdstererek
49.280.962 TL seviyesine ylikselmigtir. 31.12.2025 tarihi itibariyla ise 31.12.2024 tarihli
finansal déneme kiyasla %144,7 oramnda artiy g8stererek 120.582.000 TL tutarmna ulagmughr.
Finansal yatinmlar kalemi, Sirket'in kisa vadeli portfdy ySnetimi kapsaminda degerlendirilen
likit yatirim araglarindan olugmaktadir.

Ticari Alacaklar

Sirket'in ticari alacaklarinin toplam dénen varhiklar igindeki pay: 31.12.2023 tarihli finansal
donemde %0,03, 31.12,.2024 tarihli finansal ddnemde %0,02 ve 31.12,2025 tarihli finansal
dénem itibariyla %0 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal ddnemde 105.106 TL olan
ticari alacaklar, 31.12.2024 tarihli finansal d5nemde %9,3 oramnda azalig gtstererek 95.288
TL olarak gergeklesmigtir, 31.12.2025 tarihi itibariyla ticari alacak bakiyesi bulunmamaktadir.
GYO iy modeli gergevesinde Sirket'in ticari alacak tutarlar olduk¢a siirhi dilzeyde
seyretmektedir.

Asapdaki tabloda Izahname donemleri itibariyla ticari alacaklar kaleminin alt kirtimlarina
yer verilmektedir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar (TL) 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025

Ticari alacaklar 105.106 95.288 0
| Stipheli ticari alacaklar 147.028 133.294 174.634 |

Siipheli ticari alacaklar kargilig: (-) -147.028 -133.294 -174.634 |
| TOPLAM 105.106 95.288 0|
Stoklar

Sirket'in stoklarmm toplam d@nen varliklar igindeki pay: 31.12.2023 tarihli finansal dSnemde

%78,8, 31.12.2024 tarihl{ fifansal donemde %74,0 ve 31.12.2025 tarihli finansal dénem

1t1bar1yla %67,5 sewyes1 nded mi 2023 tarihli finansal dénemde 260.542.467 TL ola
=T '. 3 1

iinsaldynemde %9,8 oramnda artig gdstererek 286.110.500 TF.
L ribi itibartyla ise 31.12.2024 tarihli finansal Hiepes
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kiyasla %3,5 oraninda azalig gdstererek 276.088.791 TL tutarinda gergeklegmigtir. Stoklar
kalemi, Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakhifs portfoylinde yer alan ve satiga hazr
gayrimenkul projelerini kapsamaktadir.

fzahname dbnemleri itibanyla stoklar kaleminin alt kinlmina agagidaki tabloda yer
verilmektedir.

[Stoklar'(TL) 31122023 | (%) | 31122024 | (%) | 31122025 [ (%) |
| Istanbul Umraniye Projesi | 192.519.154| 73,89 | 253.223.700| 88,51 | 253.223.700| 91,72
Bursa Gorilkle Projesi 49.465.394| 18,99 | 11.907.297| 416 | 2.744.305| 099
;f:;‘;?‘ Alibeykty 18.557.919| 7,2 | 20979.502| 7,33 | 20.120.786| 7,29
TOPLAM 260.542.467 | 100,00 | 286.110.499| 100,00 | 276.088.791| 100,00
Pesin Odenmis Giderler

Sirket'in pesin &denmis giderlerinin dénen varliklar igindeki pay1 31.12.2023 tarihli finansal
dénemde %0,05, 31.12.2024 tarihli finansal dSnemde %0,8 ve 31.12.2025 tarihli finansal
dénem itibarryla %0,5 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal dSnemde 164.622 TL olan
pesin 8denmis giderler, 31.12.2024 tarihli finansal d6nemde 6nemli Slglide artiy gdstererek
2.918.625 TL seviyesine yikselmigtir. 31.12.2025 tarihi itibariyla ise 31.12.2024 tarihli
finansal déneme kiyasla %33,0 oraninda azalarak 1.954.119 TL tutarinda gergeklegmigtir. Bu
kalem, iligkili olmayan taraflara yapilan 8n 6demelerden olugmaktadir.

{zahname dénemleri itibariyla pegin ddenmis giderler kaleminin alt kirllimlarina asagidaki
tabloda yer verilmektedir.

’ Kasa Vadeli Pegin Odenmiy Giderler (TL) 31122023 | (%) | 31.122024| (%) 31122025 (%)
| Gelecek A, lara Ait Giderler 118.054| 7.7 120.443 4,1 28.895 1,5
' I: Avanglan : 25.899 | 15,7 2602206 892 758948 38,8
| Verilen Sipari: Avanslar 20.669 | 12,6 163.253 5,6 1.161.447| 594
Personel Avanslan 6| 00 | 32.723 1,1 4.829 0,2
TOPLAM 164.622 | 1000 | 2.918.625| 100.0 1.954.119| 1.0

Cari Dénem Vergisi ile figili Varhklar

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 2023 yilinda 329.513 TL iken 2024 yilinda %12,0 artigla
298.735 TL’ye gerilemis, 2025 yilinda ise 416.361 TL olarak gergeklegmigtir. 31.12.2024
tarihinde yapilan Bursa projesinde yapilan ¢aligmalardan kaynakh iy avanslan 2024-2025
yilinda artig gBstermigtir.

Duran Varhklar

Sirket'in duran varliklan maddi duran varliklar, kullamm hekki varliklan ve maddi olmayan
duran varhklardan olusmaktadir, Duran varliklarin toplam varlhiklar igindeki pay1 31.12.2023
tarihli finansal dénemde %2,8, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %2,7 ve 31.12.2025
tarihli finansal ddnem itibanyla %1,3 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal dbnemde
9.590.190 TL olan duran varhiklar, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %12,2 oraninda artig
gOstererek 10.764.178 TL seviyesine yilkselmigtir, 31.12.2025 tarihi itibariyla ise 31.12.2024
tarihli finansal diin-;n_'? kiyasla 9%51,0 oramnda azalarak 5.274.038 TL tutarinda

gerceklegmigtir.

Maddi Dura\ ‘V rlik
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1zahname dSnemleri itibanyla maddi duran varliklar kaleminin alt kirhmlarina asagidaki

tabloda ver verilmektedir.
| Maliyet (TL) 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025
Tasit araclan 7.491.788 0.551,447| 4.250.405
D&seme ve demirbaslar 1.016.125 2.094.888| 1.264.694!
Ozel maliyetler 2.816.611 3.751.823| 3.751.823|
TOPLAM 11.324.524 15.398.158| 9.266.923 |
Birikmis Amortisman (TL) 31.12.2023 31.12.2024 - | 31.12.2025
Tasut araclar 1.213.208 3.244.890| 2.239.604
Déseme ve demirbaslar 806.367 1.194.742 670.549
()zel maliyetler 2.627.591 3.504.479| 3.567.480
 TOPLAM o 4.647.167 7.944.111| 6.477.634
Net Defter Deferi (TL) | 31122023 31.12.2024 | 31.122025 |
Tagit aruclan 6.278.580 6.306.557| 2.010.801 |
| Déseme ve demirbaslar 209.758 900.146 594.145 |
(Ozel malivetler 189.020 247.344 184.343
TOPLAM 6.677.358 7.454.047| 2.789.290

Maddi duran varliklann toplam duran varliklar igindeki payr 31.12.2023 tarihli finansal
donemde %69,6, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %69,2 ve 31.12.2025 tarihli finansal
d8nem itibanyla %52,9 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal dénemde 6.677.358 TL
olan maddi duran varliklar, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %11,6 oraminda arti§
gistererck 7.454.047 TL seviyesine ylkselmigtir, 31.12.2025 tarihi itibartyla ise 31.12.2024
tarihli finansal dSneme kiyasla %62,6 oraminda azalarak 2.789.290 TL tutarinda
gergeklegmigtir, Maddi duran varhklardaki azalg, dSnem i¢i amortisman ve elden gikarma

iglemlerinden kaynaklanmaktadir.

Kullanim Hakk: Varhklarm

Kullamm hakk: varliklar 2023 yilinda 2.866.313 TL iken 2024 yilinda %12,2 oramnda artigla
3.215.587 TL'ye yiikselmi, 2025 yiinda ise %26,1 oramnda azalarak 2.376.737 TL
seviyesine gerilemistir. 2024 yilinda girketin kullanmig oldugu bilgisayar programlar:
degigiklige gidilmis ayrica marka ve paten bagvurular: yapilmigtir. 2025 yilinda programlarin
giincel siirim bedel ve ddemeleri yapilimigtir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

zahname dénemleri itibariyla maddi olmayan duran varhklar kaleminin alt kinlimlarna

agafidaki tabloda yer verilmektedir.
Maliyet (TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
Haklar 257.374 382.498 410.205
TOPLAM 257.374 382.498 410.205
Birikmis Amortisman (TL) 31.12.2023 31,12.2024 31.12.2025
Haklar 210.855 287.954 302.194
TOPLAM i) 210.855 287.954 302.194
Net Defter Degeri (TL) .\, 31.12.2023 31.12,2024 31122005 |,
Haklar R e I 46.519 94,544
TOPLAM e T 46.519 94.544
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Maddi olmayan duran varliklarin toplam duran varliklar icindeki pay: 31.12.2023 taribli
finansal ddnemde %0,5, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %0,9 ve 31.12.2025 tarihli
finansal d6nem itibartyla %2,0 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal ddnemde 46.519 TL
olan maddi olmayan duran varhiklar, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %103,2 oraninda
artig gostererek 94.544 TL seviyesine yiikselmistir. 31.12.2025 tarihi itibaryla ise 31.12.2024
tarihli finansal déneme kiyasla %14,2 oramnda artiy gostererek 108.011 TL tutarinda
gergeklegmigtir. Bu kalem, $irket faaliyetlerinde kullamlan yazilim lisanslarindan

olugmaktadir.

Sirket'in maddi olmayan duran varliklari, faaliyetlerin yirfitilmesinde kullamlan lisansh
yazilimlardan olugmaktadir. S8z konusu varliklar, edinim maliyeti izerinden aktife alinmakta
ve faydali 8milrleri boyunca itfa edilmektedir.

Toplam Yabanc1 Kaynaklar

Sirket'in kisa ve uzun vadeli yikiimliliklerinden olusan toplam yabanc kaynaklari toplam
kaynaklarin igindeki payr 31.12.2023 tarihli finansal dénemde %131, 31.12.2024 tarihli
finansal dénemde %4,7 ve 31.12.2025 tarihli finansal dénem itibartyla %5,5 seviyesindedir.
31.12.2023 tarihli finansal dénemde 44.629.074 TL seviyesinde gergeklegen toplam yabanci
kaynaklar, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %58,2 oraminda azalarak 18.647.596 TL
seviyesine gerilemigtir, 31.12.2025 tarihi itibariyla toplam yabanc kaynaklar 31.12.2024
tarihli finansal déneme kiyasla %22,2 oraninda artiy gostererek 22.786.662 TL tutarinda
gergeklesmistir. Sirket'in finansal kaldirag oram duisiik seyrederek gliclil zkaynak yapisim
korumugtur.

Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

Sirket'in kisa vadeli ylkiimltiliikleri; kisa vadeli borglanmalar, uzun vadeli bor¢glanmalarin
kisa vadeli kisymlari, ticari borglar, ¢aliganiara saglanan faydalar kapsaminda borglar, diger
borglar, ertelenmis gelirler ve kisa vadeli karsihiklar kalemlerinden olusmaktadir. Kisa vadeli
yiikiimlfiliklerinin toplam yabanci kaynaklar igindeki pay: 31.12.2023 tarihli finansal
dénemde %99,4, 31.12.2024 tarihli finansal dnemde %12,8 ve 31.12.2025 tarihli finansal
donem itibartyla %S5,7 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal dSnemde 44.366.901 TL
olarak gergeklegen kisa vadeli yikiimlfiliikler, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %94,6
oraminda azalarak 2.395.296 TL seviyesine gerilemigtir. 31.12.2025 tarihi itibarnyla kisa
vadeli yliktimliliikler 31,12.2024 tarihli finansal dénemine kiyasla %45,8 oraninda azalarak
1.297.626 TL tutarmda gergeklegmigtir.

'Kus Vadell YokOmiikler (T1) | 3L122023 | % | 3L122024 | % 31022028 | %
| Kisa Vadeli Borglanmm'ar | 0, 00 | 89.244 37 | 633 00
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa '
| Vadeli Kismlan 2123589 48 1159404 484 | 777764 599 |
- Kiralama |glemlerinden | |
bo: lanmalar _ 0| 00 | 0. 0,0 0/ 00
- Nigkili Olmayan Taraflardan Uzun
Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli 2123589 438 1159.404| 484 777.764 59,9
Kisimlan o [T | | | [
Ticari Borglar . 126948 03 497401 2038 | 118147 91 |
l_- ﬂnhh Turuflara Ticari B:"_.'_'I_ iar | d | 00 0 00 ! 118.14 9,1 [
I Olmayan Targfiara Ticarl 126948 03 497.401 20,8 HBASV! | #BASV!
| Caliganlara Saglanan Faydalar T 1 — ! ' i ] 5 ]
| ¥psamnda Borglar (| ) | o5 | 154.884! 6,5 116281 90 |
| Ditcr Bordlar i ) 8442)2' 19 | 283.192] 118 | 193.737) /149) |
|'|"i_:.kﬂ]. Ta.'..".:ara D;'_n". r_B_o ~l”'|'. .l;#li.{l;\_-.} :4r. 41 1 0_1 ) 55.2&_ '3 - ) —— 1 !-’ ;“;,/
I F H] . :
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5. gkt Olmayan Taraflara Diger 787.771| 18 227.928| 9,5 193.737| 149

Ertelenmi; Gelirler 40953388 923 78535] 33 0] 00

Kisa Vadell K jrliklar 68.925 02 132636, 55 | 91.064| 7.0
- 0¥ jor Kusa Vadell Karilikiar 68.925| 02 1326361 55 | 69633 54

TOPLAM KISA VADELI |

ORI OLOKLER 44366901 100 2395296 100 | 1297626 100

Kisa Vadeli Bor¢glanmalar

31.12.2023 tarihli finansal ddnemde kisa vadeli borglanma bakiyesi bulunmamaktadr.
31.12.2024 tarihli finansal dSnemde 89.244 TL tutarinda kisa vadeli borglanma gergeklesmis
olup toplam kisa vadeli ylikiimliiliikler igindeki pay: olduk¢a smmrh diizeyde kalmugtr,
31.12.2025 tarihi itibanyla kisa vadeli bor¢lanmalar 633 TL seviyesinde gergeklesmistir.
Sirket'in kisa vadeli finansal borg¢ yiikil son derece diigilk seyrederek finansal esnekligini
korumugtur,

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan

31.12.2023 tarihli finansal dénemde 2.123.589 TL olan uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa
vadeli kisimlari, 31.12.2024 tarihli finansal dSnemde %45,4 oramnda azahy gdstererek
1.159.404 TL seviyesine gerilemistir. 31.12.2025 tarihi itibariyla ise 31.12.2024 tarihli
finansal d8nemine kiyasla %32,9 oraninda azalarak 777.764 TL tutarinda gergeklesmigtir. Bu
kalem, kullamlan banka kredileri ve kiralama iglemlerinden kaynaklanan kisa vadeli
ytiktimitiltikleri kapsamaktadir.

Ticari Borglar

Sirket'in ticari borglarmn, toplam kisa vadeli ylikiimliiltikler igindeki pay: 31.12.2023 tarihli
finansal ddnemde %0,3, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %20,8 ve 31.12.2025 tarihli
finansal dénem itibartyla %9,1 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal dénemde 126.948
TL olarak gergeklesen ticari borglar, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %291,8 oraninda
artig gbstererek 497.401 TL seviyesine ytikselmistir. 31.12.2025 tarihi itibarryla 31.12.2024
tarihli finansal dénemine kiyasla %76,2 oraminda azaliy gdstererek 118.147 TL tutarna
gerilemistir. 2025 yilinda sirketin faaliyetlerinin azalmasindan kaynakli borg ylikll azalmugtir.

Finansal tablo d8nemleri itibariyla ticari borglar kaleminin alt kinlimlarina agagidaki tabloda
yer verilmektedir.

| Kisz Vadeli Yokimifiikler (TL) 31.12.2023 31122024 |  3L12.2025

| Ticari Borglar 126.948 497.401 | 234.428
| - t1iskili Olan Taraflara Ticar] Borlar _ 126.948 497.401 118.147
| - 11iskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 0 0 116.281

Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket'in ¢caliganlara saglanan faydalar kapsaminda olusan borglar, 31.12.2023 tarihli finansal
dénemde 249.839 TL iken 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %38,0 oraninda azalig
gbstermis ve 154.884 TL seviyesinde gerceklegmigtir. 31.12.2025 tarihi itibanyla ise
31.12.2024 tarihli fingnsel diimemine kiyasla %25,1 oramnda artarak 193.737 TL tutarinda
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izahname dénemleri itibanyla galiganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar kaleminin alt
kinlimlarina agagidaki tabloda yer verilmektedir.

Cabganlara Sa§lanan Faydalar Kapsamlnda _ |

Borglar (TL) 31.12.2023 | 31.12.2024 31.12.205
Personele borglar | 147.210] 2.567 0

'Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 102.629| 152,317 116.281
Toplam | 249.839] 154.884| 116.281 |

Diger Borg¢lar

Diger borglar 2023 yilinda 844.212 TL iken 2024 yilinda %66,5 oraminda azalarak 283.192
TL’ye gerilemigtir. 2025 yilinda ise %31,6 oraminda azahigla 193.737 TL seviyesinde
gergeklegmigtir. 2025 yilinda sirketin faaliyetlerinin azalmasindan kaynakli borg yilkil
azalmigtir,

Ertelenmiy Gelirler

Sirketin ertelenmiy gelirleri 31.12.2023 tarihli finansal dSnemde 40.953.388 TL iken,
31.12.2024 tarihli finansal dénemde %99,8 oraminda azalarak 78.535 TL seviyesine
gerilemigtir. 31.12.2025 tarihi itibariyla ertelenmig gelir bakiyesi bulunmamaktadir.
Ertelenmig gelirlerin 2023 yil sonundaki yliksek seviyesi, o dnemde alinan gayrimenkul satig
avanslarindan kaynaklanmakta olup ilgili satiglarin tamamlanmasiyla birlikte bu kalem hizla
erimeye baglamigtir.

zahname dénemleri itibariyla ertelenmis gelir kaleminin alt kirthmlarina agagidaki tabloda
yer verilmektedir.

| Ertelenmis Gelirler (TL) 31122023 | % [31.122024] % [31.12.2025(%
Alinan siparis avanslar 40.953.388] 100 |  78.535] 100 0] 0
'Toplam 40.953.388 | 100 78.535| 100 0l 0

Uzun Vadeli YiikiimHiliikler
Sirket’in uzun vadeli yitktimliiliiklerine iligkin detaylar agagidaki tabloda yer almaktadur.

Usun Vadeli Yakimiaigkler (TL) 312203 % 3122024 % | 3LD2202S| %
Uzun Vadeli Borglanmaiar 142.066| 54.2 1.646406| 101 | 826.575| 38
Va ;f;’gf r?fmaf“mﬂ“’d"" Ui 142.066| 542 1646406 101 | 826575 38

- Kiralama lglemlerinden ] . I
borglanmalar 0| 0.0 -1 00 0,0
Uzun Vadell Karsiiiiar 120107 438 355458 22 761322 36
mg:’t}’;’:“y’:d‘:fgﬂ Faydalara 120107) 458 355.458| 22 767.322| 3.6

“Ertelenmis Verg Yakomitlai 0] 00 14250436| 87.7 19.895.139| 926 |
[ ey | 262173 100 16252300 100 21489.036| 100

Sirket'in uzun vadeli ylktimliilitkleri; finansal borglar, uzun vadeli kargihiklar ve ertelenmisg
vergi ylikiimliliginden olusmaktadir. Uzun vadeli yikimildiliklerin toplam yabanci
kaynaklann igindeki pay: 31.12.2023 tarihli finansal ddnemde %0,6, 31.12.2024 tarihli
finansal ddnemde ?’ 22 ve 31.122025 tarihli finansal ddnem itibanyla %94,3
seviyesindedir. 31.12/2 thli finansal dénemde 262.173 TL seviyesinde olan uzun vadeli
yﬂktmﬂﬁhjkler, 31. 10. 0"4 tariNli finansal donemde o6nemli 6lglide artiy gdstergrek

ivesing witksplmigtir. 31.12.2025 tarihi itibariyla, 31. 122 24 1nh|1

; 'Jwram.nda artarak 21.489.036 TL &Zﬁda gerceklfymig
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Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

31.12.2023 tarihli finansal dénemde 142.066 TL olan uzun vadeli borglanmalar, 31.12.2024
tarihli finansal dénemde 8neml; dl¢tide artig gbstererek 1.646.406 TL seviyesine ylikselmigtir.
31.12.2025 tarihi itibariyla ise 31.12,2024 tarihli finansal dénemine kiyasla %49,8 oraninda
azalarak 826.575 TL tutarinda gergeklegmigtir. Bu kalem, Sirket'in uzun vadeli banka
kredileri ve kiralama iglemlerinden olan yikiimliiliiklerinden olugmaktadir.

Uzun vadeli borglanmalara iligkin detaylara agagidaki tabloda yer verilmigtir.

| Uzun Vadeli Bor¢lanmalar | aL122023| % 3L122024 % | 3122028 %

| Uzun Vadeli Krediler (11| . 142.066| 1000 1.646.406 1000 | 826.575  100.0
Uzun Vadell Krediler AVRO) | - - 0. 00 | - - |

| Finansal Kiralama Borylar ( 11 | 0| 00 0. 00 | -
Toplam | 142,066 100.0 1646406 1000 | 826.575 | 100.0

Uzun Vadeli Karsgihklar

31.12.2023 tarihli finansal dénemde 120.107 TL olan uzun vadeli kargihiklar, 31.12.2024
tarihli finansal dénemde %196,0 oramnda artiy gdstererek 355458 TL seviyesine
yiikselmigtir. 31.12.2025 tarihi itibariyla ise 31.12.2024 tarihli finansal dénemine kiyasla
%115,8 oramnda artarak 767.322 TL tutarinda gerceklegmigtir, Bu kalem, galiganlara
saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiliklardan olugmaktadr.

Ertelenmis Vergi YikiimHtilligii

31.12.2023 tarihli finansal dénemde ertelenmis vergi yikUmliiliigtl bulunmamaktadr,
31.12.2024 tarihli finansal dénemde 14.250.436 TL olarak gergeklegen ertelenmig vergi
yitktimltilagt, 31.12.2025 tarihi itibaniyla %39,6 oraninda artig gostererek 19.895.139 TL
seviyesine ylikselmistir. Ertelenmiy vergi ytikimltligiindeki artig, gayrimenkul varhiklarnmn
yeniden degerleme farklarindan kaynaklanmaktadir.

Toplam Ozkaynaklar

Sirket’in 8zkaynaklarina iligkin detaylara agagidaki tabloda yer verilmigtir.
Ozkaynaklar (TL) | 31122023 | % | 31122024 | % 31122028 |
{Odenmis Sermaye | 69.000.000 233 | 69.000.000| 182 | 69.000.000

_ ' Sermay e Dlizeltme Farklan | 303.246.955| 1026 | 418.242.707| 110,5 & 418.242.707
Ortak Kontrole Tabi lgietmeleri |ceren 55965047 189 | 73253952 194 | 73253952

| Birleymelerin Etkisi . . : | ! ;
Kér veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmig Diger 0| o0 -298, 0,0 3.044
Kapsamh Gelirler veya Giderler B { | ,
f’fi"j}'ﬂﬁfg‘” bemeICmIR G 0 00 298 00 | 3.044 ‘

¥ -I : 2 . —— - — I

- Tomimlanmiy Fayda Planlar: Yeniden |

| Oloaim Kazanlary i kv iplary { 0] 0¢ =258 [ 0.0 i i

| Kérdan Aviilan Kisitlanimis Yedekler 14.253.682| 48 | 18.656.976 4,9 " 18.656.976
Ge:mis Yillar Kérlari/Zararlan -28.812.671| -9,7 | -192.243.717 -5018 -200.592, 640
| Ddnem Net Kéri/Zarar /£ R -118.058.975| -399 -8.348.923 -22 | 13.110. 560 | |
' TOPLAM II| ""‘w\ 295,594,038 100.0 | 378.560.697 100.0 | 391.674.599

donemde %8,/ JE_Q;}Wh finansal ddnemde %95,3 ve 31.12.2025 tarihli tm,, _

o
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donem itibariyla %94,5 seviyesindedir. 31.12.2023 tarihli finansal ddnemde 295.594.038 TL

seviyesindeyken, 31.12.2024 tarihli finansal dénemde %28,1 oranmnda artiy gostererek

378.560.697 TL seviyesine ylikselmigtir. 31.12.2025 tarihi itibariyla tzkaynaklar artig

trendine devam etmis ve 31.12.2024 tarihli finansal dnemine kiyasla %3,5 oraninda artarak

391.674.599 TL tutanina ulagmigtir.

Ortak Kontrole Tabi Igletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi

Bu kalem 2023 yilinda 55.965.047 TL iken 2024 yilinda %30,9 oraminda artarak 73.253.952

TL'ye yilkselmis, 2025 yilinda degigim géstermemigtir. Transfer edilen bedellerin igletmenin

net varliklarini prim ve iskontalardan kaynaklanan artiglardan olugmaktadur.

10.2. Faaliyet sonuglar:

10.2.1. ihraggimin izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyle

faaliyet sonuglarina iligkin bilgi:

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibartyla bagimsiz denetimden
geemis kér veya zarar tablosu agagida yer almaktadar.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE GELIR TABLOSU
AL R 01012023 | 01.01.2024- | 01.01.2025-
| 31122023 731122024 | 31122025
Hamlat 129.438254|  80.023.285  26.789.686
| Satislarm Maliveti (-} (103.943.127)| -36337280  -7.168.572
' Briit Kar 25495127 43.686.006| 19.621.114
| Genel Yonetim Giderleri (-) | 116.608.248) | -21.856.675| -20.483.511
| Pazarlama Giderleri (- (122.113)|  -1.386.209 | -544.926
| Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler , 8.639.177| | 779.205|  7.913.465)
| Esas Faaliyetlerden Dizer Giderler (-) | 12946476)| -2.821.485  -1.234.651
| Esas Faalivet Kar (Zarar) | 14.457.466  18.400.842 . 5.271.491
Yatirim Faaliy etlerinden Gelirler | 19.849.546| 14.956.654  28.972.306
| Yatrm Faaliy etlerinden Giderler | Cmsmy -9.038.308 -489.547
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faalivet Kari (Zarary | 34035442  24.319.189  33.754. 250
 Finansman Gelirleri | 19974971 6978771  18.858.086
Finansman Giderleri (- | 12418373 646455 -353.283
Net Parasal Pozis; on Kazanclar | Ky iplean| (169.651.013)| -24.749.862  -32.705.120
Stirdiirilen Faallyetler Vergi (nccki Kan (Zarar) | (118.058.975)|  5.901.642  19.553.933
Strdiiritlen Faaliyetler Vergt ]’Gldn‘ri Geliri - -14250.565  -6.443.373
| Dbnem verzi Gideri__ ; ﬁk\ -- -- -798 67y
| Ertelenmis Verzi Gelipi /Giige & | - -14.250.565 _ :
Dbnem Kar1 (Zar: u-f _ ; N TANBUL 1118.058.975) -8.348.923 1}, &
o _ 58 A rage oroef Y RS
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* Bureda ve bu bolomdeki takip eden tablolarda 2023 yili rakamlar: 31.12.2024 terihli alim glict! cinsinden ifede edilmigtir.

Izahname’de yer alan finansal tablo dSnemleri itibariyla net hasilatin yurt igi ve ihracat
dagilimn agagidaki gibidir.

Brossammlar(rL) | 3U900N (%) Sthats (%) Y )
Yurtici sweylar 129.438.254 100 80.023.285 100 26.789.686 100
Yl-ll-.l--,l |yl 0 4] 0 U 0
TOPLAM 129.438.234 100 80.023.285 100 26.789.686 100
01,01,2023 « 01.01.2024 - 01.01.2025 -
fadirtmler (TL) 3112203 (%) 31122024 %) 31,12.2028 (%)
[ Set an iadicr - 0 - 0 - 0
TOPLAM 0 : 0 -
: 01012023 - 01012024 - 01.01.2025 -
Net Satrglar (TL) 31,12.2023 %) 31122024 %} 31.12.2025 (%)
Yoiesiyi ety 129.438.254 100 80.023.285 100 26,789.686 100
Yurtdhy wnylar Y] 0 0
TOPLAM 129.438.284 100 80.023.285 100 26,789,686 100
T A122024 tu il thim ghef eiasmndin e edilimisli

Hasilat 2023 yilinda 129.438.254 TL iken 2024 yilinda %37,9 oramnda azalarak 80.023.285
TL'ye gerilemistir. 2025 yiinda ise %66,5 oraninda azaligla 26.789.686 TL seviyesinde

gergeklegmigtir.

Sirket'in 2023, 2024 ve 2025 yilsonlarinda briit kir marjlar1 sirastyla; %19,70, %54,59 ve
%73,24 seklinde olusmustur. GYO is modeline paralel olarak gayrimenkul proje satiglarinin
tamamlanmasina bagl: olarak dénemsel farkhiliklar goriilmektedir. Satiglarin maliyeti agrlikh
olarak projelerin arsa ve ingaat maliyetlerinden olugmakta olup satiy hasilatimn gergeklesme
zamanlamasina g8re kar marjinda degisimler yaganmaktadr.

Briit Kar

Britt kir 2023 yilinda 25.495.127 TL iken 2024 yihnda %71,3 oramnda artarak 43.686.006
TL’ye yiikselmigtir. 2025 yilinda ise %55,5 oraminda azalarak 19.621.114 TL seviyesine
gerilemigtir. Sirketin 2023 ve 2024 yillarnda gayri menkul satiglan 2025 yilinda flke
ekonomisi ayrica ayrica faiz giderlerin artig1 kaynakl: olarak dilgily seyretmigtir.

Faaliyet Giderleri

Genel y8netim giderlerine iligkin detaylar asagidaki tabloda yer almaktadar.

i ey [ YA 0| S o0 | S o0
Personel viderleri 9.124.949] 54,9 | 11.150.549| 51,0 | 11.836.543 57,8
 Danigman ik viderleri | 2930407 17,6 | 3.907.889| 17,9 | 3.654.133 178
' Amortisman piderleri | 1.781.596| 10,7 | 2.993.686 13,7 | 2.557.257 12,5

Kira ve aidat piderleri 1.172.660 7,1 2.063.340 | 9,4 794.500 3,9

| Tastt viderleri | 421271 25 | 440128 20 377322 18
' Sivorta giderleri 333.598 2,0  519.897 24 213.315] 1,0

Scyahat ve temsil giderleri” ) 195143 1.2 132796 06 @ 110.857| 0,5
;Haberle;img giderleri | 55.887 03 116.847 0,5 70.893| 03
| Vergi. resim ve harglar J J 7N 543944 33 481,568 22 67.045| 03 |
Diger st ] 48793 03 49974 02  801.646

| TOPLAM .- TS T 16.608.248 1000 21,856,675 1000 20.483.5)1
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Genel yonetim giderleri 2023 yilinda 16.608.248 TL iken 2024 yihnda %31,5 oramnda
artarak 21.856.675 TL’ye yiikselmigtir. 2025 yilinda ise %6,3 oranmnda azalarak 20.483.511
TL seviyesinde gerceklesmistir.

2024 yihnda genel ybnetim giderlerindeki arhsta en gok etkili olan kalemler personel
giderleri, damgmanlik giderleri ve amortisman giderleri olmugtur. Personel giderleri
9.124.949 TL’den 11.150.549 TL’ye ylikselerek yaklagik %22,2 oraninda artmiy ve toplam
artigin 8nemli kismim olugturmugtur. Damgmanhik giderleri 9433,4 oraninda artarak 2.930.407
TL’den 3.907.889 TL’ye yiikselmis, amortisman giderleri ise %67,9 oraninda artiy gostererek
1.781.596 TL’den 2.993.686 TL’ye ¢ikmugtir, Ayrica kira ve aidat giderlerindeki %17,6
oramndaki artiy da gider artiim desteklemigtir. Mevcut artiglar enflasyon etkisinden
kaynaklanmakta olup,

2025 yilinda ise toplam giderlerde gdritlen siurh azaligta 5zellikle kira ve aidat giderlerindeki
%61,5 oranindaki diigiis (2.063.340 TL'den 794.500 TL’ye) ile sigorta giderlerindeki %59,1
oranindaki azalig etkili olmugtur. Buna kargthk personel giderleri %6,1 oramnda artarak
11.836.543 TL’ye ylkselmis ve toplam giderler fizerinde yukan y&nli bask: olugturmaya
devam etmistir.

Pazarlama, Satig ve Dafitim Giderleri’ne iligkin detaylan g&steren tabloya agafida yer
verilmigtir,

| Pazarlama Satiy Dagitim Giderleri | 01.01.2023 - (%) 01.01.2024 - %) 01.01.2025 - (%)
(TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
Personel giderleri 0| 0,0 0! 0,0 0] 0,0
Thracat ve nakliye giderleri 0| 0,0 0| 0,0 0| 0,0
Kira giderleri ¢l 0,0 0 0,0 0 0,0
Danigmanhk ve musavirlik giderleri | 0! 0,0 | 0| 0,0 0| 00 |
Amortisman ve itfa giderleri 0| 0,0 0! 0,0 0l 0,0
Akaryakit giderleri 0| 0,0 0| 0,0 0| 0,0 |
Bakim ve onarim giderleri 0! 0,0 0l 0,0 0| 00 |
Seyahat ve konaklama giderleri 0| 0,0 | 0| 0,0 0l 00
Telefon ve haberlegme giderleri 0] 0,0 | 0| 0,0 0] 0,0
Temsil ve agirlama giderleri 0| 0,0 0] 0,0 0] 0,0
Ofis giderleri ve benzeri 0| 0,0 0| 0,0 | 0| 0,0 |
Tagit Giderleri ¢| 0,0 0| 0,0 0l 0,0
Dijer 122.113 | 100,0 1.386.209 | 100,0 544.926 | 100,0
TOPLAM 122.113 | 100,0 1.386.209 | 100,0 544.926 | 100,0

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 2023 yilinda 122.113 TL iken 2024 yilinda %1.035
oraninda artarak 1.386.209 TL'ye yilkselmigtir. 2025 yilinda ise %60,7 oraninda azalarak
544,926 TL seviyesine gerilemistir.

2024 yilinda gergeklegen artigin tamami “Difier” kaleminden kaynaklanmaktadur. Tigili kalem
122.113 TL’den 1.386.209 TL’ye yikselerek pazarlama giderlerindeki artigin temel
belirleyicisi olmugtur.

2025 yilinda ise yine “Diger” kalemindeki azalig (1.386.209 TL’den 544.926 TL’ye) toplam
pazarlama giderlerindeki mni?lif gider kalemlerinin dtigligiinden ana nedeni olmugtur. /

Esas Faaliyetlerden Diger “'Ie_._* rler kal%uine iligkin detaylara agafidaki tabloda yer veriimigtir
} s h / y
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=r - : 01.01.2023 - [ 01.01.2024 - 01.01.2025 - |
|Esas Faslyetierden Diger Gelirler (TL). | ‘37 132023 | %) | 31.12.2004 | ) | '31.12.2005 (%)

| Faaliyetlcrden elde edilen kur celiri | 8.008.589| 927 272715 350 | 7.048.796 | 89.1 |

| Konusu kalmayan karsiliklar | 306.737| 36 | 0/ 00 | 31.699| 04 |

| Maas promosyon geliri 0| 00 !LO | 0] 00
GES zeliri 0 00 000 0 00

Sigorta elir _ 0 00 ‘ 0 00 0 00

' Komisyon geliri 0 00 [ 0 00 | 0] 00 |

| Diger | 323,850 37 506490 650 | 832970 105 |

| TOPLAM | 8.639.177 | 100.0 779.205 100.0 | 7.913.465 100.0

Esas faaliyetlerden diper gelirler 2023 yilinda 8.639.177 TL iken 2024 yilinda %91,0
oramnda azalarak 779.205 TL'ye gerilemigtir. 2025 yilinda ise %916 orammnda artarak
7.913.465 TL seviyesine yiikselmistir.

2024 yilinda gerceklegen sert dilgliste en Onemli etken fanliyetlerden elde edilen kur
gelirindeki azaligtir, S8z konusu kalem 2023 yilinda 8.008.589 TL iken 2024 yilinda %96,6
oraninda azalarak 272.715 TL'ye gerilemiy ve toplam diististin temel belirleyicisi olmugtur.
Sirketin mevcut kurlarindaki azala digiy sebebi olmugstur.

2025 yihnda ise esas faaliyetlerden diger gelirlerde gdrillen gii¢l artigin ana nedeni yeniden
yikselen kur gelirleridir. Faaliyetlerden elde edilen kur geliri %2.485 oraninda artarak
272.715 TL’den 7.048.796 TL’ye yiikselmis ve toplam artigin bllylik kismint olugturmusgtur.
Ayrica “Diger” kalemi de 506.490 TL’den 832.970 TL’ye ylikselerek %64,5 oraninda artig
gOstermigtir.  Sirketin atil hale gelmis demirbaglarmi toplu halde satigindan
kaynaklanmaktadir.

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler kaleminin detayina iligkin tabloya agafda yer verilmigtir.

Esas Faallyetlerden Difer Giderler | 01.01.2023- | ) 01.01.2024 - | (%)' 01.01.2025 - %) |
TL) ] | 3122 31.12.2024 | '31.12.2025

Ulasm giderleri 230012 7,8 | 1.546.226 54,8 815.800| 66,1 |
| Karsilik giderleri 0/ 00 | 0| 00 94,230 76

| Vergi. resim ve harclar 1.754.004| 59,5 29.574 10 @ 32751 2,7
'Disaridan saianan fayda ve hizmetler | 645.137| 21,9 1.203.551 42,7 0 00

Diger 317323 108 | 42134 15 | 291.870| 23,6

TOPLAM | 2.946.476 1000  2.821.483  100.0 | 1.234.651 | 100.0

Esas faaliyetlerden diger giderler 2023 yilinda 2.946.476 TL iken 2024 yilinda %4,2 oraninda
azalarak 2.821.485 TL’ye gerilemigtir. 2025 yilinda ise %56,3 oraninda azaligla 1.234.651 TL
seviyesinde gergeklegmistir.

2024 yilinda toplam giderlerde simrli azalig gorillmekle birlikte gider kompozisyonunda
Snemli degisim yaganmugtir. Ulapim giderleri 230.012 TL’den 1.546.226 TL’ye ylikselerek
%572 oraminda artmig ve toplam icindeki payr Snemli Slglide artmugtir. Benzer sekilde
disaridan saglanan fayda ve hizmetler %86,6 oraninda artarak 6435.137 TL’den 1.203.551
TL’ye yilkselmigtir, Buna kargilik vergi, resim ve harglar kalemi %98,3 oraninda azalarak
1.754.001 TL’den 29.574 TL’ye gerilemis ve toplam giderdeki diiglisin temel dengeleyici
unsuru olmugtur.

2025 yilinda ise esas faaliyetlerden diger giderlerdeki belirgin azalita dzellikle digandan
saglanan fayda ve hizmetler kafem)nin 1.203.551 TL’den 0 TL’ye gerilemesi etkili olmusgtur.
Ulasim giderleri %47,2 oranjnda azalarak 815.800 TL’ye dfigmigttr. Buna karsihik digor
giderler kalemi 42,134 ljda_n 791.870 TL’ye ylikselerek %593 r aninda artig, gijgtermis,
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ayrica kargihk giderleri kaleminde 94.230 TL tutarinda gider olugmugtur. Esas faaliyetlerden
diger giderlerin azalan seyri, maliyet yonetimindeki etkinligin bir gstergesidir.

Esas Faaliyet Kan

Esas faaliyet kfin 2023 yilinda 14.457.466 TL iken 2024 yilinda %27,3 oraminda artarak
18.400.842 TL’ye ylikselmigtir. 2025 yilinda ise %71,4 oramnda azalarak 5.271.491 TL
seviyesine gerilemistir. 2024 yilinda hasilatta %37,9 oraninda diigliy yasanmasina rafmen
satiglarin maliyetindeki %65,1 oramindaki daha gli¢lii gerileme briit kérlih@ artirrmg, buna
bagl olarak esas faaliyet kér marj1 %11,2°den %23’e yiikselmigtir. Aynica esas faaliyetlerden
diger giderlerdeki azalig da marj1 desteklemigtir. 2025 yilinda ise hasilatta %66,5 oramndaki
sert daralma esas faaliyet kérim baskilamigtir. Satiglarin maliyeti de azalmis olmakla birlikte
brilt kér %55,5 oraminda gerilemis, ayrica esas faaliyetlerden diger giderlerdeki artig marj
lizerinde agaf yonlti etki yaratrmgtr. Bu geligmeler sonucunda esas faaliyet kar marji %23
seviyesinden %19,7 seviyesine gerilemigtir. Gayrimenkul yatirim ortakhklan i¢in tipik bir
yap1 olan bu sonuglar, portfiy bliylikligtine ve dénem i¢i satig faaliyetlerinin yogunluguna
bagh olarak degigkenlik gtstermektedir.

Yatinm Faaliyetlerinden Elde Edilen Gelir ve Giderler

Sirket’in yatinm faaliyetlerinden elde ettigi gelirin detayr asagidaki tabloda yer almaktadir.
01012023 - | 01.01.2024 - 01012025 -

Yatrun Fusligetierinden Dier Gellrier (TL) siaon | | Gl | | Sigsams | O
Sabit k1: 11 set, kart 19.849.546| 1000 | 14956658 1000 0 o |
Hisse Senedi GUD Kszan; ari o] o0 | 0 o0 28.972.306 | 1000 |
| TOPLAM | 19849546 100.0 14956654 | 1005 | 28.972.306 1004 |

Yatirim faaliyetlerinden diBer gelirier 2023 yilinda 19.849.546 TL iken 2024 yilinda %24,7
oramnda azalarak 14.956.654 TL'ye gerilemigtir. 2025 yilinda ise %93,7 oraninda artig
gostererek 28.972.306 TL seviyesine ylikselmigtir. 2025 yilinda portfoye alinan menkul
kaymetlerin deger artig kazancindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in yatinm faaliyetlerinden giderlerinin detayina agagidaki tabloda yer verilmektedir,

Yt Faalystertnden Diger Gerer (1) | SILHD | oy | oLOLH- | % | Giams | O
Sabit k1 et 8 zaran . 271571 1000 | 381931 423 | 489547 1000
Menkul K1y 1 Sgti: Zararlan | il 0 | 8.656.377 95,77 | 0: 0 |
[TOPLAM i 271571 100,0 | 9.038.304 100,0 | 489.547 1000

Yatinm faaliyetlerinden diger giderler 2023 yilinda 271.571 TL iken 2024 yilinda %3.227
oraminda artarak 9.038.308 TL seviyesine yilkselmigtir. 2025 yilinda ise %94,6 oraminda
azalarak 489.547 TL olarak gergeklesmistir, Afil durumda kalan demirbag satigindan
kaynaklanmaktadir.

Finansman Gelir ve Giderleri _.-”f ")

Finansman geﬁi‘ rine iligkin detayl.;tr_l,*._,.:i'.:;agldaki tabloda yer almaktadir

)




‘ 01.012023- | | 01.01.2024 - | 01.01.2025 - |
| Finausman Gelirler (TL) 3122023 . | ™ | 3112204 | O | 3u12208 | 9
“Kaur farki g-lirleri | 19.974971| 1000 | 6978.771| 100.0 | 18.858.086] 1000
TOPLAM | 19974971 100.0 | 6.978.771| 1000 | 18.858,086 100.0

Finansman gelirleri 2023 yihinda 19.974.971 TL iken 2024 yihinda %65,1 oraminda azalarak
6.978.771 TL'ye gerilemigtir. 2025 yilinda ise %170,2 oraninda artty gostererek 18.858.086
TL seviyesine ylkselmigtir. Sirket portfoyindeki yabanci para kur artlarindan
kaynaklanmaktadir.

Finansman giderlerine iligkin detaylara agagdaki tabloda yer almaktadur.

: 01.01.2023 - | 01.01.2024- | | 01.01.2025 -

Finansman Giderleri (TL) 31122023 | | 31122024 | O | 31122028 o)
'Banka komisyon iderleri | 2.418.373[100.0 646.455| 1000 353.283 1000
| TOPLAM | 2.418.373[100.0 646.455| 1000 353.283 100.0|

Finansman giderleri 2023 yihnda 2.418.373 TL iken 2024 yilinda %73,3 oraninda azalarak
646.455 TL’ye gerilemistir. 2025 yilinda ise %45,3 oraminda azahgla 353.283 TL seviyesinde

gerceklesmigtir,
Dnem Net Kan

Dénem net zarar1 2023 yihinda 118.058.975 TL iken 2024 yilinda %92,9 oraninda azalarak
8.348.923 TL seviyesine gerilemigtir, 2025 yilinda ise girket 13.110.560 TL tutarinda net
ddnem kén elde ederek zarardan kéra gegmistir. Sirket'in 2023, 2024 ve 2025 yilsonlannda
net kir marjlan sirastyla; %-91,20, %-10,43 ve %48,94 seklinde olugmugtur.

2023 yilindeki net zarar, agithkh olarak enflasyon muhasebesi kapsaminda olusan net parasal
pozisyon kaylplanndan kaynaklanmaktadir. 2024 yilinda da net parasal pozisyon etkisi ve
ertelenmis vergi gideri net sonucu olumsuz etkilemigtir. 2025 yilinda ise $irket 13.110.560 TL
net kar elde etmigtir.

Sirket'in finansal tablolarinda 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 ddnem sonlar itibariyla
toplam finensal ylikiimlitlitkleri ve dénemin finansman giderlerine agagida yer verilmigtir.

Toplam Finansal Bor¢lar (TL.) | 31122023 31122024  31.12.2025
 Finansal Borglar (Kisa Vadeliy | 0 89.244 633
'Uzun Vadeli Borclanmalann Kisa Vadeli Kisimlar: | 2123589 1159404 777764
| Finansal Borglar (1 zunVadeh 142066 1.646406  826.575|
Toplam Finansal Borg | 2265655  2.895.054  1.604.972
Dénemin Finansman Gideri | 2.418.373 | 646455  353.283

Sirket'in finansal borg seviyesi tiim ddnemler boyunca oldukga simrh seyrederek gligl
dzkaynak yapistm korumugtur. Kisa vadeli borglanmalar diistik diizeyde kalirken uzun vadeli
yliktimltliklerin bliylk bsliimil ertelenmiy vergi ytkiimliliginden olugmaktadyr. Finansal
giderler analiz dénemleri boyunca hasilata oranla son derece dilsiik seyrederek Sirket'in
saglikh finansal yapisin teyit etmektedir.

Net Parasal Olmayan Pozisyon Kazanglar / Kayiplan

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal mvpﬁlarmdaki parasal kazang/(kayip) etkisi agagidaki

tablolarda sunulmu;tur
| PARASAL OLMAYAN KALEMLER 3L122023| 31.12,2024] :
-21.830.703 |

' A) Finansal Durum Tuhlosu Kalelfri, * | -16.678.367
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| Stoklar | 99,001.825| 129.585.793| 62.781,187|
Kullamim Hakla Varliklar -159.380 -208.616 758.920 |
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 2 -41.506.130| -54.328.339 1.538.831
Ertelermis Gelirler 16.844.246 22.047.825 0

[ fﬁdn:hmis Sermaye -114.141.177 | -149.402.044 | -114.995.752
Paylara Iliskin Primier/[skontolar . -18.806.682 | -24.616.505| -17.288.906
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olglim Kazanglari 0 0 ’ 70
(Kaviplar)
Kérdan Avnlan Kisitlanmis Yedekler -3.056.092 -4.000.190 -4.403.294
Gegmis, Yillar Kérlary/Zararlar 45,145.024 59.091.372 47.342.526
B) KAr veva Zarar Tablosu Kalemlerd -2.230.200 |  -2.919.159 -8.438.703
Hasilat -6.182.682 -8.092.656| 4.623.371
Satiylarin Maliveti 3.338.728 4.370.139 | 1.097.977
Faalivet Giderleri 2.062.923 2.700.208 -1.554.815
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler / Gidetler -1.452.323 -1.908.831 0l
Finansman Gelir / Giderleri 9.153 11.981 3.683 |
Ertelenmis Verei B 0 0 -3.362.178
NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI

(KAYIPLARI) (A+B) -18.908.567| -24.749.862| -32.705.120

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen Onemli degigiklikler ile bu
degigikliklerin nedenlerine iligkin a¢iklama:

{zahname'de yer alan finansal tablo dénemleri itibaniyla net hasilatin yurt i¢i ve ihracat
dagihmi agagidaki gibidir.

01.01.2023 - 01.01.2024 - 01,01.2025 -

Brit Sateglar (TL) 31.12.2029° %) 31,12.2024 (%) 31,13.2028 (%)
Yaiesict autsglar 129.438.254 100 80.023.285 100 26.789.686 100
Yuridig satty IRr 0 0 0 0 0
TOPLAM 129.438.254 100 80.023.285 100 26.789.686 100
01.01.2023 « 01.01.2024 - . 01.01.2028 - =
tndirimler (TL) 31.12,2023 %) 3L12.2024 (%} 31.12.2028 )
| Satr:tan fudeder - 0 - 0 - 0
TOPLAM [1] - 0
e - =3 I B I
‘Yurtiyi gsiislar 129.438.254 100 80.023.285 100 26.789.686 100
Yiindiyl gatiglar 0 0 0
TOPLAM 129.438.254 100 80.023.285 100 26.789.686 100
=31 1220124 tarjih alm goeh cmsisien 1fade daimgtir,

Sirket'in net satiglar1 2023 yili finansal ddneminde 129.438.254 TL olarak gergeklesirken
2024 yih finansal déneminde 2023 yilsonuna oranla %38,1 oramnda azalg gostererek
80.023.285 TL'ye gerilemigtir. 2025 yih finansal déneminde ise hasilat bir Snceki yila gore
%66,5 oraninda azalarak 26.789.686 TL seviyesinde gergeklesmigtir. Sirket'in hasilatindaki
degisimler, GYO portfylindeki gayrimenkul projelerinin tamamlanma ve teslimat
takvimlerine bagli ddnemsel farkhiliklan yansitmaktadir. Yatirim faaliyetleri gelirleri de dahil
toplam performans degerlendirildifinde Sirketin yarathf degerin stirdtriilebilir bir seyir
izledigi gdrillmektedir.

10.2.3. hra¢gnin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan,~yya dolayh olarak Snemli derecede etkilemis
veya etkileyebitece finansal veya parasal politikalar hakkm:i}a
bilgiler:
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06.02.2023 tarihinde Kahramanmarag ilinin Pazarcik ve Elbistan ilgelerinde meydana gelen
ve 11 ilde ilan edilen olaganiisti hal kapsamindaki yikici deprem, tilke ekonomisini ve
gayrimenkul sekt8riinil dogrudan ve dolayl olarak etkilemigtir. Sirket'in portfdy varhklar ve
operasyonlart bu bolgelerde konumlanmamakla birlikte, ulusal konut talebi ve ingaat
maliyetleri tizerindeki makroekonomik etkiler $irket faaliyetlerini dolayli olarak etkilemigtir.

Sirket, Sermaye Piyasas: Kurulunun GYO'lara yonelik diizenlemeleri gergevesinde cegitli
vergi muafiyeti ve tegviklerden yararlanmaktadir. Kurumlar vergisi muafiyeti bagta olmak
{izere bu tegvik ve muafiyetler, Sirket'in portfSy ydnetimi ve gayrimenkul proje gelistirme
faaliyetleri agisindan maliyet avantaj: yaratmaktadir.

10.3. ihragginmm borgluluk durumu

Sirket’in borgluluk durumuna iligkin detaylara agagidaki tabloda yer verilmektedir.

Bor¢luluk Durumu (T1) 31.12.2025 ]

Kisa vadeli viikiimliiliikler |

Garantili |

Teminath 633

Garantisiz/Teminatsiz

Uzun vadeli ylikiimlilliikler (uzun vadeli bor¢larn kisa

vadeli kassmlan harig)

Garantili

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz 777.764 |
Kisa ve Uzun Vadeli Ytikiimliiliikler Toplami 778.397
Tﬁzka_\'nnldar

Odenmis/¢ikarilmis sermaye 69.000.000
| Sermaye Diizeltmesi Farklari | 418.242.707
| Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Etkisi 73.253.952

Yasal vedekler 18.656.976

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 3044

| Geymis Yillar Kar/Zararlar -200.592.640
Net Dénem Kari/Zarar 13.110.560
TOPLAM KAYNAKLAR 391.674.599
Net Bor¢luluk Durumu -3.508.876

| A. Nakit : 4,287.273
B. Nakit Benzerleri 120.582.000 |
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar 0
D. Likidite (A+B+C) 124.869.273
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 228.228
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 0
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 0
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar ; 193,737
L. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 193.737 |
7. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (1--D) -124.903.764

| K. Uzun Vadeti Bagka Kredileri
L. Tahviller Rl L ALl




_N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) [ 0]
| 0. Net Finansal Borluluk (J+N) -124.903.764

11. iIIRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Isletme sermayesi beyan:

Sirket'in net igletme sermayesi, izahnamede yer alan finansal d5nemler itibariyla agagnda yer
almaktadir. Buna gére, 31.12.2023 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon
muhasebesi uygulanmg ve 31.12.2024 yil sonu satin alma giici esasina gbre sunulmustur.
31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsamnda enflasyon
muhasebesi uygulanmig ve 2025 yil sonu satin alma glicdl esasma gdre sunulmugtur. Sirket’in
igletme sermayesi, mevcut ytiktimiiiliklerini kargilamada yeterlidir.

[(TL) _ 31.12.2023 | T 31122024 31.12.2025 |
Dénen Varliklar 1 330.632.922 386.444.114 | 409.187.223
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar | 44.366.901 2.395.296 1.297.626

| Net fsletme Sermayesi = 286.266.021 384.048.818  407.889.597

12, EGIiLiM BILGILERI

12.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satiy fiyatlarinda gdrillen nemli en som
egilimler hakkinda bilgi:

Sirket, gayrimenkul yatrnm ortakhifn olarak arsa geligtirme ve konut projelerine ydnelik
faaliyet gstermekte olup, faaliyet sonuglan ve finansal performansi gayrimenkul sektbriinde
meydana gelen geligmelerden dogrudan etkilenmektedir. Tiirkiye’de meydana gelen politik ve
ekonomik geligmeler, piyasa kogullari, déviz kurlarindaki degigimler, finansman maliyetleri,
enflasyon oranlan, konut talebi ve konut fiyat endeksindeki gelismeler, ingaat sektdriinde
kullamlan girdilerin maliyetleri ve gayrimenkul piyasasindaki arz ve talep dengesi, Sirket’in
fanliyet gbsterdigi gayrimenkul sektériini etkileyen temel egilimler arasinda yer almaktadir.
Ayrica, ingaat sektSriinde kullamlan baz: girdilerin ddviz cinsinden olmas, emtia fiyatlarinda
meydana gelen degigimler, enerji maliyetleri ve iggilik maliyetleri de proje gelistirme
maliyetlerini etkileyebilen unsurlar arasinda yer almaktadar.

Konut Fiyat Endeksi

Konut Fiyat Endeksi, konut piyasasinda meydana gelen, kalite etkisinden anndiritrmg fiyat
degisimlerini izlemek amaciyla belirli bir doneme gbre kargilagtirmali olarak gésteren
ekonomik bir gstergedir, TCMB tarafindan ayhk olarak yayimlanan Konut Fiyat Endeksi
Ocak 2026 ayinda bir 8nceki aya gdre %3,7 oraninda, bir 8nceki yihn aym ayma gbre ise %27
oraninda artarak 211,8 seviyesinde gergeklegmistir, 2026 yih Ocak ayinda konut fiyatlari
istanbul’da %3,1, Ankara’da %3,5 ve lzmir’de %3,7 oraninda ayhk artis gistermig ve yilhk
bazda ise fiyatlar istanbul’da %28,7, Ankara’da %31,7 ve {zmir’de %29,0 oraminda artmigtir.
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Grafik 1: Konut Flyat Endeksl |Saviye, 2023=100) Grafik 3: Konut Flyat Endeks! - 3 Blyik 11 (Seviye, 2023=100)
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12.2. fhrageinin beklentilerini Snemli dlgilde etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

izahnameni’nin Risk Faktorleri baglikl 5. béliimde belirtilen riskler diginda, Sirket’in finansal
durumu ve faaliyetlerini Snemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
tashhiitler veya olaylar bulunmamaktadr,

13. KAR TARMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. Ihrageinin kar beklentileri ile i¢inde bulunulan ya da takip eden hesap
dénemlerine iligkin kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. ihragemin kar tahminleri ve beklentilerine esas tegkil eden varsaymmlar:

Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iligkin bafimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmig finansal bilgilerle kargilagtirilabilecek
sekilde hazirlandifina iligkin agiklama:

Yoktur.

13.5. Daha &nce yapioug kar tahminleri ile bu tahminlerin igbu izahname tarihi
itibariyle hala dogru olup olmadifx hakkinda bilgi:

Yoktur.
14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thragcinin genel organizasyon gemasy:
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YONETIM
KURLILY

14.2. Idari yap1:

14.2.1. thrageinin yénetim kurulu diyeleri hakkinda bilgi:

Girev Siiresi/
Ad1Soyadi| Gbrevi Son 5 Yll.d? Ihraggda Kalan Girev Sermaye Payl ‘
Ustlendigi Gérevler Siiresi ||
L B i . (TL) | (%)
Mehmet Yd8netim Ynetim Kurulu
Kurulu Bagkam /lcrada | 12.09.2026/6 Ay = 2.000.000 | 2,90
Endes , .
 Baskan Gorevli
Yonetim . ot |
Osman Ydnetim Kurulu Uyesi
Turan I%Jurulu fcrada Gorevli 1209.2026 / 6 Ay 0 0
| Uyesi
Yo6netim .
Mehmet Bagimsiz Yonetim
Ocalan I%urulu Kurulu Uyesi 12.09.2026 / 6 Ay 0 0 |
pVyest | | B .
Ydénetim . |
Murat Bagimsiz Ydnetim ‘ |
Abak 1%11.-:81? Kurulu Uyesi 12.09.2026 /6 Ay | 272.000 0,39
el | Yoetim
Kurulu | Yonetim Kurulu Oyesi | 12.09.2026 / 6 Ay | 2.000.000 | 2,90
Kaygusuz -
YEUSBZ | Oyesi o |
Yodnetim
Mustafa | g ulu | Yonetim Kurulu Oyesi | 12.09.2026 / 6 Ay 0 0
Cebeci .U}'ESi | |

fcrada Gorevli Olmayan Yonetim Kurulu Uyeleri

1.  Selim Kaygusuz (Yénetim Kurulu Uyesi)
2.  Mustafa Cebeci (Yonetim Kuruiu Uyesi)

4,

3.  Mehmet Ocalan (Bagimsiz Yoneii

Kurulu Uyem)




2.  Osman Turan (Y5netim Kurulu Uyesi)

14.2.2. Yonetimde stz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
] I

Adi Soyad | Gorevi | 1y Adresi

Son 5 Yilda thraggida Sermaye Pay1
Ustlendigi Gorevler .— (TL) (%)

Halil Rufat
Paga Mah.
Yiizer
Havuz Sk.
F.Eren Genel Perpa Tic

Zirek Mildtir Mer A

BlokNo: 1
I¢ Kap1 No
: 1976 Sisli
, / tstanbul | |

14.2.3. fhrager son 5 yil ierisinde kurulmus ise ihragginin kurucular hakkmda bilgi:

Genel Midiir - -

Sirket son 5 y1l igerisinde kurulmamigtir.

14.2.4, ihraggmm mevcut ydnetim kurulu iiyeleri ve ydnetimde s8z sahibi olan personel
ile ihra¢g: son § yil icerisinde kurulmuy ise kurucularin birbiriyle akrabahk iligkileri
hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.3. ihra¢einin ydnetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde sdz sahibi olan personelin ySnetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Mehmet Endes — Ybnetim Kurulu Uyesi

1987 yilinda Agri’da dogdu. fIk, orta ve lise 8grenimini burada tamamladiktan sonra Istanbul
Teknik Oniversitesi Insaat Mithendisligi bolimtini kazanarak 2009 yiinda mezun oldu.
Mezuniyetinin ardindan Tirkiye’nin dnde gelen firmalarnda yonetici olarak gtrev yapti
2015 yihnda kurdupu Endes Yap: Ingaat Mithendislik Taahhut Bilisim San. Tic. Ltd. $ti.
sirketinde Yonetim Kurulu Bagkam olarak g&revini devam ettirmektedir. Halen ingaat
sektrtinde galigmalarina devam etmektedir. Evli ve ig gocuk babasidir. lleri seviyede
Ingilizce bilmektedir.

Selim Kaypusuz — Yonetim Kurulu Uyesi

1995 yilmda Adiyaman'da dogdu. 11k orta ve lise 8grenimini burada tamamladiktan sonra
Yildiz Teknik Universitesi Elektrik Mithendisligi boliimtinti kazanarak 2018 yilinda mezun
oldu. Mezuniyetinin ardindan Tirkiye’nin 6nde gelen firmalarinda yonetici olarak gbrev
yapt1, Elma Saglik ve Damgmanlik A.$.’de Yénetim Kurulu bagkam olarak enerji, finans ve
ingaat sektSriinde galigmalarma devam-etmektedir. Evli ve bir gocuk babasidur. Tleri seviyede
Ingilizce bilmekredir.




1973 Sanlurfa dogumlu olan Sn. Abak, 2000 yilnda Harran Universitesi Fen Edebiyat
Fakiiltesi’nden mezun olmugtur. Uzun yular sanayi, ticaret ve ingaat sekttrlerinde kurucu
ortak ve ydnetici olarak galismekta olan Sn. Abak, 2020 yilindan beri ortaf: oldufu Mayis
Itag Medikal firmasindaki gbrevine devam etmektedir. Evli ve iki ¢ocuk babasidir.

Osman Turan — Yénetim Kurulu Uyesi

Endiistri Mtihendisligi Lisans ve Yilksek Lisans efitimlerini tamamladi. Kalite, sertifikasyon,
bilgi-iglem, finans, finansal teknolojiler, mekatronik gibi alanlarda mtihendislik, egitim,
danigmanlik hizmetleri verdi. Bilgi-islem, Ingaat ve Finans girketlerinde ortaklik ve
yOneticilik yapmaktadir.

Mehmet Ocalan — Baganmsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1953 yilinda Erzincan’da dogdu. Istanbul fmam-Hatip Lisesi’nden mezun olduktan sonra
Marmara Universitesi Ilahiyat Fakiiltesi’ni bitirdi. Universite egitiminin ardindan 5 yil stire ile
Eyilip Imam Hatip Lisesi’nde &gretmenlik yapti. 1992 yilinda Giing6ren’in Bakirkdy’den
aynlarak milstakil ilge olmas: fizerine GilngSren RP Ilge Baskam oldu. Ticaretle de ufragan
Ocalan, 27 Mart 1994 Yerel Segimlerinde RP’nin Esenler Belediye Bagkan aday: oldu ve
segildi. 18 Nisan 1999 segimlerinde FP’den Belediye Bagkan aday: olan Ocalan, ikinci dénem
Esenler’in Belediye Bagkant oldu. 28 Mart Mahalli Idareler Segimi’nde Adalet ve Kalkinma
Partisi’nin aday olarak segime giren Mehmet Ocalan, 3. defa Esenler’in Belediye Bagkam
segildi. 2009 yilina kadar Esenler Belediye Bagkanl:$1 yaptiktan sonra gérevi birakan Mehmet
Ocalan, evli ve 3 gocuk babasidir.

Mustafa Cebeci — Yonetim Kurulu Uyesi

21.03.1957 dogumlu olan Sn. Cebeci Istanbul Fatih imam Hatip lisesinden mezun olmustur.
Halihazirda kurucusu oldugu Cebeci Plastik Ltd, Sirketinde Yonetim Kurulu bagkam olarak
gorev yapmaktadir. ITO Meclis Uyeligi, ISO Meclis diyeligi ve MUSIAD Yoneticiligi
gérevlerinde bulunmugtur. Aynica Ak Parti {l Genel Meclisi Uyeligi ve Biyiikgekmece
Kuruculugu gérevlerini Ustlenmigtir. Evli ve {i¢ gocuk babasidur.

Furkan Eren Zirek — Genel Miidiir

Sakarya Universitesi Mithendislik Fak{ltesi Ingaat BSlimii Mezunu olan Sn. Zirek, gesitli
insaat ve taahhiit firmalarinda statik ve saha uygulamalar: alanlarinda ingaat miihendisi olarak
¢aligmug olup 30.06.2025 tarihinde Sirketimize Genel Miidiir olarak atanmigtir.

14.4. Yonetim kurulu fiyeleri ile ytinetimde stz sahibi olan personelin son durum da
dahil oimak {izere son bey yiida, ydnetim ve denetim kuruliarinda bulundufu veya
ortafn oldugu biitlin girketlerin yfivinlam, bu sirketlerdeki sermaye paylan ve bu
yonetim ve denel kurullarmdl 1ki fiyelifinin veya ortakhfimn halen devam 7rp
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Glrevine Sirketin

| Sirket . Sermaye Sermaye Pay: |
Adi1 Soyadi Glrevi | devam edip Sermaye
Unvam etmedifi Tutari (TL) | Pay: (TL) (%)
‘ Endes Yap1 | ' ]
Ingaat I
Mehmet Mithendislik | Yonetim Devam 100
Endes Tashhilt 2 etmekte 50.000.000 | 50.000.000
Biligim San. = Bagkam
N | Tie. Ltd, Sti. : |
Osman | Blume Metal 16:;?‘? | Devam | 174.710.256 B )
Tumn | KimyeAS. | (e | cmekte | | | |
Mehmet ) ) - - - |
| Ocalan ) . | | .
| Maysllag | Kurueu | Devam
MUmUADSK | Medial AS.| Ok | omeke 9000000 9.000000 | 100 |
Elma Saglhk . '
. Yi
om | {onetin Devam 200,000 | 102.000 51
y@usuz anigmanlik etme,
L | AsS. | Bagkan .
Cebeci | Yonetim | ' ' B
Mustafa . Devam
; Plastik Kurulu 1.500.000 | 750.000 50
; Cebecl_ L Ldst,  Bagkam | Shmekis . | | |
F.Eren Zirek - - - - |- 2

14.5. Son 5 yilda, ihracemm ydnetim kurulu fiyeleri ile ySnetimde yetkili olan
personelden shnanm, ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuat, 5411 sayih
Bankacihik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincti maddesinde belirtilen
siireler gegmis olsa bile; kasten iglenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikéip, riigvet, hirsizhk, dolandirieihik, sahtecilik, gliveni
kiitiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degigtirme,
banka veya kredi kartlanmin kdtitye kullamlmas, kacakeilik, vergi kacakeihf: veya
haksiz mal edinme suglarmdan dolayr almmg cezai kovugturma ve/veya
hiikiimHiliigliniin ve ortakhk igleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyugmazhik ve/veya kesinlegmiy hitkiim bulunup bulunmadifina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, jhragginin meveut ydnetim kurulu ityeleri ile yinetimde sdz sahibi olan
personele iligkin yargs makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmug davalar/su¢ duyurular: ve yaptirmmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son § yilda, ortaklifin mevcut ybnetim kurulu tiyeleri ile ybnetimde stz sahibi olan
personelin, yfnetim ve demetim kurulu iyeleri ile ybnetimde stz sahibi oldugu
girketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintilx bilgi:

Yoktur.

personelin—«h\grhangi bir ortdklijtaki ybnetim ve denetim kurulu liyelifine veya
ihraggidaki diger v8netim gijrevicrine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindjin

son verilip verilmedigine ﬂir 'aj'r_;f'mh bilgi:

14.8. Son § yilda, ortaklim mt}uiyiineﬁm kurulu fiyeleri ile yinetimde stz sahibi olan
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Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu tiyeleri, ydnetimde sbz sahibi persomel ile ihraggr son 5 yil
igerisinde kurulmus ise kurucularin ihragerya karsi grevieri ile sahsi cgikarlan
arasmdaki gikar ¢atigmalarina iligkin bilgi:

Yoktur,

14.9.1. Yoénetim kurulu liyeleri, yénetimde sbz sahibi personel ile ihragg1 son 5 yil
igerisinde kurulmuy ise kurucularm ytnetim kurulunda veya iist ydnetimde gdrev
almalar icin, ana hissedarlar, miigteriler, tedarikeiler veya bagka Kkigilerle yapilan
anlagmalar haklkanda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. fhraccmnm sikardifn ve ybnetim kurulu {iyeleri, ybnetimde s5z sahibi personel ile
ihracer son 5 yil igerisinde kurulmug ise kurucularin sahip olduiu sermaye piyasas

araglarinin satii konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmiy smirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap dSnemi itibariyle ihrageinin yénetim kurulu tiyeleri ile ynetimde
sbz sahibi personelinin; ihragci ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmetler icin
s6z konusu kigilere 6denen iicretler (sarta baZh veya ertelenmis Gdemeler dahil) ve
saflanan benzeri menfaatler:

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibaryla yonetim kurulu tyelerine saflanan faydalar asagidaki
gibidir,

Yonetim' Kurulu (lyelerine ve Ydnetimde Stz Sahibi
Personele Saglanan Menfaatler (TL)

31.12.2025
| Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 5.178.781 |

15.2. Son yilhk hesap ddnemi itibariyle ihrageinin yonetim kurulu Giyeleri ile ydnetimde
stz sahibi personeline emeklilik ayh, kadem tazminati veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek i¢in ihraginin veya bagh ortakhklarmin ayirmy oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri foplam tutarlar:

Yoktur.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thragemm yénctim koralu llyeleri ile ydnetimde sz sahibi olan personelin gbrev
sttresi ile bu grevde bulundugu déneme iligkin bilgiler:

Son 5 Yilda ihrageida Ustlendigi | Gdrev Siiresi / Kalan Gorev

|
AdiSoysdt | Gorevjer L stresi
Mehmet Fndes Y§netim_5§{)u Bagkam 12.09.2026 / 6 Ay [ |
(OsmanTuran ) YénetimKujulu ['yesi | 12.092026/6 Ay | |
|Mehmeté'§lgﬂhﬂf' | Bagymsrz '?;__i}w_i-fn Kurulu [/vesi | 12.09.2026 /6 Ny |~
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Murat Abak | Bagimisiz Yénetim Kurulu [ vesi 12.09.2026 / 6 Ay ]
| Selim Kayfusuz Yénetim Kurulu [yesi 12.09.2026 / 6 Ay |
| Mustafa Cebeci Yonetim Kurulu Uyesi 12.09.2026 / 6 Ay |

16.2. Tamamlanan son finansal tablo d5nemi itibariyle ihrage1 ve bagh ortakhiklan
tarafindan, ynetim kurulu liyelerine ve ybnetimde sbz sahibi personele, is iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak Udemelere/saglanacak faydalara iligkin szleymeler hakkinda
bilgi veya bulunmadifina dair ifade:

Yoktur.

16.3. Ihrageimn denetimden sorumlu komite iiyeleri ile difer komite liyelerinin ads,
soyad ve bu komitelerin gérev tanimlar:

Sirket, y8netim kurulunun gérev ve sorumluluklarim daha saglikh yerine getirmesi amaciyla,
SPK’'mn yiriirlitkteki mevzuatina uygun olarak, Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal
Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitelerini olugturmustur.

Denetim Komitesi;

| AdiSoyady/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitig Tarihi
| Mehmet Ocalan Baskan 28 Aralik 2023 12 Eylal 2026

[ Murat Abak Bagkan Yardimcis: 12 Mayis 2025 12 Eyliil 2026 |

Amag: Trend Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S.’nin 24.11.2017 tarih ve 70 sayilh Ydnetim
Kurulu karaniyla tegkil edilmig olan Denetimden Sorumlu Komitemizin amaci: Sirketimizin
finansal ve operasyonel faaliyetlerini daha saglikli bir sekilde gbzetilmesini temin etmek
amaciyla gérev yapmaktadir, Y6netim Kuruluna bagl: olarak gorev yapan komitenin amaci
Sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin denetimi ile kamuya agiklanmasimin ve i¢
kontrol sisteminin igleyiginin ve etkinliginin gdzetimini saglamaktr.

Yetki ve Kapsam: Denetim Komitesi, Y6netim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir, Komite kendi yetki ve sorumluluunda hareket eder, Yonetim Kuruluna
tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda rapor hazirlayarak Yénetim Kuruluna gorilglini
sunar. Komitenin gérev ve sorumluluklars, Yénetim Kurulw’'mumn sorumluluklan ortadan
kaldirmaz. Komite, kendi yetki ve sorumluluklar dahilinde hareket eder ancak nihai karar
sorumlulugu her zaman Ydnetim Kurulu’na attir.

Yapis1 ve Organizasyonu: Denetimden sorumlu komite en az 2 tiyeden olugur, Denetimden
Sorumlu Komite fiyelerinin tamarm, bagimsiz ydnetim kurulu lyeleri arasmdan segilir. Genel
miidiir veya icra komitesi liyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu Ustlenmeyen ve y8netim
konulaninda murahhasiik sifati tasimayan ySnetim kurulu tyelerinden olugur. Icra
Bagkani/Genel Miiditr komitede glrev alamaz. Daha 8nce Sirketin damigmanhgim yaprug
olun kigiler denetim komitesine Uye olarak segilemezler.

Toplant1 ve Raporlama: Denetim komitesi en az t¢ ayda bir olmak tizere yilda en az 4 kez
toplamur. Komite, iiye sayisinm yandanm i
alir. Komife yapu@ tim ¢alismalar: yazil} hale getirir ve kaydim

Girev ves




— Ortakhiin hizmet alacag: bagimsiz. denetim kurulugu ile bu kuruluglardan alinacek
hizmetler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve ydnetim kurulunun
onayina sunulur.

— Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dig denetim kurulugunun bagimsizhipin1 ve
denetgilerin performansim degerlendirir

— Ortakiifin muhasebe ve i¢ kontro! sistemi ile bafimsiz denetimiyle ilgili olarak
ortaklifa ulagan gikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmast, ortaklik ¢aliganlarimn,
ortakligin muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkes;
gergevesinde degerlendirilmesi konularinda uygulanacak ydntem ve kriterler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir.

— Denetimden sorumlu komite, kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal
tablolarm, ortakligin izledigi muhasebe ilkelerine, gergege uygunluguna ve dogruluguna
iligkin olarak ortakligin sorumlu ytneticileri ve bafimsiz denetgilerinin goriiglerini
alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte yénetim kuruluna yazih olarak bildirir,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi;

| Ad1 SoyadvUnvam Girevi | Baglangi¢ Tarihi Bitig Tarihi
| Mehmet Ocalan Baskan | 28 Aralik 2023 12 Eylal 2076
| Selim KayZusuz Ulye 15 EylGl 7025 12 Eylal 2076 ]

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakh A.$.’nin 24.11.2017 tarih ve 64 sayil1 Yonetim Kurulu
karariyla tegkil edilmig olan Riskin Erken Saptanmasi Komitemizin faaliyetlerinde: Sirket’in

hukuki ve sair her tiirltl riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasihklarnimn
hesaplanmasi, bu risklerin sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak ydnetilmesi,
raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Snlemlerin uygulanmas), karar
mekanizmalarinda dikkate alinmas; amaciyla hazirlanan raporda portfSyde bulunan projelerin,
tamamlanma durumu, ilerleme iz hedefleri gibi bilgiler ile projelere iligkin finansal kredi
kullamimlari, girketin finansal tablolarmdaki mali oranlar, i yapilan firmalar ve mtisteriler ile
ilgili kredi risk yapisy, konjonktiirel] olarak faiz, kur, enflasyon gibi durumiara
deginilmektedir.

Kurumsal Yénetim Komitesi;

| Ad1 Soyad/Unvam | Girevi Baglangic Tarihi | Bitig Tarihi l
Murat Abak Bagkan 12 Mayis 2025 12 Eylul 2026
| Selim Kaygusuz ' Uye 15 Eylul 2025 12 Eyliil 2026
Glirbliz Giiven Uye 17Nisan 2023 | 17 Nisan 2026 |

Amag: Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklifs A.S.’nin 24.11.2017 tarih ve 66 sayilt Yonetim
Kurulu karanyla teskil edilmig olan Kurumsal Yonetim Komitemizin amac::
~— Sirkette kurumsal y8netim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar
catigmalanm tespit etmek ve y8netim kuruluna kurumsal ydnetim uygulamalarim
iyilegtirici tavsiyelerde bulunmal-

yp aythnlatma konularinda galigmalar yapmak suretiyle
ek Ve yardime: olmak,
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— Sirket performansim artiric: ybnetim uygulamalarinin hayata gegirilmek, Sirketin
olugturdufu veya olusturaca: sistem ve slireglerin  gdzden gecirmek ve
degerlendirilmesi konularinda Yonetim Kurulu’na Onerilerde bulunmak.

— Yapilanma nedeniyle olusturulmamis olan “Ucret Komitesi” ve “Aday G8sterme
Komitesi’nin faaliyetlerini yerine getirmek.

16.4. Ihrac;t;mm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karmisindaki durumunun
degerlendirilmesi haklanda agiklama:

Ihragei, Sermaye Piyasas1 Kurulw’'min 1I-17.1 sayili “Kurumsal Y&netim Tebligi”
gergevesinde belirlenen gruplardan 3. grupta bulunmaktadir. Aym teblig gergevesinde gerekli
Esas Sézlesme degisikliklerini, yénetim kurulu yapilanmasim ve komitelerin olugturulmasin
gergeklestirmig olup kurumsal ynetim ilkelerine uyum saflamaktadir.

Thraggimin Kurumsal Yonetim fikelerine Uyum Raporu ve Kurumsal Y8netim Bilgi Formu Beyam
’de yer almaktadir,

16.5. Kurul dilzenlemeleri uyarmea kurulmas: zorunlu olan ihrageinin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin Ydneticisi hakkinda bilgi:

Sirket’in Yatinme: Higkileri B&liimi galigan personeline iligkin bilgi agagida yer almaktadir,

| Sahip Oldugu |
Adi Soyad: Unvam Sefaye E-Posta Telefon
Piyasas:
| Lisanslan s 0
Kurumsal
Yatirimel .
Gurbiz . 1 er . Yonetim . +90 212 210
Giiven éhsk‘!efl. ' Derecelendirme | M0@trendgyo.com.tr 334344
! Oneticisi Lisans

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya
dinem sonlar itibariyle personel saysi, bu sayida gorfilen dnemli degigikiikler ile
miimkiin ve §nemli ise belli bagh faaliyet alanlan ve cografi bélge itibariyle personelin

dagihm hakkinda agiklama:

Sirket’in izahnamede yer alan 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihli finansal tablo
d6nemleri itibariyle dénem sonu personel sayilari cografi ve faaliyet alanma gbre asagidaki
tabloda g8sterilmigtir.

[ spam |

_____Ir 31122024 | 31.12.2025
Personel Says1 | 5 | 5 5

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

17.2.1. Yinetim kurulu iyelerinin ihragemmm paylarina ydnelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi: 4

Yoktur.

f
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17.2.2. Yiénetimde sz sahibi olan personelin jhragomin  paylarma yinelik sahip
olduklar opsiyoniar hakianda bilgi:

Yoktur,

17.2.3. Personelin ihraggiya fon saglamasmi miimkiin klan her tlirlii anlagma hakkinda
bilgi:
Yoktur,

18, ANA PAY SAHIPLERI

18.1, Thra¢omin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki paylan dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlas olan gercek ve tiizel kigiler ayri olarak gésterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya
béyle kigiler yoksa bulunmadima dair ifade:

' Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi __j
Ortagin: Sermaye Payi / Oy Haklka
Ticaret Unvany 14/05/2025 (Iizl:“(l),lagan Genel | Son Durum itibaryla
Ad Soyad1 (TL) (%) {.ITL]: %) |
Arwa Saleh Mangoush 6.256.001 9,07 - -
Giilsah Yigidoglu 5.475.363 7,94 - -
'Alaeddin Sengiiler 3.678.787 5.33 - -
Diger 53.589.849 . 2234 | 69.000.000 100
TOPLAM i 69.000.000 | 77.66 | 69.000.000 100 |

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylan1 %5 ve fazles: olan
gergek ve tiizel kisi ortaklarm sahip olduklar farkh oy haklarina iligkin bilgi veya
bulunmadifma dair ifade:

Sermayenin %5’inden fazla paya sahip ortak yoktur.
18.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklanda bilgi:

' Nama/ . - Bir Paymn Sermayeye
Grubu| Hamiline I.m Iilya::a-rm ]tg i Nominal | Top r - Oram
B Oldugy | (imin sahip oldugu) 1y ooriryy | (T | 50
Yénetim Kuruluna '
A Nama Aday Gdsterme 1,00 6.900.000 10
Imtivaz !
B Hamiline - 1,00 62.100.000 90
TOPLAM | 69.000.000 100 |

18.4. Ihra¢pmmm bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragemmin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihraceryr kontrol edenlerin ads, soyady, ticaret
unvam, ybnetim hakimiyetinin kaynags ve bu gliciin kétiiye kullamlmasin1 engellemek
icin alinan tedbirler:

rinca paylara tanman oy hakk imtl;])éﬂﬂ
kontrolintin/hakimiyetinin kdtilye kullaml{J as1
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konusunda mevzuatta ve esas szlegmede yer alan diizenlemeler diginda herhangi bir tedbir
alinmamgtir,

18.5. ihracanmn yYonetim  hakimiyetinde defigiklife = yol  acabilecek
anlagmalar/diizenlemeler hakkmda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢cindeki dogrudan paylar %5 ve fazlas: olan
gergek kisi ortaklarmn birbiriyle akrabahk iligkileri:

Sirket sermayesinde % 5 ve fazlas gergek kisi ortak bulunmamaktadar,

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dnemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan iglemler haklanda UMS 24 ¢ercevesinde ayrmtih agiklama:

Yoktur.

19.2, iligkili taraflaria yapilan iglerin ihragcmm net satig hasilat icindeki pay1 hakkmda
bilgi:

Yoktur,

20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in gikarilmig sermayesi 69.000.000 TL’dir ve tamami Gdenmisgtir.
20.2, Kayith Sermaye Tavan:

Sirket’in kayith sermaye tavani 300.000.000 TL dir.

20.3. Ddnem bag1 ve donem sonundaki filj dolasimdaki pay sayisimn mutabakat: ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlas: ayni olarak tdenmigse konu hakkimnda bilgi:

Ihrageinm finansal tablo dénemleri itibariyle, MKK’mn
adresinden ahnan dénem basi ve dénem somundaki fiili dolagimdaki pay sayilan agagida
gbsterilmektedir.

S = | 0L01.2023- | 01.01.2024- | 01012025
| Fili Dolagundald Paylar | 31122023 | 31122024 | 31122025
(DonemBast |~ 14800.000|  37.693.339 | 38.089.305
| Dénem Soru V) 37.693.490  38.089.305 | 59.880.651
| T o .f E=YITT == II ._,I" — I B _ —]
Ddneni Sonu Itikariyla Fiili , 54,62 55,20 | 86,78
|

Dolasimdaki Pay h{gln (%) 5 L\ /
Rt e o m*[z/) ==
> |

=1,
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SPK tarafindan 12.01.2023 tarihinde onaylanan bedelsiz sermaye artirmi ile Sirket’in
30.000.000 TL sermayesinin ig kaynaklardan %130 oraninda 39.000.000 TL artirilarak
69.000.000 TL’ye ¢ikanlmas1 islemleri 31.03.2023 tarihinde tamamlanmig olup, s6z konusu
Sermaye artirimi 23,03.2023 tarihinde tescil edilmigtir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis: ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur,

20.5. Varanth sermaye piyasasi araglan, paya dSnilstliriilebiliv tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi ara¢larimn miktar: ve ddniigtlirme, degigim
veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi:

Yoktur,

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kogulln ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirilmig sermaye piyasas araglan ve sz konusu opsiyon
hakkmda iligkili kigileri de iceren bilgi:

Yoktur,

20.7. 1zahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirnmlan ve kaynaklan ile sermaye azaltimlan, yaratilan/iptal edilen pay gruplarn ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger iglemlere iligkin bilgi:

02.12.2022 tarih ve 2022/19 Y8netim Kurulu karan ile;

i.  §irketimizin 150.000.000 TL tutarindaki kayith sermaye tavam igerisinde kalmak
suretiyle 30.000.000 TL tutarindaki ¢ikarimg sermayesinin %130 oraninda i¢
kaynaklardan bedelsiz olarak 69.000.000 TL'ye ¢ikanlmasma ve 39.000.000 TL
artirilan sermayenin tamammn ‘Gegmis Y1l Karlart' ndan ve asaida belirtilen yillar ve
tutarlarda kargilanmasina,

-2015 Yil Dagitilabilir Karm Tamanm: 308.980,02 TL
-2016 Y1h Dagitilabilir Karin Tamam: 293.138,92 TL
-2018 Yih Dagitilabilir Karin Tamamy: 11.068.526,72 TL
-2019 Y1l Dagitilabilir Karin Tamam: 8.800.666,42 TL
-2021 Yil: Dagitilabilir Karm: 18.528.687,92 TL'Iik kism,

ii. Bedelsiz olarak artinlan 39.000.000.-TL sermayenin tamaminin yasal defter ve
kayitlarda bulunan ‘Gegmis Y1l Karlar!' ndan kargilanmasina,

iii. Artinlan 39.000.000-TL"ik sermayeyi temsil edecek paylarn; 3.900.000 TL nominal
adedi A Grubu imtiyazli ve 35.100.000 TL nominal adedi B Grubu imtiyazs1z. pay
olarak ihra¢ edilmesine ve tiim pay sahiplerine Sirketimiz sermayesindeki paylari
oramnda usultine (Kaydi Sistem Esaslarina, Sermaye Piyasas: Mevzuati ve Merkezi
Kayit Kurulugu A.S. diizenlemelerine) uygun sekilde dagitilmasina,

iv.  Ek'te yer alan Sirket Esas S6zlesmdsinin Sermaye ve Paylar baghkli 8'inci maddesinin

tadil sasarrsiqin kabuliine ve goreklf uygun goriisiin alinmas: amaciyla Sermaye Pivasasi/
Kurulu ile Ticdyet Bakan!1ig1'ni basvuruda bulunulmasina,
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v. Kayith Sermaye Tavamnmn yiikseltilmesi ve bedelsiz sermaye artigina iligkin ilgili
kurumlar nezdinde bagvuru, tescil ve gerekli tim iglerin Sirket Yetkililerince
ylirttilmesine ve bu konularda yetkilendirilmelerine,

mevcutlarm oybirligi ile karar verilmigtir.
SPK tarafindan 12.01.2023 tarihinde ongylanan bedelsiz sermaye artinmi ile Sirket’in
30.000.000 TL sermayesinin i¢ kaynaklardan %130 oramnda 39.000.000 TL artirlarak

69.000.000 TL’ye ¢ikarilmas: islemleri 31.03.2023 tarihinde tamamlanmig olup, stz konusu
Sermaye artirumu 23.03.2023 tarihinde tescil edilmistir,

20.8. ihra¢omn son on iki ay i¢inde halka arz, tahsisk veya nitelikli yatinmerya satg
suretiyle pay ihracinmm bulunmas: halinde, bu iglemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarm tutar ve niteliklerine iliskin a¢iklamalar:

Yoktur.

20.9. Thraggmm meveut durum itibariyle paylarmimn borsada iglem gbrmesi durumunda
hangi paylarn borsada islem girdigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun
bulurup bulunmadigma iligkin bilgi:

Sirket’in meveut B Grubu paylar1 “TDGYO” koduyla Borsa Istanbul Alt Pazar’da islem
gormektedir.

20.10. Izahnamenin hazirlandifz y1l ve bir Snceki yida eger ihragg: halihazirda halka
aglk bir ortakhk ise ihragamn paylan lizerinde f#iclincti kisiler tarafindan
gergeklegtirilen ele gecirme teklifleri ile s5z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclan
haklkinda bilgi:

Yoktur.
20.11, Esas sbzlegsme ve i¢ ybnergeye iligkin Snemli bilgiler:

Sirket Esas s&zlesme’sine adresinden ve Sirket’in kurumsal internet sitesi
olan adresinden ulagilabilir,

— Sirketin amag ve konusu, Esas Stzlesme’'nin “Sirketin Amac1 ve Faaliyet Konusu”
baglikh 5. maddesinde yer almaktadr.

— Sirketin sermaye yapisina iligkin hilkiimleri, Esas S8zlesme’nin “Sermaye ve Paylar”
baglikh 8. maddesinde yer almaktadr.

— §irketin yénetim kuruluna iligkin hitkfimleri, Esas Sdzlesme’nin “Y8netim Kurulu ve
Gorev Stiresi” baghkls 14. maddesinde, “Yénetim Kuruly Toplantilan” baghkly 15.
maddelesinde yer almaktadir.

— Sirketin genel kurula iligkin hiikiimleri, Esas S6zlegme’nin “Genel Kurul Toplantilar™
baglikh 23. maddesinde, “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katihm”
baghkli 24. maddesinde, “Toplantt Yeri ve Genel Kurula Cagr” baghkl 25.
maddesinde, “Toplantida lgili Bakenlk Temsilcisinin Bulummas” baghkli 26.
maddesinde, “Temsilci Tayini” baglikli 27, maddesinde ve “Oylarn Kullanitma Sekli”
bagitkl1 28. maddelerinde yer almal rjn .

~— Sirkciin kann tespiti ve dagiuming iligkin hiiktimleri, Esas Sézlesme’nin “Karin
Dagitim: ve -)\'ruduk Akgeler” l‘u’:bilkl-i 32. maddesinde, “Kar Dagitimi Zamani™ baglik)1
33, maddesindy ve “Kgr Pay, -.-h{q ns1” baghkh 34. maddelerinde yer almaktadr. /
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~— Genel kurul toplantisinda TTK’min 1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda
katilm imkdm tamindign durumda yOnetim kurulunca ve toplant: bagkanliginca yerine
getirilecek iglemler TTK’nin 1527°nci maddesi ve ilgili mevzuatlar dikkate alinarak
ifa edilir.

I¢ vanergeye iliskin $neml; bilgiler

Sirket’in 03.11.2017 tarih ve 48 sayith ybnetim kurulu karar ile “Sirket Genel Kurulu’mmn
Caligma Esas ve Usulleri Haklanda f¢ Yonergesi” kabul edilmigtir.

Sirket’in, Genel Kurul'un Caliyma Esas ve Usulleri Hakkanda I¢ Yonergesi’ne
www.trendgyo.com.tr adresinden ulagilabilir.,

20.12. Esas sbzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragginin amag
ve faaliyetleri:

Sirket Esas S8zlesmesi’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu” baglikl: 5, maddesine glre;
Sirket, gayrimenkuiler, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi
araglart ve Sermaye Piyasam: Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan
portfyl igletmek amaciyla paylarm ithrag etmek fizere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde
kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket Esas S8zlegmesi’nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklar, Yatrim Sinirlamalar®™
baslikli 6. maddesi uyarinca; Sirket’in faaliyet esaslart, portfSy yatirm politikalar1 ve yénetim
simrlemalannda, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

20.13. Ydnetim kuruluna ve komitelere iligkin #nemli hiikiimlerin ézetleri:

Sirket Esas S6zlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Stiresi” baglikli 14’tinclt maddesi
uyarinca;

“Sirket'in idaresi, iglincti kigilere kars1 temsil ve ilzam, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hitktmleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil igin segilen TTK ve sermaye
piyasas1 mevzuatinda belirtilen sartlan haiz 6 ( alt1) tiyeden olugan bir ybnetim kuruluna aittir,

Ytnetim kurulu ilk toplantisinda Uyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadifi zaman
vekdlet etmek tizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kigi ySnetim kuruluna liye secildigi
takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kigi tarafindan belirlenen, sadece bir
gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrca, tescil ve ilanin yapihmg oldugu, girketin internet
sitesinde hemen agiklamir. Tiizel kisi adina ySnetim kurulu toplantilarma katilacak gercek
kiginin degigmesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrca, tescil ve ilamn
yapilmug oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklamr. Tiizel kigi adina sadece, bu tescil
edilmig kisi toplantilara katihp oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iyelerinin ve tiizel kisi admna tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli
olmalan: ve TTK ve sermaye piyasas: mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakhiklarina iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kogullan tagimalar sarttr. Uyeligi sona erdiren sebepler
secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu, sirket esas sdzlegmesi, genel kurul kararlan
ve ilgili mevzuat hitkiimleri ile veri giyevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sdzlegme ile
Genel Kuruldan karar alinmasind bagl| tutulan hususlarn diginda kalan tiim konularda
yoénetim kurulu Kagar almaya yetkilidir,

: k iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yopejim /
Tkelert tilen y8ngtiyh- 1 Uyelerinin bagimsizhgina iligkin
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yeterli sayida bagimsiz ySnetim kurulu fiyesi genel kurul tarafindan segilir. Y6netim
kurulunda gdrev alacak bagimsiz iiyelerin sayis: ve nitelikleri Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
kurumsal y8netime iligkin diizenlemelerine gére tespit edilir.

A grubu paylann ybénetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gOsterme imtiyaz1 vardir.
Yonetim kurulu fiyelerinin 4’0 A Grubu pay sahiplerinin gsterdifi adaylar arasindan olmak
tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Gorev slresi sonunda gdrevi biten dyelerin yeniden se¢ilmesi mimkiindiir. Bir lyelifin
herhangi bir nedenle bogalmasi halinde, ySnetim kuruly, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen gartlarr haiz bir kimseyi gegici olarak tiye seger ve ilk genel kurulun
onayina sunar. Biylece segilen iye eski tiyenin stiresini tamamlar.

Yonetim kurulu diyeleri, glindemde ilgili bulunmasa bile hakli bir sebebin varhf halinde,
genel kurul karariyla her zaman gérevden alinabilir.

Yonetim kurulunun gétev ve sorumluluklarmin saghikl: bir bigimde yerine getirilmesi igin
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur.
Komitelerin gérev alanlan, ¢aligma esaslan ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak
olugacad y8netim kurulu tarafindan belirlenir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldupu imtiyazlar, baglam ve smirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket Esas S8zlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baglikh 8’inci maddesi uyarinca;

“A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsihiginda A Grubu, B Grubu paylar kargilifinda B
Grubu yeni paylar ¢ikanlir, Ancak, Y6netim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim
kisitladig1 takdirde gikarilacak yeni paylarin timili B Grubu olarak ¢ikanlir.

Sirket Esas S6zlesmesi’nin “Iimtiyaz Taninan Menkul Kiymetler” baghkh 9°uncu maddesi
uyarinca;

Yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday g8sterme imtiyaz: taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet gikarlamaz. Halka agilma sonras: higbir gekilde ySnetim
kuruluna aday gbsterme imtiyazi da déhil imtiyaz yaratlamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kild:f haller sakh kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmig finansal tablolanna gdre iist liste bes yil dénem zarari etmesi halinde imtiyazli
paylar Sermaye Piyasas1 Kurulu karari ile ortadan kalkar,

Halka arzdan dnce Sirket paylarimn devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Sirket paylapmyn halka arzindan sonraki dnemde ise, ydnetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan njiktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslata afkinn olarak gerceklestirilen devirler pay defterine




Sirket Esas S8zlegmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’{incti maddesi
uyannca; A grubu paylarin ySnetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu Wlyelerinin 4°4 A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan
olmak {lzere, genel kurul tarafindan segilir.”

20.15. Pay sahiplerinin haklarinm ve imtiyazlarinmn degistirilmesine iligkin esaslar;

Sirket Esas Sdzilesmesi’nin “Imtiyaz Tamnan Menkul Kiymetler” baghikli 9’uncu maddesi
uyarinca, “Yonetim kuruly {iyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaza tamyan paylar
diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarlamaz, Halka acilma sonrasi hicbir
sekilde ydnetim kuruluna aday g8sterme imtiyaz1 da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kildifs haller sakh kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmig finansal tablolarna gére st Uste bes yil ddnem zarar etmesi halinde imtiyazlh
paylar Sermaye Piyasas: Kurulu karar: ile ortadan kalkar.

Halka arzdan énce $irket paylarnmn devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Sirket paylanmn halka arzindan sonraki dSnemde ise, yOnetim
kontroliintln elde edilmesini sajlayan miktardaki imtiyazl: paylarin devri Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz, S8z konusu aykmliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizddr.

20.16. Olagan ve olagantistli genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katibm kogullar: hakkinda bilgi:

Sirketin Esas S6zlesmesi’nin “Genel Kurul Toplantilan™ baglikh 23. maddesinde “Genel
Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim” baghkli 24. maddesi, “Toplantt Yeri ve
Genel Kurula Cagn® baghikhi 25. maddesi, “Toplantida llgili Bakanlik Temsilcisinin
Bulunmasi” baghkli 26. maddesi, “Temsilci Tayini” baglikll 27. maddesi ve “Oylarn
Kullanilma $ekli” baglikh 28. maddeleri uyarmea;

“Genel Kurullar olagan ve olaganistll toplanir. Olagan toplant: her faaliyet dénemi sonundan
itibaren Ui¢ ay iginde yapatir, Bu toplantilarda, organlarm segimine, finansal tablolara, Yonetim
Kurulunun yilhik raporuna, kann kullamm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlannin belirlenmesine, Yénetim Kurulu tiyelerinin ibralan faaliyet dnemini ilgilendiren
ve gerekli gorillen diger konulara iligkin mtizakere yapilir, karar alinir.

Genel Kurul, sfiresi dolmus olsa bile, Yénetim Kurulu tarafindan toplantrya ¢agrilabilir.
Tasfiye memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular igin, Genel Kurulu toplantiya ¢agrabilirler.
Yonetim Kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugmasina imkan
bulunmamasi veya mevcut olmamasi durumlarmda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
Genel Kuruly toplantiya gagirabilir, TTK'nn 411 ve 416 nei maddesi hitktimleri saklidur.

Yonetim Kurulu, Genel Kurulun galigma esas ve usullerine iligkin kurallan igermek amaciyla
ve asgari olarak Ticaret Bakanlifi’ndan belirlenmis olan unsurlar: igermek suretiyle; toplant:
yerine giris ve hazirhiklar, toplantimn ag1imasi, toplant: bagkanhifznin olugturulmasi, toplant:
bagkanliginin. gbrev ve yetkileri, findemin gdrligtilmesine gegilmeden Once yapilacak
islemler, glindent.ve giindem maddq!erinin goriiglilmesi, toplantida sz alma, oylama 70y

kullanma usulii, toplanti tuanagnin dfizenlenmesi, toplant1 sonunda yapilacak isleiler,
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toplantisina iligkin belgeler, I¢ Yonergede 8ngoritlmemig durumlar, I¢ Yonergenin kabulti ve
degigiklikler hususlarim igeren bir i¢ ySnerge hazirlar ve genel kurulun onaymndan sonra
ytrtirltige koyar. Bu I¢ Yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kuryl olagantistil toplantiya gagrlir. Olagantistti Genel Kurul, TTK
ve bu esas sdzlesmede yazh hitkiimlere glre toplamir ve gerekli kararlarn alir, Olagentistti
Genel Kurulun toplanma yeri ve zaman usuliine gére ilan olunur.

Yonetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylann sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak "Pay
Sahipleri Cizelgesi’ne gore hazirlar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardur.

Olagan ve Olaganiistti Genel Kuryl toplanti ve karar nisaplan, TTK ve Sermaye Piyasasi
Kanuny ile ilgili diger mevzuat hitktimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK'mn 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir, Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iligkin Yonetmelik hitkfimleri

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulugu A.S. tarafindan
saglanan elektronik ortam tizerinden gerceklegtirilir.

Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde
toplamr. Genel kurui toplantiya, girketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma
Platformu'nda ve Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayumlanan ilanla ¢agnilir. By ¢agrn, ilan
ve toplant: giinleri harig olmak Uzere, toplant: tarihinden en az Ug hafta 8nce yapilir. Genel
kurula gaginin gekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati, genel kurula katilacak hak
sahipleri ile ilgili olarak ise TTK'mn 415 inci maddesi uygulanr.

Genel kurul toplantilarmda ilgili Bakanhk temsilcilerinin katilum: hakkinda TTK'mn 407 nci
maddesinin U¢ilincii fikras: hitkmii uygulanir,

Genel Kurul toplantlarinda oy
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katilmayan pay sahipleri oylariu elektronik ortamda yapilan Genel Kurul toplantilarina iligkin
mevzuat hilkitmlerine gére kullanirlar,

20.17. thraccimmn yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkanda bilgi:

Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarimin halka arzindan sonraki dénemde ise,
ybnetim kontroltintin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarin devri Sermaye
Piyasas: Kurulu iznine tabidir, Esas Sozlegme’ye gére ySnetim hikimiyetinin el
degistirmesine iligkin herhangi bir smirlama bulunmamaktadir. TTK ve SPK basta olmak
Uzere Sirket’in bagh oldugu ilgili mevzuat hilktimleri gecerlidir.

20.18. Paylarmn devrine iligkin esaslar:
Pay devirleri SPKn ve TTK'mn ilgili hitkiimleri gergevesinde yapilacaktir,

Sirket Esas Sozlegmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8. Maddesi uyarinca; nama yazih
paylarm devri kisitlanamaz,

Sirket Esas S6zlegmesi’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baliki; 9, maddesi uyannca;
Helka arzdan énce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsi] eden paylann devirleri
Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise,

kaydolunmaz. S6z konusy aykiriliga ragmen pay defierine yapilan kayitlar hitkitmsiizdiir,

20.19. Sermayenin artiriimasing ve azaltilmasina iligkin esas sizleymede Hngiriilen
kogullarm yasanin gerektirdiginden daha afir olmas1 halinde s8z konusu hitkiimler
hakkmda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLi SOZLESMELER
Sirket’in olagan faaliyetlerin yiirtitiilmesi diginda 6nemli bir sbzlegmesi bulunmamaktadur.,

zi.L IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1, Ihragemin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlarn uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iligkin
bagimsiz denetim raporlan:

Sirketin, Kurul’un muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarinca hazirlanan 31.12.2023,
31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihli finansal tablolar1 ve bunlara iligkin bagimsiz denetim
raporlarina  §irket’in kurumsal internet adresinden (www.trendgyo.com.tr) ve Kamuyu
Aydmlatma Platformy’ndan | Www.kappreir) ulagilabilir. Bagimsiz Denetim Raporlanmn
KAP’ta acjklugglgl tarihler agagida I]eli rzhm;t]r

/
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22.2. izahnamede yer almas;
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gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi

gergeklestiren kuruluglarin unvanlari, bagims;z denetim girlisii ve denetim
kurulugunun/sorumiu ortak bas denet¢inin degigmis olmas: halinde nedenleri hakkinda
bilgi:
B |' ! | Bagmsu _|
Bagimsiz | Bagimsiz Ku]::f:t:::un Uye Olunan
Finansal Tablo | Denetim Denetim Soruml gO rtak Profesyonel
Ddnemi Kurulusunun Kurulusunun 0 B: | Meslek
Ticaret Unvam Adresi Denete i’s inin Kuruluglar
o | __Adi1 Soyads :
( | Cumhuriyet Mh. | [
HSY gfmﬁgﬁ‘&‘t | Ozkan Cengiz- | Istanbul Serbest
31 Aralik 2023 | D "hsmanlik v | No:8 Bomonti Sorumlu Muhasebeci
| ag}msm Business Center Bagdenetgi, Mali Miisavirler
| Denetim A.S. ’ K4D22gisli- | SMMM Odast
. | Istanbul
| | HSY | Cumhuriyet Mh, |
| Deaeranllcve | Silabgtr O4. | ) cencin- | totamb Serbest
Damsiz | Yeniyol 1 Sk. | oo OBz Muhasebeci
31 Aralik 2024 Denetim A.S. No:8 Bomonti Basdenetci Mali Milsavirler |
Business Center gsw ’ 0 d:::
K:4 D:22 Sigli - |
i Istanbul
HSY Cumbhuriyet Mh.
| Damgmenlik ve Slla}hsﬁr Cd. Hakan Kihg - | Istanbul Serbest
Bagimsiz Yeniyol 1 Sk. Sorumiy Muhasebeci
31 Aralik 2025 J Denetim A.§. | No:8 Bomonti Denetci Mali Mtisavirler
| | Business Center SMM%/I’ o da$s1
| ’ | K:4 D:22 Sisli -
| Istanbul |

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 tarih]
finansal tablolarina iligkin

bafimsiz denetgi
durumunu ve aym
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politikalarinm &zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarmdan olusan finansal
tablolarin: denetlemis bulunuyoruz. Gorilstimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31
Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayn: tarihte sona eren hesap d6nemine ait
finansal performansm: ve nakit akiglarim Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na ("TMS'lere™)
uygun olarak tiim 8nemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢cmn ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu Uzerinde etkili olabilecek &nemli degigiklikler
(liretim, satig, stoklar, siparigler, maliyet ve satiy fiyatlar hakkmdaki gelismeleri de
i¢ermelidir) veya s¢z konusu hususiarm bulunmadif hakkinda ifade:

Yoktur,

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur,

22.5. Proforma finansal bilgilere iligkin bagamsz glivence raporu:
Yoktur,

22.6. Ihrageimn esas sizlegmesi ile kamuya acikladifn diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagatim esaslar ile izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dSnemleri
itibariyle kar dagstimm konusunda almng oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirketin karim tespiti ve dagitimina iligkin htiktimleri, Esas Sozlesme’nin “Karmn Dagitim ve
Yedek Akgeler” baghkl: 32. maddesinde, “Karm Dagitim Zamamn” baghkh 33. maddesinde ve
“Kar Pay1 Avans;” baghkl 34. maddesinde yer almaktadir.

“Sirket'in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile
muhtelif amortisman gibi sirketce denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket
tiize] kigiligi tarafindan Gdenmesi zorunlu vergiler dtigiilditkten sonra geriye kalan ve yillik
bilangoda gorillen dénem kari, varsa gegmis yil zararlarim diistilmesinden sonra, sirasiyla
agafida gOsterilen gekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge -*””‘\J
[ ﬂ
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b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bafiy tutarmn ilavesi ile bulunacak meblag
izerinden, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettl aynlir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymn, ydnetim kurulu
tiyeleri ile memur, mistahdem ve iggilere, gegitli amaglarla kurulmuy vakiflara ve
benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir. fkinci
Temettl

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diigtlikten sonra
kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettll pay: olarak dagitmaya
veya TTK’mn 521°inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdifn yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

¢) Pay sahipleriyle kara igtitak eden difer kimselere dafitilmas) kararlagtinlmg olan
kisimdan, denmig sermayenin %5'i oraminda kar pay1 diiglilditkten sonra bul an tutarn
onda biri, TTK'nm 519 uncu maddesinin ikinei fikrasi uyarinca genel kanuni yedek
akceye eklenir. Yasa hiikmil ile aynlmas: gereken yedek akgeler aynlmadikea, e¢sas
sBzlegmede pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde
dagitilmadikca; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kér aktanlmasma, ySnetim
kurulu tyeleri ile memur, milstahdem ve iggilere, ¢esitli amaglarla kurulmug olan
vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kér pay1 daZitilmasina karar verilemez. Kar
payl, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
konuya iligkin dtizenlemeleri dikkate alinarak ydnetim kurulunun teklifi fizerine genel kurul
tarafindan kararlashinlir sas s6zleyme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri ahinmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve ilgili difer mevzuat gergevesinde
pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar payr avansi tufarinin
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hitkimlerine uyulur.

zahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibariyla Sirket tarafindan kar dagitimi
yapilmamgtir.

22.7. Son 12 ayda ihra¢cmin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhf {izerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim iglemleri veya s8z konusu hususlarin bulunmadign haklanda ifade:

Donem igerisinde Sirket aleyhine agimug ve Sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikte herhangi bir dava bulunmamaktadir.

22.8. fzahnamede yer verilen denetime tabi tutulmug diger bilgiler:
Yoktur.
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23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILIiSKIN BILGILER

23.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada iglem grecek paylarmn ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tamimlama numarasi) veya bagka benzer tammmlama kodu bilgisi dahil tlir ve
gruplarma iligkin bilgi:

| Pay
Sayisiu
Nama/ |
o n Grup | Bir Paymn Sermayeye
| Grubu %::T;e Imtiyazlar | Pay Sayis1 | Pay | Nominal Tz%lg)m Oram
Sayisina Degeri (TL) | (%)
Oram
| (%) |
Agrubu | :
paylarin
ybnetim
kurulu
A Nama ityelerinin | 13.800.0000 1,00 13.800.0000 20,0
segiminde
aday gdsterme
imtiyaz
vardir. |
B | Hamiline | Yoktur |124.200.000 1.00 124.200.000 180.0 i
| TOPLAM | 138.000.000 2000 |

Slrkct'm 69.000.000 Ttirk Liras: olan gikarlmig sermayesinin tamami nakden kargilanmak

Uzere %200 artigla 207.000.000 Turk Lirasina ¢ikarilacak olmasi nedeniyle 1,00 TL nominal
degerli paylar, 1,00 TL / 1 lot ihrag edilecektir. Sirket paylari nama yazii A Grubu ve
hamiline yazili B grubu paylardan olugmaktadir. A grubu paylarda Yonetim kuruluna aday
gésterme imtiyazi bulunmakta olup, bagkaca imtiyaz bulunmamaktadir.

fhrag edilecek paylara iligkin ISIN kodu henliz alinmams olup, Kurul onayr sonrasinda
Takasbank’a yapilacak bagvuru ile temin edilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar, toplam 138.000.000 TL, 1,00 TL nominal degerli 138.000.000 adet
paydan olugmaktadir.

Halka arz edilmesi planianan toplam 138.000.000 TL nominal degerli paylarin bedelli
sermaye artirrmi sonrasi olugacak 207.000.000 TL tutarindaki gikanlmg sermayeye orani

%200 olacaktir. Halka arz edilmesi sonucu olugacak sermayenin ise mevcut sermayeye orani
%66,67 olacaktir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirrmmimn kaynaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) I¢ kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar::

Yoktur.

23.2, Paylarin hangi
Sirket’in merkezi Tijrkiy,
paylar sermaye. piyvasis) g




23.3. Paylarn kaydilesgtirilip kaydilestirilmediZi haklanda bilgi:

Ortaklarmz paylan kaydilegtirme esaslan gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
futulmaktadar.

23.4, Paylarin hangi para birimine giire ihra¢ edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Ttirk Liras1 cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak fizere paylara iligkin haklar ve bu haklar kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satig1 yapilacak paylar i¢in ilgili mevzuat uyarinca pay sehiplerine taninmig olan haklar
agafidaki gibidir:

Kar Pay1 Hakki (SPKn md. 19 ve TTK md. 507, II-19. 1 sayih Kar Pay1 Tebligi):

TTK'nin 507. maddesi, SPKn’min 19. Maddesi ve II-19.1 sayili Kér Pay1 Teblifi uyarinca,
pay sahipleri, genel kurul tarafindan belirlenecek kér dafiim politikalar gergevesinde ve
ilgili mevzuat hilklimlerine uygun olarak dagitilan kirdan pay alma hakkina sahiptir. Halka
acik anonim ortakliklar, karlarimi genel kurullam tarafindan belirlenecek kfir dafitim
politikalan gercevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul halka
acik ortakhklarm kir dagitim politikalarma iligkin olarak, benzer nitelikteki ortakhklar
bazinda farkli esaslar belirleyebilir,

Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas sdzlegmede pay sahipleri igin belirlenen kar
pay1 ayrilmadikca bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi y1l kér ektarilmasina ve intifa senedi
sahiplerine, ytnetim kurulu ilyelerine ve Sirket ¢aliganlanna kirdan pay dagitiimasina karar
verilemeyecegi gibi belirlenen kér pay1 denmedikge bu kigilere kirdan pay dagttilamaz.

Halka agik ortakliklarin sermaye artinmlarinda bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevecut
paylara dagitihir.

Halka agik ortaklhiklar tarafindan bafig yapilabilmesi veya pay sahibi digindaki kigilere kérdan
pay dagitiimasi i¢in esas stzlegsmede hiikiim bulunmas: garttir, Yapilacak bagigin simn halka
acik sirket genel kurulunca belirlenir. Kurul bags tutarina st simir getirmeye yetkilidir.

Ortakliklarin ilgili finansal yil i¢inde yapmug oldufu bagislar, dapitilabilir kfir matrahina
eklenir, Kér pay1, dagitimina karar verilen genel kurul toplantisinda karara baglanmak sart:yla
esit veya farkli tutarh taksitlerle ddenebilir.

fhragginin kérmndan pay alma hakki ve hakkin dogdugu kesin tarih(ler) ile deme
zamani:

Halka acik ortakliklarda kér pay1 dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimilne, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. fhrag edilecek paylar kar
elde edilmesi ve kar dagittmma genel kurul tarafindan karar verilmig olmas: halinde itk kez
sona eren finansal yil karindan kér pay: alma hakki elde ederler. Yatinmeilar kér pay1 dagitim
riskinin farkinda olarak yatirim karari almalidir.




Zaman agimina ugrayan kér pay: ve kér pay1 avans: bedelleri hakkinda 2308 sayih Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun hiiktimleri uygulamir. Amlan Kanun'un zamanagimina iligkin hiikiimleri, Anayasa
Mahkemesi'nin 10.04.2019 tarih ve 2018/136E. Ve 2019/21 K. Sayili Karan ile iptal
edilmigtir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanagim: bulunmamaktadir,

Kér pay: hakkinin kullanimma iligkin simrlamalar ve digarida yerlegik pay sahipleri
icin prosediir:

Hak kullanimina iligkin herhangi bir simrlame bulunmamaktadir. Hak kullamim prosedtiri,
yurt diginda ve yurt i¢inde yerlegik pay sahipleri i¢in aymdir.

Kir pay1 oram1 veya hesaplama ydntemi, demelerin dénemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadi:

Sirket; Tiirk Ticaret Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati, vergi yasalar, ilgili difer mevzuat
hitkiimleri ile Esas Stzlegmesi'ni dikkate alarak kfr dagitim kararlarim belirlemekte ve kér
dagitim politikas: uyarinca kar dagitimi yapmaktadir,

KAr pay1 avans::

Genel kurul, SPKn ve ilgili difer mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde pay sahiplerine kér pay:
avanst dafitilmasina karar verebilir. Kér payr avansi tutarmun hesaplanmasinda ve
dagtiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur. Kir pay1 avans: dagitilabilmesi i¢in genel

kurul karan ile, ilgili hesap dénemi ile simirl olmak tizere, ytnetim kuruluna yetki verilmesi
zorunludur.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK m. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhiklar i¢cin SPXn
m, 18, I1-18. 1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Teblidi):

TTK m. 461 uyarinca, her pay sahibi, mevcut paylariin sermayeye oranina gore, yeni
¢ikanlan paylan alma hakkim haizdir. Ancak, Esas S¢zleyme’nin 7°nci maddesi uyarinca
Yonetim Kurulu sermaye artirimi kararinda yeni pay haklarin: sinirlandirmaya yetkilidir,
Yeni pay almaya iligkin haklarin kullanim iglemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

SPKn m. 18 uyarinca, kayitl: sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri
8denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Bedelsiz Pay Edinme (TTK m. 462, SPKn m. 19 ve VII-128. 1 sayih Pay Tebligi):
Sirket’in sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevcut paylara dagitilir.
Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK m. 507):

TTK m. 507 uyarinca, Sirket’in sona ermesi hélinde her pay sahibi, Esas Sézleyme’de sona
eren Jirket’in mal varligimn kullamlmasina iligkin bagka bir hitklim bulunmadig takdirde,
tasfiye sonucunda kalan tutara pay: oraninda katilir,

Genel Kurula Davet vﬁ'i}?lm Hakki (SPKn m. 29, 30, TTK m. 414, 415, 419, 425
1527 II-30 1 sayth Vekalefen Oy, Kullamilmas: ve Cagn Yoluyla Vekalet lelm |s1
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Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sehibinin paylarim herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin
genel kurul toplantilarina, y8netim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi
dikkate alinarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir.
Bu listede ad: bulunan hak sahipleri kimlik gdstererek genel kurula katilirlar. Esas
Sézlegme’nin ilgili maddesi uyarnca, genel kurul toplant1 ilanlan miimkiin olan en fazla
sayida pay sahibine ulagmay1 saBlayacak, elektronik haberlesme dahil, her tirltl iletigim
vasitasi ile KAP’ta ve Sirket’in internet sitesi de dahil olmak {izere Kurulca belirlenen diSer
yerlerde, ilan ve toplanti giinleri harig olmak tizere, genel kurul toplant tarihinden asgari ig
hafta 8nce yapilir.

Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK m. 407, 409, 417):

TTK md. 407 uyarinca, pay sahipleri girket iglerine iligkin haklarim genel kurulda kullanirlar.
Kanuni istisnalar saklidir, TTK md. 409 uyarinca, genel kurullar olagan ve olaganiistd
toplanir, Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren {i¢ ay i¢inde yapilir. Bu
toplantilarda, organlarn se¢imine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, kdnn
kullamm gekline, dagitilacak kér ve kazang paylanmn oranlarimin belirlenmesine, ySnetim
kurulu {iyelerinin ibralari ile faaliyet dSnemini ilgilendiren ve gerekli gdriilen dier konulara
iligkin miizakere yapilir, karar alimr. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya
cagrilir. TTK md. 417 uyarinca, ydnetim kurulu, SPKn’nin 30. Maddesi 2. Fikras1 uyarinca
genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, MKK’dan
safflayacad1 “pay sahipleri ¢izelgesi”ne gbre diizenler.

Oy Hakla (SPKn m. 30 ve TTK md. 432, 433, 434, 435, 436):

TTK md. 434 uyarinca, her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim
haizdir. Pay sahipleri, oy haklarim1 genel kurulde, paylarmin toplam itibari degeriyle orantih
olarak kullamir. TTK md. 432 uyarinca, bir pay, birden gok kisinin ortak millkiyetindeyse,
bunlar iglerinden birini veye tglincti bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarim
kullanmas1 igin temsilci olarak atayabilirler. Bir payin {izerinde intifa hakki bulunmasi
hélinde, aksi kararlagtinlmamigsa, oy hakky, intifa hakk: sahibi tarafindan kullamlir. Ancak,
intifa bakk: sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir gekilde g6z &niinde
tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine karsi sorumludur. TTK md. 433
uyarinca, oy hakkinin kullanilmasina iligkin simirlamalar: dolanmak veya herhangi bir gekilde
etkisiz birakmak amaciyla, paylarm veya pay senetlerinin devri ya da pay senetlerinin
bagkasina verilmesi gegersizdir. TTK md. 435 uyarinca, oy hakki, payin, kanunen veya esas
stzlesmeyle belirlenmig bulunan en az miktarinin 8denmesiyle dogar. TTK md. 436 uyarinca,
pay sahibi kendisi, esi, alt ve ilistsoyu veya bunlarin ortafn olduklan sahus girketleri ya da
hékimiyetleri altindaki sermaye girketleri ile Sirket arasindaki kigisel nitelikte bir ige veya
isleme veya herhangi bir yarg: kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy
kullanamaz. 149 Sirket y®netim kurulu diyeleriyle ySnetimde gdrevli imza yetkisini haiz
kisiler, yénetim kurulu tiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan
dogan oy haklarini kullanamaz. SPKn md. 30 uyarinca, halka agik ortakhik genel kuruluna
katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim herhangi bir kurulus nezdinde depo
etmesi sartina baglanamaz.

Bilgi Alma ve Incelém} Hakk: (SPKn m. 14, TTK m. 437, II-14. 1 sayth Sermaye
Piyasasmnda Finansil Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi):
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SPKn. 14. Maddesi ve II-14.1 sayilh Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi ile TTK madde 437 uyarinca finansal tablolar, ydnetim kurulunun yiliik
faaliyet raporu, denetleme raporlari ve y8netim kurulunun kéir dagitim Snerisi, genel kurulun
toplantisindan en az ig hafta &nce, Sirket’in merkez ve gubelerinde, pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulur, Bunlardan finansal tablolar bir yil stire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait
olmak fizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
ybnetim kurulundan, Sirket’in igleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme ytikimil, Sirket’in bagli girketlerini de kapsar.
Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistlitkk ilkeleri bakimindan &zenli ve gergefe uygun
olmalidur,

iptal Davas1 Acma Hakki (TTK m. 445-451, SPKn m. 18/6, 20/2):

TTK’mn 445-451 maddeleri, SPKn’nun 18’inci maddesinin altinci fikrasi ve 20°nci
maddesinin ikinci fikras1 uyarnnca, ydnetim kurulunun kayitli sermaye sistemine iligkin
esaslar ¢ergevesinde aldifi kararlar aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iligkin hiiktimler
cerevesinde ydnetim kurulu (iyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararlarin
ilanindan itibaren 30 gilin iginde Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal
davas1 acabilirler. Kusurlarina ve durumun gereklerine gtre zararlar sahsen kendilerine
ylkletilebildigi Olgtide y8netim kurulu iiyeleri ve hazirladiklar1 raporlarla smurli olarak
bagimsiz denetimi yapanlar, yi1l sonu finansal tablolarmin gercegi diirlist bir sekilde
yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallanna uygun olarak
dfizenlenmemis olmasi nedeniyle dafitilan kar paylr avansimn dogru olmamasindan dogan
zararlar igin ortaklifa, pay sahiplerine, ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya
olmak {izere kar pay: avansin kararlagtinldifi veya Sdendifi hesap dnemi iginde pay
iktisap etmis bulunan kigilere kar;i sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin
varligh halinde, pay sahipleri ve ydnetim kurulu tiyeleri tarafindan kararin ilanindan itibaren
otuz glin icinde iptal davasi agilabilir, Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara
olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanafa gegirten, toplantida hazir bulunsun veya
bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasmn, ¢agrinin usuliine gbre yapiimadiim,
giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katiima yetkisi bulunmayan kigilerin
veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarim, genel kurul kararmin alinmasinda
etkili oldugunu ileri stiren pay sahipleri kanun veya esas sbzlesme hilklimlerine ve &zellikle
diirtistlik kuralina aykir olan genel kurul kararlar aleyhine, karar tarihinden itibaren li¢ ay
icinde iptal davas: agabilirler,

Azinlik Haklan (TTK m. 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPXn m. 27):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, ydnetim kurulundan, yazil1 olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasimu ve genel kurul
zaten toplanacak ise, karara bajlanmasim istedikleri konulan glindeme koymasim
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agr veya glindeme madde konulmasma iligkin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi iy glinil iginde olumlu cevap
verilmedipi takdirde, aym1 pay sahiplerinin bagvurusu {izerine, genel kurulun toplantiya
¢agriimasina Sirket merkezinin bulundupu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.
Genel kurulun 6z¢ }netlm istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olugturan pay sah ple | viya Ay vlarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Liras1 ofan
pay sahipleri ii Lx !Lunlr. Sirkkt merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesirntlen

bzel d;y/é -hLm ISTEY ebﬂu‘ Hakli sebeplerin varlifinda, s\,nn ayenin enj as munde
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bitini temsil eden paylarin sahipleri, Sirket'in merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemelerinden Sirket’in feshine karar verilmesini isteyebilirler. Kurucularn, y8netim
kurulu dyelerinin, denetgilerin, Sitket’in kurulugundan ve sermaye artimmindan dogan
sorumluluklar, Sirket’in tescili tarihinden itibaren dort yil gegmedikge sulh ve ibra yoluyla
kaldirlamaz, Bu sfirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel! kurulun onayiyla
gecerlilik kazanir, Bununla beraber, esas sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri
sulh ve ibranin onaylanmasina kargi iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK m. 207, 438, 439):

TTK md. 207 uyarinca; Denetgi, 8zel denet¢i, riskin erken saptanmasi ve ydnetimi komitesi;
bagh Sirket’in, hikim girketle veya diger bajh bir girketle iligkilerinde hilenin veya dolanin
varligim belirtir sekilde gdriig bildirmigse, bagli Sirket’in her pay sahibi, bu konunun agiklia
kavugturulmas: amaciyla, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden
dzel denetgi atanmasimi isteyebilir. TTK md. 438 uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi
haklanmn kullamlabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakk
daha &nce kullamlmigsa, belirli olaylarn &zel bir denetimle agiklifa kavugturulmasim,
gindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, girket
veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesinden bir &zel denetci atanmasim isteyebilir, TTK md. 439 uyarinca, genel kurulun
6zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay
sahipleri veya paylarimn itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Liras: olan pay sahipleri
{ic ay icinde Sirket merkezinin bulundufu yer asliye ticaret mahkemesinden 8zel denetgi
atamasini isteyebilir. Dilekge sahiplerinin, kurucularn veya Sirket organlarinin, kanunu veya
esas s6zlesmeyi ihlal ederek, Sirket’i veya pay sahiplerini zarara ugrattiklarim, ikna edici bir
sekilde ortaya koymalar1 hélinde 6zel denetgi atamr.

Ortakhktan Ayriima Hakki (SPKn m. 24, II- 23, 3 sayih Onemli Nitelikteki Iglemler ve
Aynima Hakla Teblifi):

SPKn. Md. 24 uyarinca, dnemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet gerhini toplant: tutanafina igleten pay sahipleri, paylarim
girkete satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin niteligine gbre, ayrilma
hakkini, ayrilma hakkina konu 8nemli nitelikteki iglemin kamuya agikiandif tarihte sahip
olunan paylar i¢in kullamlabilmesine iligkin esaslarn belitlemeye yetkilidir. Halka agik
ortaklik bu paylari pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenecek esaslara gtre adil bir
bedel {izerinden satin almakla yiikiimliidtir. Kurul, aynlma talebine konu paylarn ortaklik
tarafindan satin alinmasindan &nce dier pay sahiplerine veya yatnmcilara dnerilmesine
iligkin usul ve esaslan diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn 23’tincll maddede belirtilen 8nemli
nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katiimasina veya oy kullanmasina haksiz
bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinin usuliine gore yapilmamas: veya gilindemin geregi gibi
ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet gerhini
tutanaga kaydettirme sarti aranmaksizin birinci fikra hitkkmil uygulamr. Kurul aynlma
hakkinin kullamlmasina iligkin bu hususlarda ortakliklarin nitelifine gore farkli usul ve
esaslar belirleyebilir. Ayrilma hakkinin dogmadig1 héller ile bu hakkin kullammina ve paylar:
borsada islem g6 ortakliklarda satum ﬁyatmm hesaplanmasina iligkin usul ve esaslar




pay sahipleri amlan diizenlemelerde belirtilen gartlarin varlifn halinde paylanm Sirket’e
satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakkl (SPKn m. 27, II-27. 3 sayih Ortakhktan Cikarma
ve Satma Haklar Tebligi):

SPKn madde 27 ile II-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar: Tebligi’nin ilgili
hitkiimleri uyarinca pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak
lizere herhangi bir gekilde sahip olunan paylara iliskin oy haklarmin Sirket’in oy haklarimn
%98’ine ulagmas1 veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda, Tebli3’de belirtilen
istisnalar harigolmak ilzere, hakim ortak agisindan sahip olduklari paylarin imtiyazli olup
olmadigina dikkate alinmaksizin diger pay sahiplerinin tamamim ortakliktan gikarma hakki,
diger ortaklar agisindan da paylanm hakim ortaga satma hakk: doBar. Stipheye mahal
vermemek adina, ydnetim kontroliiniin elde edilmesi ile aym zamanda halka agik girketten
¢ikarma ve satma hakkinin da dogmasi durumunda pay alim teklifinde bulunma yilkiimliiligt
dogmaz. Bu kigiler, Kurul tarafindan belirlenen stire igerisinde, azinlikta kalan azinlikta kalan
pay sahiplerinin paylarinin iptalini ve bunlar kargilif ¢ikanlacak yeni paylarin kendilerine
satilmasim Sirket’ten talep edebilirlerken, azinlikta kalan pay sahipleri ise sahip olduklan
paylann Kurul’'un {izenlemeleri gergevesinde belirlenen bedel tizerinden oy heklarinin
%98’ine veya daha fazlasina sahip olan ger¢ek veya tlizel kigiler ve bunlarla birlikte hareket
edenler tarafindan satin alinmasim talep edebilirler.

itfa / Geri Satma Hakk:

Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakki s6z konusu degildir.
Diniigtirme Haklka

Pay sahiplerinin dSniigtiirme hakki stz konusu degildir.
23,6. Paylarm jhracina iligkin yetkili organ kararlar:

Yénetim Kurulumuzun 08.02.2025 tarihli toplantisinda;

1. Sirketimiz Esas Stzlegmesinin “Sermaye ve Paylar” baghkli 8’inci maddesinin vermis
oldufu yetkiye istinaden, Sirketimizin 300.000.000,00-TL tutarindaki kayith sermaye
tavam igerisinde 69.000.000,00-TL olan c¢ikanlmg sermayesinin tamarmi nakden
(bedelli) karsilanmak suretiyle %200 oranmmnda 138.000.000,00-TL artinlarak
207.000.000,00-TL’ye ¢ikartilmasina,

2. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimn (riichan hakkimin) kisitlanmamasina ve
beheri 1,00 TL nominal degerli olan paylarin, yeni pay alma hakki agisindan 1,00 TL
fizerinden kullandirilmasina,

3. Sermaye artinminda ihrag edilecek paylar ile ilgili olmak iizere; (A) Grubu paylar
kargiliginda (A) Grubu, (B) Grubu paylar karsihfinda (B) Grubu pay cikartilmasina,

4. Arttinlacak 138.000.000,00-TL nominal degerli sermayeyi temsil edecek paylarin
mevcut pay sahipleri.nin yeni pay alma hakki (rlichan) kargthiginda (A) Grubu nama
yazili paylar igin } 6. \nommal degerli 13.800.000 adet A Grubu nama yazili pay
ihrag edilmesine/ ve| B (iripu hamiline yazihh paylar igin 1,00 TL nominal degerl)x
124.200.000 ade| ; B ( amhu hdmiline yazili pay ihrag edilmesine, ’
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5. Sermaye artinminda ihra¢ edilecek (A) Grubu paylarn "borsada iglem g&rmeyen"
nitelikte, (B) Grubu paylarin "borsada iglem géren" nitelikte olugturulmasina,

6. Yeni pay alma hakla kullarum silresinin 15 (onbe§) gin olarak belirlenmesine, bu
slirenin son glininlin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullamm
sliresinin, izleyen ig glinll aksam sona ermesine,

7. Yeni pay alma haklarimin kullandirimasindan sonra kalan paylarin Tasarruf Sahiplerine
Satiy Duyurusu'nda ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) iy glinti sfireyle nominal degerden
diisiik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan
satilmasina,

8. Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da siitesi iginde satilamayan paylarin mevcudiyeti
halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayih Pay Teblii'nin 25. maddesi
¢ergevesinde satilamayan paylarin 6 iy ginil igerisinde iptal edilmesi i¢in Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili tebliflere uygun olarak gerekli iglemlerin yapiimasina,

9. Sermaye artirmn nedeniyle ¢ikarilacak paylarin pay sahiplerine Sermaye Piyasast
Kurulu ve Merkezi Kayit Kurulugunun kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri
kapsarminda kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarinin kaydilegtirme
sistemi esaslan gergevesinde kullandirilmasina,

10. Igbu karara konu bedelli sermaye artirimindan elde edilecek fonun kullanimina iligkin
olarak, Sermaye Piyasasi Kurulunun Pay Tebliginin (VII- 128.1) 33. maddesi
gerefince hazirlanmug olan ekli Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun
Kullammina Iligkin Rapor'un ve Tilrk Ticaret Kanunu (TTK) 457. maddesi kapsaminda
hazirlanan beyanin kabul edilmesine,

11. Sermaye artirim iglemi igin Invest-Az Yatinm Menkul Degerler A.§. ile aracilik
sbzlegmesi imzalanmasina,

12. Bedelli sermaye artirnminin gergeklestirilmesi ve Esas S8zlesme’nin 8'inci maddesinin
tadil tasarisimin onaylanmas: igin bagta Sermaye Piyasas: Kurulu, Borsa Istanbul A.S.,
Merkezi Kayit Kurulugu A.S. ve Ticaret Bakanli izni akabinde esas stzlegme tadilinin
tescil ve ilani igin Ticaret Sicili Muidtirltigli ve diger kurum ve kuruluglar olmak {izere
gerekli bagvuru ve iglemlerin yapiimasina,

13. Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.§., Merkezi Kayit Kurulugu A.$., Istanbul
Takas ve Saklama Bankasi A.S. de déhil ve bunlarla simirh olmamak tizere difer tiim
kamu ve 8zel kurum ve kuruluglar nezdinde yapilacek olan bagvurular, yazigmalar,
belge ve bilgilerin tanzimi ve imzalanmasi, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek
bilgi ve belge de dahil olmak tizere s6z konusu bilgi ve belgelerin takibi ve tekemmuilil,
ilgili makam ve dairelerdeki usul ve iglemlerin ifa ve ikmali dahil olmak tizere igbu
sermaye artirimm stireci kapsamindaki tlim ig ve iglemierin gergeklestirilmesi, sermaye
arinming iligkin esas sdzleyme degisiklifinin ilgili ticaret siciline tescil ve TTSG'de
ilan ettirilmesi, sermaye arinmumn tamamlandifiu ve Sirket tarafindan saglanan
toplam fon miktanim igeren Ozel durum agiklamasinin Kamuyu Aydinlatma
Platformu'nda agiklanmas: hususlannda Sirket Genel Miidtirltii'ntin yetkili kilinmasina
katilanlarin oybirliiyle karar verilmigtir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedavilliinli kisitlayici veya




Paylarin devrine ve serbestge tedavill etmesine iligkin herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

24, HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullarl, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kogullar:

Halka arz, Sermaye Piyasasi Kurulunun onay: sonrasinde sermaye piyasasi mevzuat: ve ilgili
mevzuat gergevesinde gerceklestirilecektir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarm nominal degeri:

Sirket’in 69.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi 138.000.000 TL nakden (bedelli)
kargilanmak {izere toplam %200 oramnda artirilarak 207.000.06000 TL’ye yiikseltilecektir.

Nakit karsihig artimlan 139.000.000 TL tutarindaki sermayenin tamamim temsil eden paylar
ihrag ve halka arz edilecektir. Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklan kisitlanmarmig
olup, meveut ortaklarin %200 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir. Yeni pay alma
haklari, 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 1,00 TL’den kullandirilacaktir.

Yapilacak sermaye artinminda (A) Grubu pay sahiplerine (A) Grubu, (B) Grubu pay
sahiplerine (B) Grubu pay verilecektir. Sermaye arturrminda 13.800.000 TL nominal degerli
(A) Grubu nama yazili pay, 124.200.000 TL (B) Grubu hamiline yazil: pay ihra¢ edilecektir.
Sermaye artinminda ihrag edilecek (A) Grubu paylar "borsada iglem grmeyen" nitelikte, (B)
Grubu paylar "borsada islem géren" nitelikte olugturulacaktir.

Pay
Sayismm .
Nama/ Yeni fhrag = Grup Bir Paym Sermayeye
12 . Nominal  Toplam
Grubu |Hamiline 1mhyazlar| Edilecek Pay Degeri TL) Oram
Oldugu Pay Saym1 = Saywina (Yo)**
(TL)
| Oram
. (Yo)* _
| 6(altr)
liyeden
olusan
Ydnetim
Kurulu
tiyelerinin
4’1 A Grubu
AGrubu| Nama P& 1 13.800.000 | 200,00% 1,00 | 13.800.000  20,00%
sahiplerinin
gosterdii
adaylar |
arasindan
olmak.jizere,
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'| ' | | |  TOPLAM | 138.000.000 |
*lgili grubun artan kisminin, meveut sermayedeki aym gruba oramm ifade etmektedir.
nSirket*in 69.000.000 TL tutarindaki meveut ¢ikarilmig sermayesine olan oram ifade etmektedir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm haklkanda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma haklarinin kullanimina Izahname’nin ilamndan sonra en
gec 10 i glinQl igerisinde baglanacak olup, yeni pay alma hakki kullanim sfiresi 15 giin olarak
belirlenmistir. Bu siirenin son gliniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakla
kullanim stiresi izleyen ig giinli aksam1 sona erecektir. Yeni pay alma hekka baglangig ve bitig
tarihleri KAP’ta ilan edilecektir.

Yeni pay alma haklannmin kullamlmasindan sonra kalan paylar 2 ig glinll siireyle Borsa
Istanbul A.S.’de satiga sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutari ve halka arz
tarihleri tasarruf sahiplerine satiy duyurusu ile ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde
(www.trendgyo.com.tr), yetkili kurulug Invest-Az Yaturrm Menkul Degerler A.S.’nin internet
sitesinde (www.investaz.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullammi ve kalan paylarin Borsa’da halka arzindan sonra
satilmayan pay kalmasi halinde, VII-128.1 sayih Pay Teblifi Madde 25/1-a hitkmii
¢ergevesinde satilamayan paylar 6 is gtinll igerisinde iptal edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satig yintemi ve bagvuru gekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni alma haklarim 1,00 TL nominal pay igin 1,00 TL deger {izerinden
kullanacaklardir. Borsa'da islem birimi 1 TL/1 Lot olup, Sirket i¢in 1 lot 1 adet paya denk
gelmektedir,

Yeni pay alma haklarimn kullammindan sonra kalan paylann satiginda SPK’mun 11-5.2 sayil
Sermaye Piyasasi1 Araclarmin Satigt Teblidi’nde yer alan “Borsa’da Satig” ybntemi
kullanilacak ve paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasada iki is glinii siireyle nominal degerin
altinda olmamak kaydiyla satiga sunulacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almek suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin ya da
mevcut ortaklarin satig siiresi igerisinde BIAS’da iglem yapmaya yetkili kurumlardan birine
bagvurmalar gerekmektedir.

b) Pay bedellerinin Jdenme yeri, yekli ve siiresine iligkin bilgi:

Nakit &denen pay bedelleri PTT GENEL MUDURLUGU nezdinde agilan TR02 0080 7010
1081 8330 6790 01 IBAN nolu 6zel hesapta toplanacaktir.

Yeni pay alma haklarimi kullanmak isteyen ve paylarn MKS'de yatirim kuruluglan nezdinde
yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, yeni pay tutarim yukarida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba, MKK tarafindan aktarilmak {izere, yeni pay alma
hakk: kullamm siiresi igerisinde tam ve nakit olarak yatiim kuruluglan nezdindeki
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artirrminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen pay sahipleri, yeni pay
alma hakki kullanipe—iiresi icinde bu haklarimi satabilirler. Kullanilmayan riichan (yeni pay
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Borsa Uyelerinden birine bagvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri satig iglemini yiiriiten
Borsa fiyesi Invest-Az Yatinm tarafindan tahsil edildik¢e yukaride belirtilen &zel banka
hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklari kullanildiktan sonra, Borsa Birincil Piyasa’da satisn yapilan paylarin
takasi, T+2 giin sonra Takasbank/MKK nezdinde gergekiestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:

Bu sermaye arinminda yeni pay alma haklanmn kullammi ve yeni pay alma haklarmin
kullanimindan sonra kalan paylar satin almak suretiyle ortak olmak isleyen yeni ya da
mevcut tasarruf sahiplerinin duyurulacak satig stiresi i¢inde BIAS Pay Piyasasi’nda iglem
yapmaya yetkili kuruluglardan birine bagvurmasi gerekmektedir. Borsa’da iglem yapmaya

yetkili kuruluglarin listesi BIAS Internet Sitesinin ( ) “Uyeler” baghikli
béliimiinde, TSPB’nin Internet Sitesinde ( ) ve SPK’min Internet Sitesinin
( ) “Kurumlar” baglikl bsltimiinde yer almaktadir.

d) Paylarm dafitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklanmizin sz konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuati
¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24,14, Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ericlenebilecefi ile satiy bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifma dair
agiklama:

Halka arzin iptali veya ertelenmesi; yasama ve ytirlitme organlar, sermaye piyasalar ile ilgili
karar almaya yetkili organlar ve dier resmi kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan
diizenlemeler nedeniyle, Araci Kurum ve/veya Sirket’in, dlizenlenen “Aracilik Sozlesmesi”
kapsamundaki yilkiimliliiklerini yerine getirmesini imkénsiz kilacak veya &nemli Slgiide
gliclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmas; Sirket, Sirket ortaklar, Sirket Yénetim Kurulu
Uyeleri, Sirket’in iligkili taraflar1 ve ySnetimde stz sahibi personeli hakkinda paylarin halka
arzim etkileyecek olay, dava veya sorugturma ortaya ¢ikmasi; sermaye artirimi siiresi iginde
Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve {zahname’de yer alan bilgilerin gergege aykirn
héle gelmesi sonucunda dogacak olumsuz degigikliklerin ortaya g¢ikmasi gibi olafan{istli
kogullarin olugmas: hillerinde miimktindir.

Ayrica, SPK’nm II-5.1 sayih lzahname ve lhrag Belgesi Tebligi'nin 24’tmcti maddesinin
birinci fikrasinda gu hiikiim bulunmaktadar:

“Izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan 6nce veya satig sliresi
igerisinde yatinmcilarin yatinm karanm etkileyebilecek degigikliklerin veya yeni hususlarn
ortaya ¢ikmasi hélinde, bu durum ihrag¢1 veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal
Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, ihraggi,
halka arz eden veya bunlarn uygun gdriigil lizerine yetkili kuruluglar tarafindan satig siireci
durdurulabilir. Bu dyfiy a2l olarak Kurula bildirilir, Satig siireci ihrages, halka arz eden
veya yetkili kuruluglar thrafindgn durduruimaz ise, gerekli goriiimesi durumunda Kurulca
satig stirecinin durdigulyiasina kgrar verilir.”
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Bunun yamnda, {ilke genelinde afet, olaganiistii durum, savag ilan edilmesi. ekonomik kriz
belirtilerinin derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle de halka
arzin ertelenmesi stz konusu olabilir.

Halka arzin yukarida sayilan nedenler diginda iptali sz konusu olmayip, yeni pay alma hakki
kullanimi suretiyle satigin baglamasi sonrasinda halka arz iptal edilmeyecektir.

24.1.5, Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan satiy fiyatmm
{izerinde $denen tutarlarin iade yekli hakkmda bilgi:

Halka arz islemleri BIAS Birinci Piyasa’da gergeklegeceginden ve talep toplama ySntemi
kullanilmayacagindan kargilanamayan taleplere iligkin bedel iadesi s6z konusu degildir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullamminda ortaklar, Sirket’te sahip olduklar1 pay oramn %200
oraninda yeni pay alma haklarim kullanabileceklerdir. Yeni pay alma hakk: kullamildiktan
sonra kalan paylar halka arz edilecek olup yatirimeilar 1 lot ve katlari seklinde talepte
bulunabileceklerdir.

24.1.7. Yatinmaeilarm satin alms taleplerinden vazgegme haklarma iligkin bilgi:

SPKrn’mun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga
baglamadan Bnce veya satg siiresi iginde yatirmcilarin yatmm kararimi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlann ortaya gikmasi hélinde durum ihragg1 veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlegsme vasitasiyla derhdl Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmas: hélinde, satig stireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi i§ glinii i¢inde
Sermaye Piyasass Kanunu'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylamr ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kism yayimlamr.

Degigiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan Snce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yaymmlanmasindan
itibaren iki i glinil i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim ydntemi ve siiresi:

ihrag edilecek paylar kaydilegtirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak

kullamm stiresi boyunca, hak kullammi igleminin yepildifs giin igerisinde kayden teslim
edilecektir.

Yeni pay alma haklarun kullanimindan sonra kalan paylarin halka arz yoluyla alinmasi
durumunda ise paylar, iglem tan.hmden 2 ig giinil (T + 2) sonra, takas igleminin Takasbank
nezdinde gerg:eklestml'm. 10§ mﬂtealqp, yatnmeilann MKK nezdindeki hesaplarina
aktarilacaktir, . '

24.1.9. Halka arz K Llrmm ng}t,tkllde kamuya duyurulacag hakkmda bilgi:
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Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasas1 araglarimn satigina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gercevesinde dafitim listesinin kesinlestii giinii takip eden iki iy giinli
igerisinde Kurul’un 8zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarmnca
kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina fligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmin kisitlamip kisitlanmadifn, kasitlandrysa lasitlanma
nedenlerine iligkin bilgi:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklan (rlichan hakki) kisitlanmamigtir.
b) Belli kigilere tahsis edilen paylarin ayr: ayr nominal deger ve sayisi:
Yoktur,

¢) Yeni pay alma hakkinin kullamlmasmdan sonra kalan paylar icin tahsis karamn
almp alimmadifn:

Yeni pay alma haklanmmn kullanimindan sonra kalan paylar, nominal degerden digik
olmamak kaydiyla Borsada satts ydntemi kullanilarak Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da
olusacak fiyattan Borsa’da satilacaktir. Halka arz sonrasi satilamayan paylar iptal edilecektir.

d) Yeni pay alma haklar, agaida belirtilen bagvurn yerlerinde, Sirket tarafindan
daha sonra KAP aracihfiyla (www.kap.org.tr) ilan edilecek tarihler arasinda, 15 giin
siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son gliniiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen ig giinil akgam sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1,00 TL olup, 1,00 TL'den satiga sunulacaktir. Yeni pay alma
haklan, Sirket tarafindan daha sonra KAP araciliftyla kamuya duyurulacak olan tarihler
arasinda 15 giin stireyle kullandinlacaktir.

e) Ortaklarin, cikanlmiy sermayedeki mevcut paylarma gdre yeni pay alma
orani:

Bedelli sermaye artiriminda mevcut ortaklarin yeni pay alma haklari kisitlanmanug olup
mevcut ortaklarimizin %200 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

f) Pay bedellerinin 8denme yeri ve gekline iligkin bilgi:

Pay bedellerinin agagida bilgilerine yer verilen Sirket adina agilmig 6zel hesaba yatirilacaktar,
PTT GENEL MUDURLUGU nezdinde agilan TR02 0080 7010 1081 8330 6790 01 nolu
IBAN Trend Gayrimenkul Yatuim Ortakh@ A.S.’ye ait 8zel hesaba nakden ve tam olarak
yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylarn MKK’da araci kurum/kuruluglar
nezdinde yatiim hesaplarmda muhafaza ve tekip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutanm,
yukarida belirtilen hamka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktanilmak {izere, yeni pay
alma hakki kullaynm Kiresi iginde tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluslar nezdindeki
yatirim hesaplm]m valire -mk‘hsf I /,-)‘

o

o) M;hll T im\i irin dafitim zamam ve yeri:
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i) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklanmzdan,

a. Paylann dolasimda olmayanlar yeni pay tutarim hesaplarimn bulundugu araci
kurumlar veya ihrage: aracilifiyla

b. Paylann dolagimda olanlar ise yeni pay tutarnm hesaplarmin bulundugu araci
kurumlar aracilifiyla

yeni pay alma hakki kullamm sliresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i) Belirtilen yeni pay alma hakki kullamm stiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakk: kullamlamayacaktir,

iii) Bu sermaye artirrminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde bu hakkim satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:

Yeni pay alma haklarini kullanmak istemeyen pay sahiplerimiz bu haklarim yeni pay alma
haklarimn kullanim stiresi igerisinde Borsa’nin ilgili pazarinda (Borsa Istanbul Riighan Hakk
Kupon Pazan) olugan piyasa fiyatindan satabileceklerdir. Yeni pay alma haklarimn alimp
satilmas i¢in Borsa tarafindan belirlenen siire igerisinde *“R” &zellik kodu ile yeni pay alma
hakk: (riighan hakki) kupon siralan igleme agilir. Riighan hakki kuponlar pay piyasasinda
gegerli kurallarla islem gdrilr. Iglemlerin baglangic giinii yeni pay alma hakkinm baglangig
giiniidiir. Riighan hakki kupon pazariun son iglem giinti ise riichan hakk: kullanma siiresinin
sonundan 8nceki beginci iglem glintidiir.

Yeni pay alma haklarmmn kullanimindan sonra kalan paylarn satiginda SPK’mn 11-5.2 sayih
“Sermaye Piyasasi Araglarmin Satii Teblidi” nde yer alan “Borsada Satig” ySntemi
kullamlacak olup, paylar nominal degerinin altinda olmamak {izere BIAS Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan 2 ig glinil siireyle satisa sunulacaktir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kigilerin adi, ig adresleri
ve bir payimn satin alma fiyat: ile bu kigilerin ihrag¢ ile olan iligkisi hakkanda bilgi:

Yoktur,
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Tasarruf  sahiplerine satiy duyurusu  Sirket’in  kurumsal internet sitesinde

(www.trendgyo.com.tr), yetkili kurulug Invest-Az Yatnm Menkul Degerler A.$.’nin internet
sitesinde {www.investaz.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandinlmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslar::

Nemalandirlmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi:

erin, paylarin deerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye

Sirket’in, halka arza aragihik ¢der
1l 'lian sorumMulugu bulunan kigilerin, Sirket’in %5 ve Uizerinde p ya

ulagabilecek ko
sahip ortaklarin
yer almaktadur;




Ad-Soyad Kurum gl
Mehmet ENDES Sirket

Selim KAYGUSUZ Sirket -

Osman TURAN Sirket

Mustafa CEBECI Sirket g
Mehmet OCALAN |irket

Murat ABAK Sirket

Furkan Eren ZIREK Sirket B B
Gokhan GATFAR Sirket -
Stileyman KILIC |sirket -

1smail AKI Sirket

Giirbiz GOVEN Sirket )

Elshan GULIYEV Invest-AZ Yatiim

Ceyhun ABDULLAYEV |Invest-AZ Yatinm

|Shahriyar GURBANZADE Invest-AZ Yatinm o

Evren KARABULUT Invest-AZ Yatnm

Kenan ULUG Invest-AZ Yatirim |
Enver Kerim DUMANLI Invest-AZ Yatirim -

Aykut UNLU |mvest-AZ Yatm

Gokce ARSLAN Invest-AZ Yatinm

Oguzhan TANYERI Invest-AZ Yatirim -
Ugur PEMBECIOGLU Invest-AZ Yatirim

Ozan Alp ABAZA Invest-AZ Yatirim

Derya AYKUT Invest-AZ Yatirim

Eda YILDIZ Invest-AZ Yatirim

[Umut AYDIN Invest-AZ Yatrim

Ferhat KILIC Invest-AZ Yatirim

|Ozkan Cengiz HSY Danigmanlik ve Bagimsiz Denetim A.§

24.2, Dagntim ve tahsis plani:

24.2.1. Ihragemn bildigi slglide, ihragginn ana hissedarlan veya yonetim kurulu ftyeleri
ile ytinetimde sdz sahibi kigilerin yapilacak halka arzda istirak taahhildiinde bulunma
niyetinin olup olmadifh veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarm yiizde
beginden fazlasina taahhiitte bulunmsaya niyetli olup olmadifina iligkin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarimn

bildirilme siireci hakkmda bilgi:

Talepte bulunan ya;@ﬂar, talepte bulunduklan yetkili kurulugtan, alim taleplerirfin
egmgtligini/ ve satn aldiklan pay miktanm Ogrenebilecekleryir.
'lar-"li_TEﬁfé_ konu olmayacaktir. Yeni pay alma h

gergeklesip  gergek
Bildirimden dnee p
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sonta kalan paylar Borsa’da Satig yontemi ile halka arz edilecedinden, halka arzdan alinan
paylarin kesinleymig miktar1 T+2’e yatirimcilarin hesaplarina gegecektir.

24.3. Paylarn fiyatinin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paym satis fiyati ile talepte bulunan yatirinmcmin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Bir paymn nominal degeri 1 TL’dir. Yeni pay alma haklari; 1,00 TL nominal degerli 1 lot (1
adet) pay igin 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklar, Sirket tarafindan
KAP aracilifiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin stireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma hakkimin kullammindan sonra kalan paylar, Borsa Istanbul A.§. Birincil
Piyasa’da olugacak fiyattan 2 (iki) ig giinii slireyle ihrag edilecektir.

Halka arzda talepte bulunan yatinmecilar bagvurduklar yetkili kurulugun aracilik komisyonu,
masraf, hizmet Ucreti gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir. MKK tarafindan araci
kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutarnn tizerinden hesaplapan hizmet bedeli araci
kuruluglanin uygulamalarina istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullamilan ydntemler ile satiy fiyatimin belirli
olmamasi: durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu oldufuna dair
bilgi:

Sermaye artirrmi nedeniyle ihra¢ ve halka arz edilecek paylar yeni pay alma haklarimin
kullamlmas1 agsamasinda nominal deferden satiga sunulacaktir. Yeni pay alma haklarimn
kullanilmasina {zahnamenin ilamndan itibaren en ge¢ 10 giin icinde baglanacaktir, Yeni pay
alma haklarr Sirket tarafindan KAP aracilipiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15
glin stireyle kullandinlacaktir.

Yeni pay alma haklarmn kullamlmasindan sonra kalan paylar ise nominal degerinin altinda
olmamak kaydiyla Borsa Birincil Piyasada olugacak fiyat fizerinden iki iy glinll stireyle halka
arz edilecektir. Halka arz tarihleri Sirket tarafindan KAP’ta yayimlanacak Tasarruf
Sahiplerine Satig Duyurusunda belirtilen tarihlerde, SPK’nin 11-5.2 sayih “Sermaye Piyasasi
Araclarmin = Satigt  Teblifi’'nde yer alan “Borsada Satig” yontemi kullamlarak
gerceklestirilecektir,

Yeni pay alma baklarinin kullamimasindan sonra kalan paylar “Borsada Satiy Ydntemi”
kullamlarak nominal degerin altinda olmamak {izere BIAS Birincil Piyasa’da olugacak
fiyattan halka arz edilecektir. Halka arz sfiresi, 2 iy giinfidiir. Bu stirenin baglangi¢ ve bitig
taribleri; KAP’ta ( ), Sirket’in internet sitesinde ( )} ve
yetkili kurulugun internet sitesinde ) ilan edilecektir. Halka arz fiyatinin
ve fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

_.z

24.3.3. Yeni pay *Im.s hahm kasitlanmigsa yeni pay alma haklimin ksitlanmasmdan

dolayr menfiat 1 yan mlur hu[r.lunda bilgi: /
Yoktur. Z// u«”"\ ’1.17 “
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24.4, Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
24.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Halka arza agagida iletigim bilgileri verilen Invest-AZ Yatinm Menkul Degerler A.S. aracilik
edecelktir.

Halka Arza Araciik Eden Kurulus | Invest-AZ Yatinm Menkul Dezerler A.S.
Esentepe Mah. Bilytikdere Cad. 126, Ozsezen Ig

—— Merkezi C Blok, 34395, Sisli/Istanbul
Telefon T

Faks - 102123476600 o

 Internet Adresi vestaz.com.ti

24.4.2, Halka arzin yapllacagl lilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluglarmm
isimleri:

Tiirkiye diginda bir halka arz gergeklestirilmeyecektir, Paylarin saklama, takas ve &deme
iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

24.4.3. Aracihik tiirdl hakkinda bilgi:

Yiiklenimde | Yiiklenimde
| _Bulunulan Paylarm = Bulunulmayan Paylarin
 Yetkili | Olugturul- | Ars Aracihin | Nominal Halka Arz | Nominal Halka Arz

Kurulug mugsa | nTlrik  Degeri Edilen Degeri ‘ Edilen
Konsorsi- (TL) Paylara (TL) Paylara
yumdaki Oram (%) Oram (%) ‘

| | Pozisyonu | | | B _

InvestA | - En lyi - : - ' 138.000.000 100

4 Gayret |

Yatirim Araciify

Menkul

Degerler |

| A.s.

24.44. Araclllk sdzleymesi haklkinda bilgi

Sirket ile Invest-AZ Yatirim Menkul Degerler A.S. arasinda 19.02.2026 tarihinde “Bedelli
Sermaye Artirim Aracibk S6zlesmesi” imzalanmigtir, Sermaye artinmu sliresi igerisinde
ortaklarca kullamlmayan yeni pay alma haklarinin BIAS’da satig1 da araci kurum tarafindan
gerceklegtirilecektir. Aracilik sbzlesmesinde, “En lyi Gayret” aracihima iliskin standart
ifadelere yer verilmekte olup, bagkaca 8zellik arz eden herhangi bir husus bulunmamaktadir.

24.5. Halka arza iligkinj’?‘li gercek ve tlizel kigilerin menfaatleri:

'Halka arzdan &nemli titargda mem ti olan gergek veya tlizel kigi yoktur. Halka arza araciliky
eden araci kurjlusyn Ralka arza athothk komisyonu, bagimsiz denetlm girketinin dum:m
st gozkaues uL_aL.l.k‘nf /
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Sirket ile Invest-Az Yatirim Menkul Degerler A.§. arasinda gikar gatigmas: veya herhangi bir
menfaat catigmas: bulunmamaktadir, Invest-Az Yatim Menkul Degerler A.S. ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye itigkisi yoktur. Invest-Az Yatirim Menkul Degerler A.S. halka
arz iglemi nedeniyle elde edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayh olarak
halka arzin basarisina

Sirket ile 01.01.2025-31.12.2025 dSnemi i¢in finansal tablolarmn bagimsiz denetimini yapan
HSY Damgmanlik ve Bafimsiz Denetim A.$. (Member of Crowe Global) ile arasinda gikar
¢atigmast veya herhangi bir menfaat catigmasi bulunmamaktadir, HSY Dantgmaniik ve
Bagimsiz Depetim A.§. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. HSY
Damgmanhk ve Bagimsiz Denetim A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzn
bagarisma baglanmig bir ekonomik gikar: bulunmamaktadir, HSY Damgmanlik ve Bagimsiz
Denetim A.$.’nin §irket ile arasinda bafimsiz denetim ¢alismalarmin ytirtitilmesine iliskin
yapmi§ oldufu anlagmalar haricinde, herhangi bir anlasma bulunmamaktadir. HSY
Damgmanlik ve Bagimsiz Denetim A.S., Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri
kapsaminda ficret elde etmektedir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gbrmesi icin bagvuru yapilip yapilmadigh ve biliniyorsa en
erken iglem gérme tarihleri:

Kotasyon Y®nergesinin 41. maddesi uyarinca aylan Borsa kotunda bulunan ortakliklann
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimlar nedeniyle ihrag edecekleri paylar, sermaye
artirimu sonucu olugan yeni sermayenin Ticaret Sicili’ne tescil edilmesini takiben bagka bir
iglem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna almnr, Sirket’in mevcut B
Grubu paylan “TDGYO” koduyla Borsa Istanbul Alt Pazar’da islem gdrmektedir. Sermaye
artiriminda ihrag edilecek yeni paylarda yeni pay alma hakk kullanimmin birinci glnti gerekli
MKK iglemlerinin tamamlanmasim miiteakip, Borsa Istanbul Alt Pazar’da iglem gbrmeye
baglayacaktir,

Sirket’in 18.06.2026 tarih ve 2026/03 sayili Y8netim Kurulu Karan ile 300.000.000 TL olan
kayith sermaye tavamm igerisinde 69.000.000 TL olan ¢ikarilmiy sermayesinin, tamam
nakden (bedelli) karsilanmak %200 oraminda artinlarak 207.000.000 TL’ye gikarilmasina,
yeni pay alma haklarmn itibari deger tizerinden kullandinlmasina ve yeni pay alma hakkimin
kullamlmasinda 1,00 Tiirk Liras itibari degerli bir paymn satig fiyatinin 1,00 Tirk Liras:
olarak belirlenmesine, yeni pay alma hakki kullamm siiresinin 15 (onbeg) giin olarak
belirlenmesine karar verilmistir.

Isbu sermaye artriminda ibrag edilecek yeni B Grubu paylar da yeni pay alma hakki
kullammimin birinci giinil gerekli MKK iglemlerini miiteakip BIAS Ana Pazar’da iglem
gormeye baglayacaktir, A Grubu paylar ise borsada iglem gérmeyecektir. Sermaye artiiminda
ihra¢ edilen paylar yeni pay alma bedellerinin yatirimeilar tarafindan 8denmesini miiteakip
yatrimel hesaplarina kayden aktanlir ve BIAS Pay Piyasasi’nda igleme konu olmaya baglar.

Yeni pay alma haklarinin kulTyilmasindan sonra kalan paylar ise “Borsa’da Satig” ydntemi
kullamlarak ve beheri 1,0() TL fnominal degerli 1,00 TL nominal degerinin altinda olmamak
kaydiyla Borsa Birincil Hjjaya™a olusacak fiyat Uzerinden satisa sunulacak olup, BIAS

diizenlemeleri geregvepindelislén g¥recektir,
Huy! \
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25.2. thrageimm aym grup paylarmmin borsaya kote olup olmadigina/borsada iglem gdriip
girmedifine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadifina iligkin

bilgi:

Sirket’in meveut B Grubu paylart “TDGYO” kodu ile Borsa Istanbul Alt Pazar’da iglem
gérmektedir. Isbu izahname konusu sermaye artirimina iligkin ihrag edilecek B Grubu paylar
da Borsa Istanbul Alt Pazar'da iglem gorecektir.

25.3. Borsada iglem grmesi amaclanan paylarla ey zamanh olarak;

- S0z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimeilara
satiga konu edilmesi veya safin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Ihragmin bagka bir grup paymmm veya sermaye piyasasi araglarmm
tahsisli/nitelikli yatirimcilara safiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu iglemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 arag¢larmm
sayisi, nominal degeri ve zellikleri haklanda ayrintih bilgi:

Yoktur.
25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihn esaslarn:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolagmmdaki pay miktarimin artirilmamasma iligkin
taahhilfler:

a) thrage tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
¢) Sermaye piyasas:1 mevzuat kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.
d) Yetkili kuruluglar tarafindan veriien taahhiitier:
Yoktur. )
e) Taapl 1’7@ ilf:r"alun d_i}er Onemli husular:
Iy / :_-':T_—_H
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27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iligkin ihragemin elde edecefi net gelir ile katlanacaf tahmini toplam
ve pay bagina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 138.000.000 TL olup, Sirket’in demesi gereken
tahmini toplam maliyet ile pay bagina maliyet tutan ve oram agafidaki tabloda g&sterilmistir.

Hallm Arz Maliyetleri Tahmi | (TL) |
'Sermaye A Arnru:n Miktar 138.000.000
' SPK Kurul Ucreti (%0.2) 276.000
'Borsa Kota Alma [creti (%0.03+BSMV) 3 | 43.470
| MKK Ihrag1 Hizmet Bedeli | 7.245 |
| Aracilik Komiss onu 700.000
| Sermaye Artirimu Rekabet Kurumu Pay (%0.04) 55.200
| Dizer Masraflar (Tlan, Tescil ve Noter vb) | 40.000
| Takasbank ISIN Kodu 1.313
Toplam Malivet 1.123.228
_Elde Edilecek Net Fon Miktan | 136.876.773
Sati;a Sunulan Pay Adedi _ 138.000.000
Pay Basina Diisen Malivet 0, 008139

Bedelli sermaye artirmi kapsaminda pay sahiplerimizin yeni pay haklarmn tamamen
kullamlacag varsayinmu altinda, sz konusu bedelli sermaye artirimindan 138.000.000 TL
tutarinda britt gelir elde edilmesi dngdrtiimekte olup, 1.123.228 TL tutarindaki sermaye
artirimina  iligkin tahmini maliyetin mahsubu sonucu bedelli sermaye artimmndan
136.876.773 TL tutarinda net ihrag geliri elde dilecegi tahmin edilmektedir. Bu durumda
halka arz edilecek 1,00 TL nominal degerli pay bagina diisen maliyet tahmini 0,008139
TL dir.

27.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:

Sirketimizin Yo6netim Kurulu’mun 17/02/2026 tarih ve 2026/03 sayih karan ile
gergeklestirilmesi planlanan bedelli sermaye artinm ile Sirketimizin portfSylinde yer alan
Istanbul Umraniye Yukan Dudullu Adali Mahallesi 559 ada 4 ve 5 parseldeki arsamn
fizerinde pgelistirilecek ticari ve konut ingaat projesinin finapsmammn saglanmasi
hedeflenmektedir. Sektér ve ekonomik sartlar nedeniyle ilgili arazide geligtirilecek projenin
finansmaninda kat kargihgi, satiy vaadi veya hasilat paylasim yerine Sirketimiz mevcut
dzkaynaeklarinin ve sermaye artirmmindan gelecek gelirin kullanmilmas: planlanmaktadr.

Sirketimiz bedelli sermaye artirinm suretiyle ihrag edilecek paylardan elde etmeyi planladif
net geliti agagida belirtilen bagliklar dahilinde kullanmay: hedeflemektedir.

Fon Kullanim Yeri ~ Planlanan Kullapim Oran (%)
Umrenive Arsasi Proje Gelistirme . %100 |
Toplam %100

Sermaye artirrmindan elde edilecek fonun $1rket1.m12.1n portfylinde yer alan Istanbul Ili
Umraniye ilgesi Yukan Dudullu Adah Mahallesi 559 ada 4 ve 5 numarah parselde
geligtirilmesi planlanan /tiuri— u;\‘ konut projesinin finansmamnda kullamlmas:
planlanmaktadir. -

g-*- ) //
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Tiim bu hususlara ek olarak, sermaye artinmindan elde edilen net gelirin, yukarida yer alan
alanlarda kullamimaya baglayana kadar Sirket menfaatlerine uygun olarak ve mevzuat
hiiklimlerine aykin olmayacak sekilde finans ve para piyasalarinda deBerlendirilmesi
planlanmaktadar.

28. SULANMA ETKIsi
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Bu béltimde yapilan hesaplamalar gergeklestirilecek olan bedelli sermaye artiriminda tlim
yatinmcilarm yeni pay alma haklarmin tamamim kullanacaklan varsayimi ile yapilmig olup,
gerceklesecek durum sonucu yapilacak hesaplamalarda bazi farkhiliklar olabilir. Tutarlar
02.03.2026 tarihli kaparug fiyati1 olan 17,80 TL baz almarak hesaplanmigtr.

Sermaye Artirm Sermaye Artirim Sonrasi

Sulanma Etkisi Oncesi (%100 Katihm) |
Rilghan Kuilamm Fiyaty . 1,00 |
Halka Arz Edilecek Pay Adedi . 138.000.000 i

Sirket I;in Halka Arz Mali eti _ 1120228 |

'Halka Arz Britt Geliri . | 138.000.000
Halka Arz Net Geliri il 136.879.772
| Ozkay nak (31.12.2025) 391.674.599 528.554.371

Cikarilmug Sermate - | 69.000.000 207.000.000
| Pay Adedi B 69.000.000 207.000.000
| Pay Buyina Defter Deeri 56764 2,5534
 Mevout Ortaklar Igin Pa: Bagina Sulanma Etkisi (TL) | . -3,1230

Mevcut Ortaklar Igin Pay Bagma Sulanma Etkisi (%) | -55,02%

Yem ni Ortaklar I¢in Pay Bagma Sulanma Etkisi (TL) -

| Yeni Ortaklar Igin Pay Bagma Sutanma Etkisi (%) . -

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (veni pay alma
haklarim kullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Sirket’in pay senetlerinin 02.03.2026 tarihli kepamg fiyatr 17,80 TL’dir. En yakin fiyat
adimma yuvarlanmis dtzeltilmig fiyat 6,60 TL olarak hesaplanmaktadir. 138.000.000 adet
paymn Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da diizeltilmis pay fiyat olan 21,00 TL’den satildif
varsayilmgtir.

| Sulanma Etkisi Sermag;fcl:;i-tmm Sermaye Artirim Sonrasi
| Riyhan Kullamm Fiyity ; || 1,00

Halka Arz Edilecek Pay Adedi | 138.000.000
| Sirket I;in Halka Arz Maliyeti . 1.120.228
|Halka Arz Brit Geliri ' B . 138.000.000 it
| Hulka Are Net Geliri ] | 136.879.772
| Birincil Piyasa Kapams (02.03.20261 _ j 17,80
| Sermay e Artirim Sonraes1 Diizeltilmis Fivat | . | 6.60

Emisy on Primi 1 772.800.000
 Ozkaynak (31.12.2026) ), . 391.674.599 | 1.301.354.371

(, tkarilm; Sermaye y 2N | 69.000.000 | 207.000.000 N
‘Pay Adedi VA \ | 69.000.000 | 207.000.000 |, /
Pay Basina Defter [zer Z e | 5,68 _ 629
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Mevcut Ortaklar 1:in Pay Basma Sulanma Etkisi (T1.)
Mevcut Ortaklar I;in Pav Basina Sulanma Etkisi (%)

0.61

10.75%

Yeni Ortaklar l¢in Pay Busmna Sulanma Eitkisi (TL)
Yeni Ortaklar |;in Pav Bisina Sulanma Etkisi : %)

-0.31 _
-4,75%

Hesaplamalar yukaridaki varsayimsal veriler dogrultusunda yapilmig olup, verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda baz farklihiklar olabilecektir.

29, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damigmanhk yapanlar haklanda bilgiler:

Sermaye artriminda Invest-AZ Yatnm Menkul Degerler A.§. ile 19.02.2026 tarihinde
imzalanan “Sermaye Artirimi Aracilik Stzlegmesi” kapsarminda ve halka arz edilecek paylarin

satigina aracilik hizmeti alinmaktadr.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile fi¢iincli kigilerden alinan biigiler:

Bafmsiz
Bafimsiz Denetim
Finansal Denetim %Zil:tlis: Kurulugunun
T . | Kurulusunun Sorumlu
ablo Donemi Ti Kuruluyunun
icaret Adresi Ortak Bag
Unvani Denetcisinin
| | Adi Soyadi
| Cumburiyet
Mh, Silahgtr
HSY ce Yeuyell | okan Cengiz
31 Aralik 2023 | Dfasmanik | gt - Sorumlu
ve Ba_glmsm Business Bagdenetgi,
Denetim A.S. Center K:4 SMMM
D:22 Sigli -
B Istanbul
Cumbhuriyet
Mh. Silahg6r
HSY Cd. Yeniyol 1 | Ozkan Cengiz
Dant ik Sk. No:8 - Sorumiu
31 Aralik 2024 ve B agi sz Bomonti %rtak
. Business Bagdenetci,
Denetim A3 Center K:4 SMMM
D:22 Sigli -
. Istanbul
Cumhuriyet
| Mh. Silahgor
HSY Cd. Yeniyol 1 | Hakan Kilig -
31 Aralik 2025 | Darmgmanlik Sk. No:8 Sorumlu
ve Balmysiz Bomonti Denetgi,
Dene ti"'ﬂn} S. » Business SMMM
\ Center K:4
i i .,_j _'j"___D 22 \1\11-
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Uye Olunan
Profesyonel
Meslek
Kuruluglar

fstanbul Serbest
Muhasebeci Mali
Milgavirler Odas1

Istanbul Serbest
Muhasebeci Mali
Miigavirler Odas:

Istanbul Serbest
Mubhasebeci Mali
Miisavirler Odasi




[stanbul

Yukanda belirtilen bagimsiz denetim raporlarii hazirlayan kigi/kurumlardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yayinladig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla Izahname’de verilmekte olup, agiklanan bilgilerde
yanlig veya yamiltici olmayacak gekilde herhangi bir eksiklik bulunmamaktadir.

Isbu Izahname’de yer verilen finansal tablolarin bagimsiz denetimini gergeklestiren bagimsiz
denetim kuruluglar ve bafimsiz denetim raporlarim hazirlayan denetgileri Sirket tarafindan
ihra¢ edilen ya da iligkili girketlerine ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul
kiymetlerini elde etme hakk: veren ya da taahhtit eden opsiyonlara sahip degildir. Stz konusu
bafimsiz denetim firmalarna verdigi denetim hizmeti ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
hiiktimleri gergevesinde belirlenen konularla simrli olmak tizere verdigi danigmanlik hizmeti
disinda herhangi bir licret Sdenmemigtir. Ayrica, yukarida bilgilerine yer verilen bagimsiz
denetim firmalar1 Sirket’in ySnetim ve denetim organlarinin herhangi birine fiye olmayip,
Sirket’in menkul kiymetlerinin halka arzinda gtirev alan yetkili kuruluglar ile baglantisi
bulunmamaktadir. Dolayisiyla, ad1 gegen firmalarin denetim ve damgmanlik ticretleri diginda
Sirketten herhangi bir menfaati bulunmamaktadar.

Sirket ligiincti kigilerden elde ettigi bu bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla, agiklanan
bilgileri yanlig veya yamltict hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadifim ve sdz
konusu bilgilerin aynen alindifim beyan eder.

30. PAYLAR iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida vzet olarak sunulan borsada islem gorecek paylarin elde tutuimas, elden ¢itkariimasi
ile kar paylarimin ve kir payr avanslarimin vergilendirilmesi hakkinda aciklamalar, genel
bilgi vermek amaciyla isbu Izahmame 'nin tarihi itibartyla yirirlitkte bulunan vergi mevzuati
uyarinca hazirlanmigtir. Vergi mevzuati ile uygulanan vergi oran ve tutarlarimn ileride
degigebilecegini ve ozellikli durumlarin doguraca vergisel sonuglarla iligkili olarak
yatirimcilarin vergi damgsmanlar: ile goriigerek bilgi almas: gerektigini belirtmek isteriz.

30.1. Genel Bakay
30.1.1. Gergek Kigilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tirk hukukunda vergi milkelleflerinin ytikttmliiliiklerini
belirleyen iki ¢egit vergi mtikellefiyet statlisii mevcuttur. Tiirkiye’de yerlegik bulunan (“Tam
Miikellef”) kisiler ve kurumlar Ttlirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamami {izerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlegik bulunmayan (“Dar Miikellef”)
kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar Uzerinden
vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve mllesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tegekkiil ve tegebbiislere bagli olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve
tegebbiislerin isleri dolayisiyla vabanci {ilkelerde oturan Tiirk vatandaglari, Tam Miikellef
olarak Tiirkiye iginde ve m'sm a chle eftikleri kazang ve iratlarm tamamu izerinden

vergilendirilirler. Tiirkiye’ LL yeo lesmw!l sayllma durumu (i) ikametgéhm Tirkiye’de
bulunmas: veya (i) bir fakyi yn gule dgerisinde Tlrkiye’de devamli olarak alti aydan 1{141- /
it

oturulmas: olarak ({Lw“ r= Hmm ek olarak, belli bir gérev veya i 191n Turklye ye/ et
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ig, ilim ve fen adamlan, uzmanlar, memurlar. basin ve yayin muhabirleri ve durumlar1 buna
benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla
Turkiye’ye gelen yabancilar ile tutukiuluk, hilkiimlfilik veya hastalik gibi elde olmayan
sebeplerle Ttirkiye’de alikonmus veya kalmig olanlar Tiirkiye’de yerlegik sayilmazlar ve
dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt diginda mukim
kigilerin Tilrkiye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarimin tespitinde Tiukiye ile ilgili
kiginin mukimi oldufu yabanci illke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmas: hiikiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kigilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in
BIST’te elden gikarilmasindan kaynaklanan deger artig kazanglar1 ve Halka Arz Edilen Paylar
ile ilgili dagitilan kr paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlan, Tirkiye’de elde
edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2026 takvim yih igin gelir vergisine tabi gelirleri agagnda belirtilen oranlara
bagl olarak vergilendirilir,

| Gelir Arahfn Gelir Vergisi
Oram (%)

190.000 TL’ve kadar 15
400.000 TL'nin 190.000 TL'si icin 28.500 TL. fazlas 20
1.000.000 TL'nin 400.000 TL'si igin 70.500 TL (iicret gelirlerinde 27
1.500.000 TL'nin 400.000 TL'st icin 70.500 TL), fazlas:
5.300.000 TL'nin 1.000.000 TL'si igin 232.500 TL (licret gelirlerinde 5.300.000 | 35
TL'nin 1.500.000 TL'si i¢in 367.500 TL). fazlas:
5.300.000 TL'den fazlasimin 5.300.000 TL'si igin 1.737.500 TL (ticret gelirlerinde 40
5.300.000 TL'den fazlasinin 5.300.000 TL'si icin 1.697.500 TL). fazlast

30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 Sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluglari, dernek veya vakiflara ait iktisadi igletmeler ve ig ortakliklar, kurum
kazanglar1 {izerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlann vergilendirilebilir kérlan
Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gére belirlenmektedir, 2023 ve izleyen
yillarda kurum kazanglarma uygulanacak olan kurumlar vergisi oram1 %25°tir. Su kadar ki
bankalar, 6361 sayilh Kanun kapsamindaki girketler, elektronik &deme ve para kuruluglar,
yetkili ddviz miiesseseleri, varlik ynetim girketleri, sermaye piyasas1 kurumlar ile sigorta ve
reastirans girketleri ve emeklilik girketleri igin uygulanacak oran %30°dur. Borsa Istanbul Pay
Piyasasinda ilk defa iglem g8rmek {izere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar
halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring girketler,
finansman sirketleri, deme ve elekironik para kuruluglar, yetkili d8viz milesseseleri, varlik
yOnetim girketleri, sermaye piyasas: kurumlan ile sigorta ve reasfirans girketleri ve emeklilik
sirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylarn ilk defa
hatka arz edildi3i hesap déneminden baglamak {izere bes hesap dénemi boyunca iki (2) puan
indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak {izere iki tiir vergi mﬁkelleﬁyeti tammlanmigtir, KVK
uyarinca bir kurumun Tam Mitkellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezmm
Tiirkiye’de bulunmasi veyd }ii i

bakimindan iglemlerin fij
bulunmasi gerekmektedi
bir kurum Dar Miikg!lgl




Tam mitkellef kurumlar gerek Tirkiye iginde gerekse Tirkiye diginda elde ettikleri
kazanglarmm tamami {izerinden Tirkiye’de vergilendirilirler. Dar Mukellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglari tizerinden vergilendirilitler.

Dar mitkellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlarmin Tiirkiye’de elde edilmig
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye’de yatinloug olmasi gerekmektedir. Dar
milkellefiyete tabi kigiler bakimindan deger artig kazanglarimn Trkiye’de elde edilmiy olarak
kabul edilebilmesi igin sz konusu deger artig kazancim doguran isin veya muamelenin
Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat ddemenin Tiirkiye’de yapilmasi veya Sdeme yabanci
bir Olkede yapilmg ise, Tlrkiye’de 6deyenin veya nam ve hesabina &deme yapilanin
hesaplarina intikal ettirilmesi veya kérindan ayrilmasidir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore Sitket’in
gayrimenkul yatinm ortaklii faaliyetlerinden elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden
istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gre kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang
{izerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarim, her bir 8deme ve gelir i¢in ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oramma kadar yitkseltmeye ve aym smurlar dahilinde tigtincll fikrada belirtilen
kazanglar igin fon veya ortaklik tlirlerine gbre ya da portfSylerindeki varliklann nitelik ve
dagilimina gbre farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimn kurumlar
vergisinden istisna edilen portfdy isletmecilifi keazanglan {izerinden 2009/14594 sayih
Bakanlar Kurulu Karan geregi %0 oraminda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmii geregi ayrica temettil geregi
ayrica temettti stopajima tabi degildir.

02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisxkllk Yapilmasina Dair
Kanun ile KVK’da 32/C maddesinde yurt igi asgari kurumlar vergisi dtizenlenmistir. Tgili
diizenleme tahtinda girketler admma hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar
diigiilmeden tnceki kurum kazancinin %10’undan az olemayacaktir. Bu Yurt i¢i asgari
kurumlar vergisi hesaplanirken sirketlerin kazancindan KVK 32/C.2 maddesi kapsamindaki
istisna ve indirimler dilgiilmektedir. Bu gergevede, Sirket sahip oldugu tagmmazlardan elde
edilen kazanglar disginda KVK’nin 5.d maddesinde belirtilen kazanglar istisna tutulmaktadar.

Ote yandan, KVK’nin 15/3. maddesi hifkmil uyarinca GYO’larin kazanglarindan, dagatilsin
veya dafgitilmasm, kurum biinyesinde %15 oraminda vergi kesintisi yapilir. Ancak
Cumhurbagkam, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 8deme ve gelir igin
ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oramina kadar yiikseltmeye ve aym smurlar
dahilinde 3. fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tlirlerine gdre ya da
portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilmma goére farkhilagtirmaya yetkilidir. Bu
kapsamda 2009/14594 sayth Bakanlar Kurulu Karari’mn 1/10-¢ hilkmil uyarinca GYO’lara
uygulanacak vergi kesintisi oram %0 olarak belirlenmistir.

o,
30.2. Paylarin Elden Cikaridim n;sri\g rgihginda Saglanan Kazanglarn Vergilendirilmesi
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31.12.2030 tarihine kadar uygulanmak fizere BIST te iglem géren paylarin elden gikarilmas:
sonucu saglanan deger artis kazanglarinin vergilendirilmesi GVK’'nin Gegici 67. maddesi
cercevesinde gergeklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artig
kazanglan iglemlere aracihk eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayic: kurulugiar
tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nmn Gegici 67. maddesinin ytirlirltik
sliresinin 31.12.2030 tarihinden sonraya uzatilmamas: veya herhangi bir gekilde kapsaminin
vergi mevzuatna déhil edilmemesi durumunda 31.12,2030 tarihinden sonra agagida
aciklandids {izere, BIST te iglem gdren paylarn elden gikarilmasindan saglanacak deger artig
kazanglari genel hitkklimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Diperlerinin yam sira, BIST’te iglem gdren paylarin alim satimna aracihk ettikleri
yatirimcilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yikklimlii olan ve dolayistyla
vergi tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayic
kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamact) kuruluglar tevkifat
yiikiimlitliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlariu, figer aylhk donemler itibariyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.-MKK diginda saklayic: kuruluglardan
saklama hizmeti alan yatiimcilann iglemlerinde vergi tevkifatimn yapilmas: esasen ilgili
saklayic1 kurutugun sorumlulufundadir.

BIST’te islem goren bir paym bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagn kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahimn
tespitinde dikkate almacaktir. S&z konusu paylarn bir bagka kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alig bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yam sira iglemin T.C. Hazine ve Meliye Bakanhigi’na bildirilmesi
gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kigi veya kurum adina naklin aym banka veya araci
kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim
alinmas: halinde de yapilir.

Saklayici kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 olarak belirlenmigtir. S6z konusu tevkifat oram bankalar, araci kuruiuglar ve
saklayic1 kuruluslar tarafindan agafida yer alan gelirler Uzerinden uygulanir:

a) alim satmina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasas: araglarinin alig
ve sati§ bedelleri arasindaki fark,

b) alimma aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarmmn itfasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya difer sermaye piyasasi araglarmnin tahsiline aracilik ettikleri
dénemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya dier sermaye piyasasi aracina bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi araglarmin &dilng
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayil: Bakanlar Kurulu Karar1 (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat oram: (i) paylara ve pay endekslerine dayal: olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sézlesmeleri, BIST te iglem géren araci kurulug varantlan déhil olmak tizere
paylar (menkul lqym_L r yatirins, ortaklik paylan hari¢) ve pay yogun fonlarmin katilma
belgelerinden elde e|.||'[].e kizanglar\T.C. Hazine ve Maliye Bakanlii’nca ihrag edilen altina
dayah devlet i¢ borglayina se ﬂLIl'... i
DUZBI]].CI‘H’H.‘/Z ‘Az ;d i uyannca kurulan varlik kiralama girketleri taraﬁn[ wy g
/
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edilen altina dayali kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar i¢in %0, SPK’ya gore SPX’ca
onaylanmig finansman bonolarindan ve varlik kiralama girketleri tarafindan ihra¢ edilen bir
yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlarn elden ¢ikarilmasindan
dogan kazanc¢lardan %l15; ve (ii) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki mikellefler ile
miinhasiran menkul kiymet ve difier sermaye piyasasi araci getirileri ile defer artis1 kazanglari
elde etmek ve bunlara bagli haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden
6362 sayili SPKn’a gore kurulan yatirim fonlar1 ve yatinm ortakliklariyla benzer nitelikte
oldupu T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi’'nca belirlenenler tarafindan elde edilenler hari¢
olmak {izere yukandaki (i) bendinde belirtilenler diginda kalan kalan kazanglar igin %10

uygulanir,

Yatinmeilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklife ugrayabilecefini gbz Oniinde
bulundurmalidur,

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismmin elden ¢ikarilmas: halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak aliy bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar
metodu esas alinacaktir, Paylarin alimindan &nce elden ¢ikarimas: durumunda, elden
¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak sz konusu tutar iizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde
o giin igindeki ahg maliyetinin tespitinde afirlikl ortalama ySntemi uygulanabilecektir. Alg
ve satig islemleri dolayisiyla 8denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi
tevkifat matralumin tespitinde dikkate alinir,

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve difer sermaye piyasasi
araclarina iligkin tlirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) defisken getirili menkul
kiymetler; (iii) difer sermaye piyasas1 araglari ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve
yatinm ortakliklar1 paylar olacak gekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon stzleymeleri, menkul kiymetin déhil oldugu siuf
i¢inde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli
iglem sozlesmeleri ile BIST te iglem géren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrac edilen
arac1 kurulug varantlari paylarinin da déhil oldugu degisken getirili menkul kiymetler simfi
kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tlirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet ahm satim iglemi yapilmas: halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu iglemler tek bir
iglem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tlirden oldufu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yili agiimamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik déneme devredilir
ve takip eden ddnemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilimn son li¢ ayhk
ddneminde olugan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmasi miimkiin degildir. D&vize, aliina
veya bagka bir defere endeksli menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi aracinin ahg ve
satiy bedeli olarak iglem tarihindeki TL kargiliklan esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir.
Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag edilmig
olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST’te iglem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikanlmasmda
tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kaps: zr-nT]lls clle edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlti ticari ve smai /
faaliyetlerinden eldel eylikleri ka mglan seklinde tammianan ticari kazang hiikii 1ru
cergevesinde k[f it u ~ﬁ.1,u.1LJ kute alimr, Ticari kazancin elde edil tgm sirasinda :
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suretiyle 8denmis olan vergiler, GVK i ilgili hitkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hilkiimleri ger¢evesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir,

GVK’nmn gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar i¢in gergek kigilerce
yilik veya miinferit beyanname verilmez. Difer gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye de bu gelirler dhil edilmez. S6z konusu madde hitkiimleri uyarinca tevkifata
tabi tutulsun tutulmasin dar mikellef gercek kigi veya kurumiarca Hazine ve Maliye
Bakanlifi, 4749 sayii Kamu Finansmam ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanun’a gore kurulan varhk kiralama girketleri ve tam milkellef kurumlar tarafindan yurt
diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veya &zel
beyanname verilmez,

Menkul kiymet ve sermaye piyasas: araglarmmn figer aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukanda
belirtildigi izere) aym tlirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tlirlere gbire ayr1 ayn
tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukanda ayrmmtilan verilen
vergilendirme uygulamasimi etkilememektedir.

2006/10731 sayili Bakaniar Kurulu Karar1 ve bu kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar
Kurulu ve Cumhurbagkam Karalan uyarinca, halka arz tarihi itibaryla tevkifat oranlari
Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle birlikte sz konusu oramn artinlmas:
durumunda dar mukellefler agisindan c¢ifte vergilendirme sorunu glindeme gelecekdir.
GVK’nin gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu
geliri elde etmis olan kiginin mukim oldugu llke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan gifte
vergilendirmeyi 8nleme anlagmasi hilkiimleri énem arz etmektedir. Séz konusu anlagma
hilkiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 8nce uygulanacaktir.

Dar Mikellef gercek kisi ve kurumlarin, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda
Turkiye’deki finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfsy ySnetim girketleri
vasitasiyla yatirim yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numaras: almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras: almabilmesi igin (i) Dar Milkellef ger¢ek kisilerin pasaportlarinin noter
onayli bir 8rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, ashi ve fotokopisini, (ii)
Dar Milkellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye’'nin o
{ilkede bulunan temsilciligince onayli Tiirkge bir Srnegini veya yabanc: dilde onayl kurulug
belgesinin terciime blirolarinca terciime edilmig Tiirkge bir Srnegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tlirk Cumhuriyeti vatandaglan i¢in ntifus clizdaminin
ibraz yeterli olacaktir,

Ayrica bankalar ve araci kurumlar ile sakleyici kuruluglar kendilerine iglem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci mtigterileri igin toplu
olarak vergi kimlik numaras: alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itiburcfi mulkiniijk belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar igjn
yeniden vergi kimlik ni Irnargsi alfr wmsﬂ‘m gerek bulunmayip, meveut numarelar ki
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hangi tilkenin mukimi oldugunu gdsterecek gsekilde kodlama yapilmak suretiyle revize
edilecektir.

Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan hiiktimlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmg mukimlik belgesinin aslimin ve
noter veya ilgili ilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tilrkge terctimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.
Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dSrdiincil ayna kadar gegerli
olup, dar miikellef gergek kigiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar mtkellef kurumlar
tarafindan ise ti¢ y1lda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan &nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde ¢ifte
vergilendirmeyi Onleme anlagmasi hiiktimleri dikkate alinmadan Tirk vergi mevzuati
uyaninca ddeme tarihinde gegerli olan tevkifat oram uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanli§1 gerekli gdrdiigii hallerde, ¢ifte vergilendirmeyi dnleme
anlagmalar1 hiikkiimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alim-sathmim yaptiklar veya
getirisini tahsil ettikleri Tirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma
hiikiimlerine gtre gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklanna dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazim da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanhfi’nin tayin
edecei stirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadif1 tespit edilenler bakimundan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin
vergi ziya1 dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalari ve
anlagmalarin Tlrkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanhifn’mn www.gib.gov.tr web sayfasinda
yer almaktadar.

30.2.2 Genel Olarak Pay Ahm Satimi Kazanglarinin Vergilendirilmesi

Bu bslimde GVK’min 67.maddesi diginda kalan durumlare iliskin genel agiklamalar yer
almaktadir.

GVK’nmin Gegici 67. maddesinin (1) numaral fikrasina, 193 Sayili Gelir Vergisi Kammunun
Gegici 67’nci Maddesinde Yer Alan Tevkifat Oranlari Hakkinda Karar’a ve 7256 sayih
kanuna gdre; 31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve
arac1 kurumlar vasitasiyla yapilan pay alim-satim iglemlerinden dogan kazanglar tevkifata tabi
olmakla beraber tam ve dar miikellef gergek kigi ve kurumlar igin tevkifat oramu halen %0
oraninda uygulanmakiadir. (2010/926 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile degisik, 2006/10731
sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1, Md.1/a)

30.2.2.1. Gergek Kigiler
30.2.2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kigiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’mn miikerrer 80. Maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak amlan m uyarinca, ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olin v 2mxylldan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin d?

¢ikariimasi durumunda eldy & ilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin ejde;
¢ikartilmasindesdaf kaghu

hi_.;l' wymetlerinin satiginda oldugu gibi, G : r§l.
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Maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden gikarildig ay hari¢ olmak tizere Tiwkiye Istatistik
Kurumu tarafindan belitlenen toptan egya fiyat artiy oraminda artinlarak dikkate
alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. Maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli,
elden gikarilan mal ve haklarmn, elden gikarildif: ay hari¢ olmak fizere Turkiye Istatistik
Kurumu’nca belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artiy oramnda artinlarak tespit edilir.Bu
endekslemenin yapilabilmesi igin artig oranimin %10 (on) veys iizerinde olmas: sarttir,

GVK’nin 86/1(c) maddesi uyarinca tam miikellef gergek kigilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlan GVK’mn 103’tincti maddesinin ikinci gelir
dilimindeki tutar agiyor ise (bu tutar 2026 yih igin 400.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

30.2.2.1.2. Dar Milkellef Gergek Kisiler

GVK’'mn 86/2’nci maddesi gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamarm
T.C.’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar: ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yilhk beyanname
verilmez. Dar miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut
ise, GVK madde 101/2 uyarmca, bu kazanglarn mal ve haklarin T.C.’de elden ¢ikanldi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili
kiginin mukimi oldugu yabanci tilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmasi htikfimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

30.2.2.2. Kurumlar

30.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarlmasmndan Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2. Tam Miikellefiyet Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/ 1(e¢) maddesi uyarinca kurumlann aktiflerinde en az 2 tam yul siireyle
yer alan igtirak paylanmin satbgindan dogan kazancmn %50°1ik kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Bu istisna, satigin yapildifi dénemde uygulamr ancak bu istisnadan
yararlanabilmek igin satiy kazancinm satigin yapildig yil izleyen 5’inci yilin sonuna kadar
bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasy; satig bedelinin satigin yapildign yih
izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satigt yapan ve dolayis1 ile
istisnaden yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugragsmamas: gerekmektedir.
Burada, ilgili maddenin gerekgesi uyarinca sz konusu istisnanm amact, kurumlarin bagl
degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi
ve kurumlarn mali biinyelerinin giiglendirilmesidir. Istisna edilen kazangtan 5 il iginde
sermayeye ilave diginda herhangi bir gekilde bagka bir hesaba nakledilen veya isletmeden
gekilen ya da dar milkellef kurumlarca ana merkeze aktarian kisim i¢in uygulanan istisna
dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramg sayrthr, Aym stire iginde
igletmenin tasfiyesi (KV}x;f_J_fﬂa jdre yvapilan devir ve boliinmeler harig) halinde de bu hitk{im /
uygulamr. ( £

30.2.2.2.3. Dar Mjik¢ile \1 ‘[ig-um.l.a_r_)
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Dar Miikellef kurum, T.C.’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamh menkul kiymet alim satim isi yapan kurum stattistinde ise ahm satim kazanglan ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir, Yukarida belirtildigi iizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugraganlarin %50°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalar: miimkiin degildir.

T.C.’de bir igyeri agmadan veya daimf temsilci vasitastyla menkul kiymet alim satim kazanc:
elde eden Dar Mitikellefler agisindan da ilgili kazancm T.C.’de vergilendirilmesi séz konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarm vergilendirilmesi agismdan T.C. nin taraf oldugu ylriirltikte
bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Aunlagmalarmin hitkfimleri 8nem arz etmektedir. S8z
konusu anlagma hiikiimleri. Ttirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir.

30.2.2.3 Yabanca Fon Kazanglarmm Ve Bu Fonlarm Portfly Ybneticilifini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un dlizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabaneci
fonlar da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya, 6322
sayilt Kanunun 35°inci maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiirtirltige girmek tzere,
“Yabanc: fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baghkli 5/A maddesi eklenmigtir, Bu maddede
yabanci fonlar ile bu fonlann aracihik iglemlerini ytiriiten portfiy yoneticiligi yetki belgesine
sahip Tam Milkellef portfSy ySneticisi girketlerin vergisel durumlar diizenlenmigtir.

KVK’mn 2/1’inci maddesinde belirtilen yabanci fonlarm. portfy y&neticisi sirketler
aracihifityla organize bir borsada iglem gorslin veya g8rmesin; (i) her tlirlii menkul kiymet ve
sermaye piyasast araci; (i) vadeli islem ve opsiyon s8zlegmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v)
emtiaya dayali vadeli iglem ve opsiyon sdzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve
(vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan igin
KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarn saglanmasi durumunda; portfSy yoneticisi sirketler
bu fonlarin daimi temsilcisi sayllmayacak ve bunlarm is yerleri de bu fonlarin ig yeri veya i
merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglar1 i¢in beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de by kazanclar
beyannameye dhil edilmeyecektir.

Bu uygulamanm, yabanci fonlann T.C. kaynakli gelirleri ilzetinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

T.C.’de bulunan, aktif biiylikligtiniin %51’inden fazlas: taginmazlardan olugan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortaklik paylar veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri
elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3. Paylara Higkin Kar Paylarnin Vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3’tincti maddeleri ile GVK’mm 94/6-b maddesine 4842 sayili Baz
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’la yapilan degigiklikle, tevkifat kénn
dagitilmas: asamasina brrakilmugtir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15/2 ve 30/3’tincit maddeleri uyarinca, Tam Milkellef kurumlarca; (i)
silére; (N, gelir ve kurumlar vergisi milkellefiyeti olmayanlara; (iii)
isinden mul* olanlara; (iv) Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Da
iye’de bit igyeri veya daimi temsilci aracih yla kér payife
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edenler hari); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kér
paylar iizerinden 21.12.2024 tarih ve 9286 Sayli Cumhurbagkanlify Karar geregince karar
yayim tarihinden itibaren %15 oraminda tevkifat yapilacaktir (girigim sermayesi yatirim
fonlar1 ve ortakliklart igin bu oran %0 oranmda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i)
Tam Mkellefler kurumlara ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar
Mukellef kurumlara dagitilan kér paylar tevkifata tabi degildir.

30.3.1. Gergek Kisiler
30.3.1.1. Tam Milkellef Gergek Kigiler

GVK’ya 4842 sayilh Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarmnca Tam Miikellef kurumlardan
elde edilen, GVK’'mn 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarah bentlerinde yazili kér
paylarinin yanis1 gelir vergisinden muistesnadir. Haveten, GVK’ya 7491 sayil: Bazi Kanun ve
Kanun Hitkmiinde Kararmamelerde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4
maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tiirkiye Cumhuriyeti simirlan igerisinde bulunmayan
anonim ve limited girket niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK’mn 75/2 maddesinin (1),
(2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kér paylannin yaris1 %50°si, (i) ilgili sirketin 6denmis
sermayesinin en az %50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylanim ilgili kurumlar vergisi
beyannamesi verilme stiresine kadar Turkiye’ye transfer etmek sartiyla, kurumlar vergisinden
istisnadir.

Kurumlar kér pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris1 (%50°si) dahil
olmak lizere dagitilan kér paymin tamarm (%100°t) tizerinden 22.12.2024 itibariyla %15
oraninda gelir vergisi tevkifat yapmaktadir. Kér paymin yillik vergi beyannamesinde beyan
edilmesi halinde, s8z konusu vergi tevkifati yilhk vergi beyannamesinde hesaplanan gelir
vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1-c maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlan; 2026
yili gelitleri igin 400.000 TL’yi asan kér paylan igin beyanname verilmesi gerekecektir.
Beyan edilen tutar tizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kérin dagrtim
agamasinda yapilan %15 (ylizde beg) oramindaki vergi kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan
kisim déhil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras: kalan tutar genel hitklimler gergevesinde
red ve iade edilecektir.

Ayrice, sermayeye eklenmesi kar dagitimi say1lmaz. Kar pay1 avanslar: da kér paylar: ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir,

30.3.1.2, Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nmn 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam mitkellef kurumlarca dar mitkellef gergek kigilere
dagitilan kér paylan Uzerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugtin i¢in bu oran
%135 (ylizde onbes)’dir) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu baz Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalarinda daba ditstik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan hiikiimlcrinden yararlamlabilmesi igin ilgili tilkenin
yetkili makamlar: tarafindan diizenlenerek imzalanmy mukimlik belgesinin aslinin ve noter
veya ilgili filkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikii Tirkge terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka Wy araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.
Bir takvim yiljha i 1Mk imlik belgesi, sadece o y1l i¢in izleyen yilin 4’tincii aywna kadar/
gegerli olup, dir mitikellef pércek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmekteiir.
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Dar mukellef gergek kigiler agisindan kér paylarmmn tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar mukelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir,

Diger taraftan GVK’min 101. maddesinin 5 no’lu fikras: geregince dar miikellef gergek
kiilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamg menkul sermaye iratlanm, Tiirkiye’de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

30.3.2. Kurumlar
30.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bafli olarak ticari igletme bilnyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak sbz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir, KVK'mn 6.
maddesinde kapsamundaki “safi kurum kazanci”, GVK’min ticari kazanc: diizenleyen
htktimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, milkelleflerin bir hesap ddnemi iginde
elde ettikleri safi kurum kazanc: tizerinden %235 oraninda uygulamir. Ancak, %25 kurumlar
vergisi oram, 7316 sayih Amme Alacaklan Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Baz
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 hesap dénemi kazanglar igin %25
ve 2022 hesap dénemi kazanglan igin ise %23 olarak belirlenmistir. Kurumlar vergisi oram
7456 Sayili Kanun ile 2023’ten itibaren gegerli olmak tizere %25’e ¢ikartmigtir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem grmek tizere ve sermayesinin en az %20’ sini
temsil eden paylari halka arz edilen kurumlann (bankalar, finansal kiralama sirketleri,
faktoring girketleri, finansman sirketleri, 8deme ve elektronik para kuruluglan, yetkili déviz
muesseseleri, varlik ybnetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlar ile sigorta ve reaslirans
sirketleri ve emeklilik yirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi
orani, paylarmn ilk defa halka arz edildigi hesap dSneminden baglamak fizere beg hesap
donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktr. Sirket’in kendisi bu
dlizenlemeden faydalanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle
elde edilen kér paylar, tam mitkellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylan
ile girigim sermayesi yatirim ortakhiklarmin hisse senetlerinden elde edilen kar paylan,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatinm ortakliklarnmin katilma paylan ve
hisse senetlerinden elde edilen kar paylar1 bu istisnadan yararlanamaz.

30.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’min 30/3 maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kér paylar Qizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yaplacaktir.
Turkiye'nin taraf oldugu baz gifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalarinda daha diigik
tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalan
hiklimlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili tilkenin yetkili makamlari tarafindan
diizenlenerek imzalanms mukimlik belgesinin ashnm ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk
konsolosluklarinca tasdik|i+{jrkge terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve arac1 kurumlar
vasitasiyla veya doiruddn ibfaz edilmesi gerekmektedir, Bir takvim yilina iligkin mukimlik
belgesi, sadece o yil igin izheven yihn dordiinetl ayma kadar gegerli olup, dar miikellef
kurumlar tarafindan ise li¢ vilda bir yenilenmesi gerekmektedir, .
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Dar mikellef kurumlann, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilig1 olmaksizin elde
ettikleri kér paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler igin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIN
HAKKINDA BILGi

31.1. thracp veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasma iligkin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulugun paylarm sonradan tekrar satigina dair
kullandifx izahnamenin igeriginden de ilgili kigilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine
dair beyanlari:

Yoktur,
31.2. Izahnamenin kullanimna izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi dnem
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulmas1 kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi {ilkeler hakianda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sart1 olan difer agik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satigimmn  gergeklegtirilmesi
durumunda, satigin kosullarma iligkin bilgilerin yetkili kurulug tarafmmdan satwy
esnasinda yatirimeilara sunulacagma dair koyu harflerle yazilmy uyar1 notu:

Yoktur,

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafdaki belgeler Halil Rifat Paga Mah, Yiizer Havuz Sk. Perpa Tic Mer A Blok No:
1 I¢ Kap1 No : 1976 Sigli / istanbul adresindeki ihragemm merkezi ve bagvuru yerleri ile
ihrageimn internet sitesi wwy.trendgyo.com.tr ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda
(KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagm olugturan her tiirlil rapor ya da belge ile
degerleme ve giriigler (Jej rleme, uzman, faaliyet ve bafimsiz denetim raporlan ile
yetkili kuruluglarca haziriaian riporlar, esas sézlesme, vb.)

2) thragemin 77?&:?‘11&@:41@4&1 gereken finansal tablolan A )i
i
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33. EKLER

EK 1: Sirket Esas Stzlegmesi

EK 2: Bedelli Sermaye Artigina [ligkin Y8netim Kurulu Karar:

EK 3: Sermaye Artinmindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu
EK 4: Bagimsz denetgilerin sorumluluk beyanlar:




