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Giiltepe Mahallesi Miralay Miimtaz Cad. No: 1 Izmit/Kocaeli

24/11/2025
Ilgi: Borsa Istanbul A.S. (“Borsa lIstanbul”, “Borsa”) Kotasyon YoOnergesi'nin
(“Kotasyon Yonergesi”) 7. maddesinin 5. fikrasi ile 12. maddesinin 1. fikrasinin (a) ve (b)

bentleri kapsaminda talep edilen hukukgu raporudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

isbu Bagimsiz Hukukcu Raporu (“Rapor”), 6362 sayilli Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun
(“SPKn”) 4. maddesi, VII-128.1 sayili Pay Tebligi’'nin (“Pay Tebligi”) 7. maddesi ile I1I-48.1
sayil Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Tligkin Esaslar Tebligi'nin (“GYO Tebligi”) 11.
maddesi hiikiimleri cercevesinde, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 510.000.000 TL’den
626.000.000 TL’ye cikarilmasi nedeniyle artirilacak olan 116.000.000 TL nominal degerli
116.000.000 adet B grubu payin sermaye artirimi suretiyle, Sirket ortagi Zekeriya Zeray’a ait
40.800.000 TL nominal degerli 40.800.000 adet B grubu payin ortak satis1 suretiyle olmak
tizere toplam 156.800.000 TL nominal degerli 156.800.000 adet B grubu payin halka arz1 ve
Borsa Istanbul’a kote edilmesi calismalari kapsaminda Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi
halinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'na (“SPK”) sunulmak {izere hazirlanmistir.

Isbu Rapor, Kotasyon Yénergesinin “Paylarin Kotasyon Sartlar1” béliimiiniin “Yatirim
Ortakhklarina Ait Paylarin Kotasyon Sartlar1” baslikli 12. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendinde
diizenlenen “Ortakhigin esas sézlesmesinin Borsada islem gorecek paylarin devir ve
tedaviiliinii kisitlayict veya pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlar
icermemesi” ve aym maddenin 1. fikrasimin (b) bendinde diizenlenen “Ortaklijin iiretim ve
Jaaliyetini etkileyecek énemli hukuki uyusmazhklarin bulunmamast ve bu hususla birlikte,
ortakhigin kurulus ve faaliyet bakimindan hukuki durumu ile paylarin hukuki durumunun
tabi olduklarm mevzuata uygun oldugunun, ortakhk ile dojrudan ya da dolayh iliskisi
olmayan bir hukukcu tarafindan diizenlenen hukukgu raporu ile belgelenmesi” ile Kotasyon
Yonergesi'nin “Kotasyon Sartlar1” bélimiiniin “Kotasyona Iliskin Genel Esaslar” baslikl 7.
maddesinin 5. fikrasi kapsaminda yapilacak tespitlerin, ortaklik ile dogrudan ya da dolayl
iliskisi olmayan bir hukuk¢u tarafindan hukuk¢u raporu ile belgelenmesi hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmigtir.

Isbu Rapor hazirlanirken,

1. Rapor'un hazirlanmasi i¢in tarafimiza iletilen tiim belgelerde imzas1 bulunan taraflarin
usuliine uygun olarak kurulmus olduklarina ve usuliinme uygun olarak faaliyette
bulunduguna ve ilgili tiizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin usuliine goére
yetkilendirildiklerine;

2. Rapor'un hazirlanmas: icin tarafimiza iletilen tim belgelerdeki imzalarin gercek

olduguna; !
Gago Tiirkmen Auﬁkonakhél
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3. Rapor'un hazirlanmasi i¢in tarafimiza elektronik ortamda tasdikli sekilde veya fotokopi

olarak sunulan tiim belgelerin tam, dogru ve orijinalleriyle birebir aymi olduguna ve s6z
konusu belgelerde herhangi bir degisiklik veya bozulma olmadigina;

4. Tarafimiza sunulan belge ve bilgiler diginda, Rapor'a iligkin olarak ve Rapor’un icerigini
etkileyecek nitelikte, bagka herhangi bir sozlesme, belge veya bilginin mevcut
olmadigina ve ilgili belgelerin tam, dogru ve giincel olduguna,

iliskin Zeray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”den (“Sirket”) beyan alinmigtir. Bu hususa
iligkin Sirket tarafindan verilen beyan yazis1 Rapor ekinde (EK-1) yer almaktadir.

Rapor Sirket’in isbu Rapor tarihi itibariyla olan durumunu yansitmaktadir. Sirket paylarinin
halka arz1 siirecine kadar SPK ve Borsa Istanbul tarafindan talep edilecek giincellemeler ve
isbu Rapor kapsamindaki hususlardaki onemli degisiklik ve gelismelere iliskin Sirket
tarafindan bilgilendirildigimiz durumlar sakli kalmak kaydiyla, Rapor’u giincelleme
taahhiidiimiiz bulunmamaktadir.

Isbu Rapor, yatirimeilar yénlendirme veya tesvik amaciyla hazirlanmamustir. Rapor’un Sirket
tarafindan izahnamenin bir parcasi olarak kullamilmasi durumunda, yatirnmecilar sermaye
piyasasi araclarina iligkin yatirnm kararlarim izahname ve izahnamenin tim eklerini
inceleyerek ulagtig1 sonuca gore vermelidir.

Gago Tirkmen Avukatlik Ortakligi, 1136 sayili Avukatlik Kanunu cercevesinde Tiirk hukukuna
iliskin miitalaa verebilmekte olup, isbu Rapor bu cercevede Sirket’in Tiirkiye simirlarinda ve
Tiirk mevzuati kapsaminda gerceklestirdigi faaliyetleri ve hukuki durumuna iligkin olarak
hazirlanmigtir.

Gago Turkmen Avukathk Ortakhig: olarak halka arz konusunda yapilan hukuki inceleme ve
halka arz siirecine iligskin verilen hukuki danismanlk disinda Sirket ve ortaklar ile dogrudan
veya dolayh olarak sermaye, yonetim, mali veya ticari iligki ile vekalet akdi ya da sair bir

iliskimiz bulunmamakta olup, Rapor tarafimizca bagimsiz hukukeu sifatiyla hazirlanmasgtir.

Yukarida yer alan aciklamalarimiz cercevesinde yapilan incelemelerimiz neticesinde isbu

Rapor tarihi itibariyla asagida belirtilen sonuclara ulasilmistir.
Gago Turkmen MW&OMHIEL
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Anonim Sirket

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi
Cevresel Etki Degerlendirmesi

Zeray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Esas Sozlesmesi

Gayrimenkul Yatirim Ortakhig

Uluslararas1 Menkul Kiymet Tanmimlama
Numarasi

Kocaeli Ticaret Odasi

6698 sayih Kigisel Verilerin Korunmasi
Kanunu

Sosyal Giivenlik Kurumu

5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk
Sigortasi1 Kanunu

Tiirkiye Caumhuriyeti

6502 sayth Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun

Tiirk Lirasi
6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
Ve benzeri
Veri Sorumlulan Sicili
Yonetim Kurulu

Zeray Makina Miihendislik Insaat Turizm
Sanayi ve Ticaret A.S.
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1. SIRKET BILGILERi

1.1. Kurulus ve Unvan

Sirket'in GYO’ya doniisiimiinden onceki {invam “Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi” olup,
Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi, 35613 sicil numaras1 ve 0997187004500001 MERSIS
numarasi ile 11.09.2023 tarihinde 150.000.000 TL sermayeli olarak Zekeriya Zeray tarafindan
12.09.2023 tarihinde Kocaeli Ticaret Siciline tescil edilerek siiresiz olarak kurulmustur.
Kurulus 12.09.2023 tarih ve 10912 sayith TTSG’de ilan edilmistir.

24.11.2023 tarihinde tescil ve ilan edilen sermaye artinnm ile Sirket sermayesi 250.000.000
TL’ye yiikseltilmistir. 24.11.2023 tarihi itibariyla, Sirket’in tek ortagi olan Zekeriya Zeray’in,

her biri 1 TL itibari degerde 250.000.000 adet paylarinin toplam itibari degeri 250.000.000
TL dir.

11.01.2024 tarihinde tescil ve ilan edilen sermaye artirimi neticesinde ise Sirket sermayesi

510.000.000 TL’ye ylikseltilmis ve Zekeriya Zeray, 1 TL itibari degerde 510.000.000 adet paya
sahip olmustur.

Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketinin GYO’ya doniigiimii ile birlikte iinvam “Zeray
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” olarak degismis olup, Zeray Gayrimenkul Anonim
Sirketi'nin GYQ’ya doniigiim siiregleriyle ilgili hususlara 1.2 numarali “GYO’ya Doniisiim”
baglig1 altinda yer verilmistir.

1.2. GYO’ya Doniisiim ve Esas Sozlesme

01.03.2024 tarihinde Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi, “Zeray Gayrimenkul Yatirm
Ortaklig1 A.S.” iinvaniyla GYO’ya doniisiim amaciyla yapilacak Esas Sozlesme degisikliklerine
izin verilmesi talebiyle SPK’ya bagvurmus olup, bu bagvuru Sermaye Piyasasi1 Kurulu Karar
Organrnin 08.08.2024 tarih ve 42/1234 sayili karari ile uygun bulunmus ve SPK'nim
20.08.2024 tarih ve E-12233903-340.02-58806 sayili yazisi ile onayli esas sozlesme tadil
metni Sirket’e iletilmigtir. Akabinde T.C. Ticaret Bakanligi’'na bagvurulmus olup, s6z konusu
Esas Sozlesme degigikliklerine T.C. Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret Genel Miidiirliigiiniin
23.08.2024 tarih ve E-50035491-431.02-00100109013 sayili yazis1 ile izin verilmistir.

SPK ve T.C. Ticaret Bakanhigi'ndan gerekli izinlerin ahmmasini miiteakip olarak yapilan
27.08.2024 tarihli Olaganiistii Genel Kurul'da GYO’ya doniisiim amaciyla yapilan Esas
Sozlesme degisiklikleri kabul edilmistir. Bu Esas Sozlesme degisiklikleri Kocaeli Ticaret Sicili
Miidiirligli tarafindan 29.08.2024 tarihinde tescil edilmis, tescil edilen Esas Sozlesme
degigiklikleri 29.08.2024 tarih ve 11154 sayili TTSG'de ilan edilmistir. Bu sekilde, Zeray
Gayrimenkul Anonim Sirketi’nin “Zeray Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.” {invaniyla GYO

doniigiim siireci tamamlanmuastur.
Gago Tﬁrkm'en&fthk ortakli1
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1.3. Faaliyet Konusu ve Faaliyetler

Sirket Esas Sozlesmesinin “Sirketin Amac1 ve Faaliyet Konusu” baghkli 5. maddesinde
belirtildigi iizere Sirket’in ana faaliyet konusunu “gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali
haklar, sermaye piyasasi araclar1 ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varhik ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye
piyasas1 mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmak” olugturmaktadir.

Sirket Esas Sozlesmesi’'nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklar, Yatirnm Simrlamalar”
baslikl 6. maddesinde Sirket’in faaliyet kapsami ve faaliyet yasaklar ile Sirket’in uymasi
gereken yatirim simirlamalarina iliskin olarak su hiikiimler yer almaktadur:

% Sirket’in faaliyet esaslar, portfdy yatirim politikalari ve yonetim simrlamalarinda, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

< Sirket'in faaliyet kapsamu, faaliyet yasaklari, yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim
sinirlamalari, portfoy simirlamalar ve portfoy cesitlendirmesi ile ayni haklarin tesisi ve
tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili mevzuata
uyulur.

< Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminat: alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar
nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

% Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri gergevesinde portfoyiinden ayri, olagan
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi i¢in gerekli olan miktar ve degerde taginir ve tasinmaz mal satin
alabilir veya kiralayabilir.

% Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye piyasast
mevzuatimin Ortiili kazang aktarimi diizenlemelerine aykirilik tegkil edilmemesi, kendi
amag ve konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel durum agiklamalarmin yapilmas: ve yil
icinde yapilan bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla cesitli
amaglarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile diger ¢esitli kurum ve kuruluslara
bagis yapabilir. Yapilacak bagislarm ist sinirinin genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu sinir1 asan tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasas1 Kurulu bagis
tutarina iist simir getirmeye yetkilidir.

% Sirket, huzur hakk, iicret, kir pay: gibi faaliyetlerinin gerektirdigi ddemeler disinda mal
varligindan ortaklarina, yonetim kurulu iiyelerine ya da personeline herhangi bir maddi
menfaat saglayamaz.

<+ Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ileride yapilacak
diizenlemelerin farkhihk tasimasi halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yapilacak

diizenlemelere uyulur. g
Gago Tlrkmen Aﬁwk ortakiig

5



GizZLi/SECRET

Bagmmsiz Hukukg¢u Raporu

G S G H u ku k Gago Tiirkmen Avukatlik Ortaklig:
Kiligali Paga Mah. Meclis-i Mebusan Cad.
No:8 I¢ Kap1 No:201 Beyoglu/Istanbul-Tiirkiye
T : +90 (212) 326 6868
F: +90 (212) 326 6869

www.gsghukuk.com

< Isbu madde kapsaminda Sirket tarafindan gerceklestirilen is, islem ve faaliyetler
bakimindan yatirimeilarin yatirim kararlarini etkileyebilecek nitelikteki islemlerde
sermaye piyasas1 mevzuati uyarinca yahirimecilarin aydinlatilmasini teminen Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun kamunun aydinlatilmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca yapilmasi
zorunlu agiklamalar yapilacaktir. Ayrica s6z konusu is, islem ve faaliyetler bakimindan

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ortiilii kazan¢ aktarimi yasagina iligskin diizenlemeleri
sakhdir.

Ayrica, Sirket Esas Sozlesmesimin “Bor¢lanma Simir1 ve Menkul Kiymet Thraci” baghkh 7.
maddesinde Sirket'in kisa siireli fon ihtiyaclarim veya portfoyliyle ilgili maliyetlerini
karsilayabilmek ya da faaliyetlerinin finansmani amaciyla, sermaye piyasas1 mevzuatindaki
smirlamalar dahilinde kredi kullanabilecegi ve bor¢lanma arac ile gayrimenkul sertifikasi
ihrag edebilecegi belirtilmistir.

KOTO tarafindan diizenlenen 29.07.2025 tarihli Faaliyet Belgesi’'nde Sirket’in meslek grubu
“64.99.03-Gayrimenkul Yatirim Ortakligi” olarak, faaliyet konusu ise “Sirket, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclar1 ve sermaye
piyasasi kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarim ihra¢ etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasas1 kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik
anonim ortakliktir.” olarak belirtilmistir.

1.4. Merkez ve Sube

Sirket’in merkezi, Esas Sozlesme’nin “Sirketin Merkez ve Subeleri” bashikli 3. maddesinde
belirtildigi lizere “Giiltepe Mah. Miralay Miimtaz Cad. No: 1 Izmit / Kocaeli” adresindedir.

Sirket'in Istanbul'da halihazirda faaliyet gosteren bir adet subesi bulunmaktadir. sbu subeye
iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

o Istanbul Subesi

Kadikoy 30. Noterligi tarafindan 26.11.2024 tarihinde 45721 yevmiye numaras: ile tasdik
edilen 25.11.2024 tarih ve 2024/36 say1h yonetim kurulu karar ¢ercevesinde “Kiiclikbakkalkdy
Mah. Senlik Sk. No:3 I¢ Kap1 No:1 Atagehir/Istanbul” adresinde “Zeray Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig1 Anonim Sirketi Merkez Subesi” i{invaniyla istanbul subesi (“Istanbul Subesi”)
kurulmustur. 1054609 ticaret sicil numarali isbu subenin kurulusu Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigi tarafindan 29.11.2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilerek
02.12.2024 tarih ve 11219 sayih TTSG’de ilan edilmistir.

1.5. Istirak ve Bagh Ortakliklar

Sirket’in isbu Rapor tarihi itibariyla herhangi bir igtiraki veya bagh ortakligi bulunmamaktadir.

Gago Tiirkman Avﬁ* Ortakhgy
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1.6. Sermaye, Pay Sahipligi Yapisi, Sermaye Degisiklikleri ve Paylar
1.6.1. Kurulus Sermayesi ve Sermaye Degisiklikleri

Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi, Zekeriya Zeray tarafindan 150.000.000 TL kurulus
sermayesi ile 12.09.2023 tarihinde Kocaeli Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil edilerek
kurulmustur. Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi'nin kurulusu 12.09.2023 tarih ve 10912 sayih
TTSG’de ilan edilmistir. S6z konusu sermaye her biri 1 TL itibari degerde 150.000.000 adet
paya ayrilmis olup, bu paylarin tamami nama yazihdir. Zeray Gayrimenkul Anonim Sirketi’nin
kurulugundan bu yana yaptig1 sermaye artiglar1 ise sirasiyla agagidaki gibidir:

24.11.2023 24.11.2023 10965 100.000.000 Tamami Nakit 250.000.000?
11.01.2024  11.01.2024 10998  260.000.000 Tamami Nakit 510.000.000°
*Yukardaki tabloda halka arza iliskin olarak yapilmast planlanan sermaye artirmina yer
verilmemisgtir.

1.6.2. Giincel Sermaye ve Giincel Pay Sahipligi Yapis1

Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baglikh 8. maddesinde belirtildigi iizere
Sirket’in cikarilmis sermayesi tamami muvazaadan ari olarak 6denmis olup 510.000.000
TL’dir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazih 51.000.000 adet
pay karsiigi 51.000.000 TL'den; B grubu hamiline yazih 459.000.000 adet pay karsihg
459.000.000 TL'den olusmaktadir. Sirket’in bu ¢ikarilmig sermayesi 1 TL itibari degerde
510.000.000 adet paya ayrilmustir. $irket'in ¢ikarilmig sermayesinin tamaminin édendiginin
Yeminli Mali Miisavir Giirol Glindogan tarafindan hazirlanan 05.02.2024 tarih ve YMM-
34104202/2024/1298-8 sayili “Sermayenin Odendiginin Tespitine Ait YMM Raporu” ile tespit
edildigi goriilmiistiir. Sirket’in kayith sermaye tavam ise 2024-2028 yillar1 arasinda gecerli
olmak iizere 2.000.000.000 (iki milyar) TL dir.

20.10.2025 tarih ve YMM-34104202/2025/1687-142 sayili “Sermayenin Odendiginin
Tespitine Ait YMM Raporu”nun “Sonug¢” baghkli 6. maddesi cercevesinde; Sirket’in
30.09.2024 tarihli bilancosu ile yasal defterlerinin incelenmesi sonucunda 6zvarhigimin
501.875.511,59 TL oldugu, 30.09.2024 tarihli finansal tablolara gére Sirket sermayesinin

1 Sirket’in sermaye artirimina iligkin genel kurul kararlar incelenmigtir. Kararlarin TTK ve Esas Sézlesme’ye uygun
olarak alindig tespit edilmistir.

% S6z konusu sermaye artirim neticesinde, Sirket sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 250.000.000 adet paya
ayrilmighr.

* S6z konusu sermaye artirimu neticesinde, Sirket sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 510.000.000 adet paya
ayrilmistir.

-

Gago Tiirkmen AvukatjRQuakig!
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TTKmin 376. maddesi uyarinca tamaminin 6zvarlik iginde varligini korudugu, sermaye

kaybinin olmadig1 ve Sirket’in 510.000.000 TL olan sermayesinin tamamen 6dendigi ve
bugiine kadar herhangi bir ¢ekilme olmadigi, Sirket’in sermayesini artirmasinda kanuni bir
sakinca olmadig1 isbu 20.10.2025 tarihli rapor ile tespit edilmistir.

Isbu Rapor tarihi itibartyla, Sirket’in giincel ortaklik yapis1 27.08.2024 tarihinde alinan genel

kurul karari, Sirket'in 12.09.2023 tarihinde agilan pay defteri ve Sirket tarafindan iletilen
ortaklik bilgilerine gore agagidaki gibidir:

Zekeriya

51.000.000 51.000.000 10 Nama A Grubu
Zeray
Zekeriya e
Zeray 459.000.000 459.000.000 90 Hamiline B Grubu
TOPLAM 510.000.000 510.000.000 100 | R T

Sirket’te dolayl yoldan pay sahibi olan higbir kisi bulunmamaktadir.
1.6.3. Kayith Sermaye Sistemine Gegis

1.2 numarali “GYO’ya Doniisiim” bagligi altinda detaylarina yer verilen GYO’ya doniisim
siireci kapsaminda; Sermaye Piyasas: Kurulu Karar Organi'nin 08.08.2024 tarih ve 42/1234
say1li karari ile uygun bulunan, SPK’nin 20.08.2024 tarih ve E-12233903-340.02-58806 sayili
yazis ile Sirket’e iletilen, T.C. Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii'niin 23.08.2024
tarih ve E-50035491-431.02-00100109013 saylli yazis1 ile onaylanan ve nihayetinde
27.08.2024 tarihli Olaganiistii Genel Kurul'da kabul edilen Esas Sozlesme degisikleri
cercevesinde, bu degisikliklerin Kocaeli Ticaret Sicili Midiirliigii tarafindan 29.08.2024
tarihinde tescil edilmesiyle Sirket kayitlh sermaye sistemine gecmistir. S6z konusu Esas
Sozlesme degisiklikleri 29.08.2024 tarih ve 11154 sayili TTSG'de ilan edilmistir. Sirket’in
kayith sermaye tavani 2.000.000.000 TL olarak belirlenmis olup, her biri 1 TL itibari degerde
2.000.000.000 adet paya boliinmiistiir.

SPK tarafindan verilen kayitli sermaye tavani izni 2024-2028 yillar1 (5 y1l) icin gecerlidir. 2028
yil sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamig olsa dahi, 2028 yilindan sonra
yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen tavan ya da
yeni bir tavan tutan i¢in SPK’dan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin yetki
alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi1 durumunda Sirket yonetim kurulu
karariyla sermaye artirimi yapamayacaktur.

Yonetim kurulu, 2024-2028 wyillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni
paylar ihrac ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin

Gago Tiir vukatlik Ortakhg:

8



GIZLi/SECRET

Bagimsiz Hukukc¢u Raporu
G S G H u ku k Gago Tiirrkmen Avukathik Ortaklig

Kiligali Paga Mah. Meclis-i Mebusan Cad.

No:8 I¢ Kap1 No:201 Beyoglu/Istanbul-Tiirkiye

T: +90 (212) 326 6868

F: +90 (212) 326 6869

www.gsghukuk.com
sinirlandirilmasi ile sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin iizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilamaz.

1.6.4. Halka Arz Edilmesi Planlanan Paylar ve Sermaye Artirimi

Halka arz edilmesi planlanan her bir payin itibari degeri 1 TL’dir. Halka arz edilmesi planlanan
pay sayist 156.800.000 adet olup, bu paylarin 116.000.000 adedi sermaye artirimi yoluyla
ihrac edilecek olan B Grubu hamiline yazili paylardan, 40.800.000 adedi ise Sirket ortag
Zekeriya Zeray’a ait 40.800.000 TL nominal degerli 40.800.000 adet B grubu paylardan
olusmaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan paylara iligkin bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Hamiline

B Yazl Yok 156.800.000 1TL 156.800.000 25,05

Halka arz sonucunda Sirket sermaye yapisimin asagidaki sekilde olmasi planlanmaktadir:

ngegi}ia Zeray 51.000.000  51.000.000 8,14 Nama A Grubu
Zekeriya Zeray 418.200.000 418.200.000 66,81 Hamiline B Grubu
Halka Acik -
Kisim 156.800.000 156.800.000 25,05 Hamiline B Grubu
TOPLAM 626.000.000 626.000.000 ' 100 | O e

Borsa Istanbul’da islem gérecek halka arz edilecek paylarin ISIN kodu heniiz alinmamus olup,
SPK onayindan sonra temin edilecektir.

S6z konusu sermaye artirimi sonucunda Sirket'in sermayesinin 2.000.000.000 TL kayith
sermaye tavam igerisinde kalmak iizere 510.000.000 TL'den 626.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi
planlanmaktadir. Halka arz siireci kapsaminda, 116.000.000 adedi sermaye artirimi yoluyla
ihrag edilecek olan B Grubu hamiline yazih paym ihra¢ edilmesine; 40.800.000 adet Sirket
ortag1 Zekeriya Zeray'a ait 40.800.000 TL nominal degerli 40.800.000 adet B grubu payin
satilmasina iligkin 18.11.2024 tarihli ve 2024/30 sayili Yonetim Kurulu karari alinmistir.

Gaﬁ&ﬁ#«!\vukamk ortakiig!
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Sirket’in pay defteri uyarinca Sirket'in paylar {izerinde herhangi bir takyidat bulunmadig

tespit edilmistir.

1.6.6. Pay Gruplar ve imtiyazlar

Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8. maddesinde belirtildigi iizere
cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazil 51.000.000 adet pay
karsihg1 51.000.000 TL'den; B grubu hamiline yazili 459.000.000 adet pay karsilig
459.000.000 TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazil olup,
Esas Sozlesme’de nama yazili paylarin devrinin kisitlanamayacag belirtilmistir.

Pay gruplarina iliskin imtiyazlara agagidaki tabloda yer verilmistir:

Hamiline

A grubu paylarmn
yonetim kurulu
iiyelerinin se¢iminde
aday gOsterme imtiyaz
vardir. Yonetim
kurulunun 5 (beg)
iiyeden olugmasi
durumunda 3 (iig)
Nama yonetim kurulu tiyesi, 6
(alt1) veya 7 (yedi)
iiyeden olugmasi
durumunda 4 (dort)
yonetim kurulu tiyesi A
Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar
arasindan genel kurul
tarafindan secilir.
Imtiyaz:
bulunmamaktadir.

51.000.000 10
459.000.000 90
TOPLAM 510.000.000 100

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baglikl: 9. maddesi uyarinca;

< YOnetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonras: hicbir sekilde
yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Gagoﬁnen Avukathk Hitaklig



GIZLi/SECRET ]
GSG Hukuk e ke Aol Oxtakh

Kihali Paga Mah. Meclis-i Mebusan Cad.

No:8 I¢ Kap1 No:201 Beyoglu/Istanbul-Tiirkiye
T: +90 (212) 326 6868

F: +90 (212) 326 6869

wuny.gsghukuk.com

% Sermaye piyasast1 mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve
zorunlu kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist iiste bes y1l donem zarari etmesi
halinde imtiyazl paylar Sermaye Piyasas1 Kurulu karari ile ortadan kalkar.

Ayrica, Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baghikli 8. maddesi uyarinca sermaye
artirnmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliinda B Grubu yeni
paylar gikarlacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladig
takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timii B Grubu olarak ¢ikarilacaktir.

1.6.7. Paylarin Devir ve Tedaviilii

Sirket Esas Sozlegmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baghikli 8. maddesi ve “Imtiyaz Taniyan
Menkul Kiymetler” baglikli 9. maddesi uyarinca;

% Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
% Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri
SPK iznine tabidir. Sirket paylarimin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK iznine
tabidir. Bu esaslara aykir olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z

konusu aylkiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

®

2. SIRKET’IN YONETIiMi
2.1. Yonetim Kurulu
2.1.1. Yonetim Kurulunun Olusumu ve Uyeleri
Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikh 14. maddesi uyarinca;

% Sirket’in idaresi, iiclincii kisilere kargi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuat: hiikiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil icin secilen
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar haiz en az 5 (bes) en fazla 7
(yedi) iiyeden olusan bir yénetim kuruluna aittir.

¢ Bir tiizel kisi yonetim kuruluna iiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi
adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur;
ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen aciklanir.
Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak gercek kisinin degismesi
halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu,
sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis
kisi toplantilara katihip oy kullanabilir.

% Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli
olmalar1 ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatimn gayrimenkul yatirnm ortakhklarina

Gago Tﬁrk%\}'ukathk ortakhgt
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iligkin diizenlemelerinde belirtilen kosullar1 tasimalar sarttir. Uyeligi sona erdiren

sebepler secilmeye de engeldir.

% YoOnetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sézlesmesi, genel kurul
kararlar ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya
esas sozlegsme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagli tutulan hususlarin disinda
kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.

% YOnetim kuruluna 2’den az olmamak lizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde belirtilen yénetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan
secilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

% A grubu paylarin yonetim kurulu iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulunun 5 (bes) iiyeden olusmasi durumunda 3 (ii¢) yénetim kurulu iiyesi,
6 (alty) veya 7 (yedi) tiyeden olusmasi durumunda 4 (dort) yonetim kurulu {iyesi A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak
iizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri kisiler
arasindan genel kurul tarafindan segilir.

< Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin
herhangi bir nedenle bosalmas: halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlari haiz bir kimseyi gecici olarak iiye secer ve ilk genel
kurulun onayina sunar. Boylece secilen iiye eski liyenin siiresini tamamlar.

% Yonetim kurulu tiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmas1 veya gindemde
madde bulunmasa bile hakli bir sebebin varlig:1 halinde, genel kurul karariyla her
zaman gorevden alinabilir.

% Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarimin saghkh bir bicimde yerine getirilmesi
icin TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler
olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, calisma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacag
ilgili mevzuata uygun olarak yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket Esas Sozlesmesinde bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine iligkin hiikiimlere de yer
verilmistir. Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghikli 14. maddesi
uyarinca yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, SPK'nun Kurumsal Yonetim Ilkelerinde
belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhigina iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.

27.08.2024 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda bagimsiz yénetim kurulu
tiyeleri Ahmet Yigit ve Ergiin Giiltekin olarak belirlenmistir. 27.08.2024 tarihli olaganiistii
genel kurul karar1 29.08.2024 tarihinde Kocaeli Ticaret Sicil Midiirliigii'ne tescil edilmistir.
Bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinden bagimsizlik beyam alindigi tespit edilmistir.

Sirket’in mevcut yonetim kurulu iiyelerinin Sirket'te iistlendigi gérevler ile gorev siireleri

asagidaki gibidir:
3320 T\'i%rAvukaﬂlk ortaklii
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Zekeriya Zeray Yonetim Kurulu Bagkam 27.08.2024-27.08.2027
Siitheda Turoglu Yonetim Kurulu Baskan Vekili 27.08.2024-27.08.2027
Asena Memisoglu Yonetim Kurulu Uyesi 27.08.2024-27.08.2027
Ahmet Yigit Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 27.08.2024-27.08.2027
Ergiin Giiltekin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 27.08.2024-27.08.2027

Yonetim kurulu iiyelerinin iicretlerine iligkin olarak ise Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim
Kurulu Uyelerinin Ucretleri” baghikli 17. maddesinde yonetim kurulu bagkan ve tiyelerinin
huzur haklari, iicretleri, ikramiyeleri ve primlerinin genel kurulca tespit olunacag ve soz
konusu tcretlere iliskin SPK diizenlemelerinin sakli oldugu belirtilmistir

2.1.2. Temsil ve ilzam

Sirket Esas S6zlesmesi’nin “Sirketin Yonetim, Temsil ve flzami1” baslikh 18. maddesi uyarinca;

)
°r

>

®.
>

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil ve ilzam olunur.
Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili dier mevzuatla ve genel kurulca
kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya
birka¢ yonetim kurulu tyesine veya iigiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge
sirketin yonetimini diizenler; bunun i¢in gerekli olan gorevleri, tamimlar, yerlerini gosterir,
ozellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurulu,
istem {izerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bicimde
ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazih olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, ydnetim kurulunun tim tiyelerine ajttir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullanilmak tizere yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu,
temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya midiir olarak iiciincii kisilere
devredebilir. En az bir yonetim kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmas sarttir.

Yonetim kurulu gorev siiresini agan sézlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii s6zlesme,
bono, cek ve benzeri tiim evrakin gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket iinvanm altina
atilmig ve Sirket'i ilzama yetkili kisinin/kisilerin imzasim tagimasi gereklidir. Sirket’i temsil
ve ilzama yetkili kisiler ve bunlarin ne sekilde imza edecekleri yonetim kurulu tarafindan
tespit edilerek, tescil ve ilan edilir.

Sirket’te;

e Kadikdy 30. Noterligi tarafindan 15.11.2024 tarihinde 44215 yevmiye numaras ile
tasdik edilen imza sirkiileri kapsaminda Zekeriya Zeray (miinferiden),

» Kocaeli 5. Noterligi tarafindan 25.08.2025 tarihinde 17893 yevmiye numaras: ile tasdik
edilen imza sirkiileri kapsaminda Stiheda Turoglu (simirh yetkili),

Gago Tilrkmen Av?ﬁllk ortaklig
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¢ Kocaeli 5. Noterligi tarafindan 26.08.2025 tarihinde 17966 yevmiye numarasi ile tasdik

edilen imza sirkiileri kapsaminda Furkan Bozan (sinirh yetkili),

imza yetkilisidir.

2.1.3. Yonetim Kurulu Komiteleri
Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi yonetim
kurulu nezdinde olusturulacak komitelere iligkin su hiikiimleri icermektedir:

% Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikl bir bicimde yerine getirilmesi

icin TTK ve sermaye piyasasi mevzuahmna uygun olarak belirlenen komiteler

olusturulur.

< Komitelerin gorev alanlari, calisma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacag: ilgili
mevzuata uygun olarak yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket yonetim kurulu aldigi 18.11.2024 tarih ve 2024/33 sayih kararda;

% "Denetimden Sorumlu Komite" ve "Riskin Erken Saptanmasi Komitesi"nin
olusturulmasina,

% Denetimden Sorumlu Komite'nin 2 iiyeden olugsmasina, bagkanligina Ahmet Yigit'in ve
iiyelige Ergiin Giiltekin’in atanmasina,

% Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin 3 iiyeden olusmasina, baskanhgma Ergiin
Giiltekin’in, iiyeliklere Siiheda Turoglu ile Ahmet Yigit'in atanmasina,

< Sirket biinyesinde halihazirda kurulu bir Yatimme: Iliskileri Bolimii'niin meveut

olmamas! nedeniyle, "Kurumsal Yonetim Komitesi"nin s6z konusu boliimiin

kurulmasini miiteakip olugturulmasina ve Aday Gosterme Komitesi ve Ucret

Komitesinin mevzuat ve yonetim kurulu karari ile belirlenmis olan gorevlerinin

Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine,

oy birligi ile onay vermistir. Ayrica, s6z konusu kararin ekinde “Denetimden Sorumlu Komite"
ve "Riskin Erken Saptanmasi Komitesi"nin gorev ve caligsma esaslar1 yer almaktadir. Kurumsal
Yonetim Komitesi'nin halka arzdan sonra ilgili diizenlemelerde taninan siire igerisinde Sirket
yonetim kurulunun karari ile olusturulacaktir.

2.1.4. Yonetim Kurulu Toplantilar1 ve Karar Nisaplar

Sirket Esas Sozlesmesinin “Yonetim Kurulu Toplantilar1” bashklh 15. maddesi su hiikiimleri
icermektedir:

%+ Yonetim kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli gériilen zamanlarda, bagkan veya baskan
vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan
vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya
baskan vekili yine de Kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re'sen ¢agn yetkisine sahip

olurlar.
Gago Tﬁrkm'e%athk ortakligt
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Uyelerden hicbiri toplant1 yapilmas: isteminde bulunmadif takdirde, yonetim kurulu
kararlari, kurul iiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptig1, karar seklinde yazilms
onerisine, en az liye tam sayisinin ¢ogunlugunun yazili onayr alinmak suretiyle de
verilebilir. Ayni 6nerinin tiim yonetim kurulu iiyelerine yapilmis olmas: bu yolla alinacak
kararin gecerlilik sartidir. Onaylarin aym kagitta bulunmas: sart degildir; ancak onay
imzalarinin bulundugu ké&gitlarin tiimiiniin yonetim kurulu karar defterine yapigtirilmasi
veya kabul edenlerin imzalarini i¢eren bir karara doniigtiiriiliip karar defterine gecirilmesi
kararin gecerliligi icin gereklidir.

Yonetim kurulunun toplant1 glindemi yonetim kurulu bagkam tarafindan tespit edilir.
Yonetim kurulu karan ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant: yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sart1 ile baska bir yerde
de toplanabilir.

Yonetim kurulu tiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarimi toplantida hazir
bulunan iiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her {iyenin bir oy hakk: vardir. Yonetim
kurulu iiyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracihgiyla
da katilamazlar. Oylar esit oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. ikinci
toplantida da esitlik olursa s6z konusu Oneri reddedilmis sayihir. Kararlarin gecerliligi
yazilip imza edilmis olmalarina baghdir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara,
TTK’nin 1527'nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, T.C. Ticaret
Bakanliginin, “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullari Disinda Elektronik
Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Tebligi” hiikiimieri uyarinca hak sahiplerinin bu
toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan tamiyacak
Elektronik Toplant1 Sistemini kurabilecegi gibi bu amac i¢in olugturulmus sistemlerden de
hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas s6zlesmesinin bu hitkmii uyarinca
kurulmus olan sistem iizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem tizerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarim ilgili Bakanlik Tebligi hiikiimlerinde
belirtilen cergevede kullanabilmesi saglanir.

Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildig: hallerde bu esas sézlesmede 6ngoriilen
toplanti ile karar nisaplarina iligkin hiikiimler aynen uygulanir.

2.1.5. Yonetim Kurulu Kararlar:

Sirket’in kurulusundan itibaren alinan yonetim kurulu kararlan tarafimizca incelenmistir. Soz
konusu kararlarin genel olarak Sirket’in olagan islerine ve yonetime iliskin oldugu tespit
edilmigtir. Tarafimizca ilgili kararlarin incelenmesi neticesinde y6netim kurulu kararlarinin
TTK ile Esas Sozlesme’de belirtilen toplanti ve karar nisaplarina uygun olarak alinmis oldugu
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tespit edilmistir. Kararlarda herhangi bir iiyenin kararlara iliskin ¢cekimser kaldig: yahut ilgili

kararlara muhalefet serhi koydugu vb. duruma ise rastlanmamustir.

2.1.6. Kotasyon Yonergesi md. 7/5 Kapsaminda Yapilan Aciklamalar

Isbu Rapor tarihi itibariyla Kotasyon Yonergesi md. 7/5 kapsaminda tarafimiza sunulan adli
sicil kayitlar, adli sicil arsiv kayitlan ve ilgili belgeler cercevesinde yapilan inceleme
neticesinde; Sirket’in Yonetim Kurulu iiyeleri ile genel miidiiriiniin ve yonetimde s6z sahibi
ortagin sermaye piyasast mevzuati ve 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayih Bankacilik Kanunu’'nda
yer alan suclar, 26.09.2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu’nun 282. maddesinde
diizenlenen suctan kaynaklanan malvarhig) degerlerini aklama sugundan ve 6diing para verme
islemleri hakkinda mevzuata aykirihktan, Devletin giivenligine kars: suglar, Anayasal diizene
ve bu diizeninin isleyisine kars1 suclar, milli savunmaya kars: suglar, devlet sirlarina kars
suclar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye
kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarinin kétiiye kullanilmas, kagakeilik, vergi kacakgiligi veya haksiz mal
edinme suclarindan hiikiim giymemis olduklari, ayrica Tiirk Ceza Kanunu’nun 53. maddesinde
belirtilen stireler ge¢mis olsa bile kasten islenen bir suctan dolayi bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ¢arptirilmamis olduklar tarafimizca tespit edilmistir.

2.2. Genel Midir

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Genel Miidiir ve Miidiirler” baglhikli 19. maddesi su hiikiimleri
icermektedir:

%+ Yonetim kurulunca, Sirket iglerinin yiiriitiilmesi i¢in bir genel miidiir ve yeterli sayida
miidiir atanir. Genel mudiir olarak gorev yapacak kisinin sermaye piyasas1 mevzuatinda
belirtilen sartlar haiz olmasi zorunludur. Genel miidiiriin miinhasiran ve tam zamanh
olarak bu gorev i¢in istthdam edilmis olmasi zorunludur.

% Genel midiirliik gorevine 12 aylik siire icerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu
siirenin sonunda bu goreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

< Genel miidiir, yonetim kurulu kararlar1 dogrultusunda ve TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu,
sermaye piyasasl mevzuatl ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle
yitkiimlidiir.

Sirket Yonetim Kurulumun 25.11.2024 tarih ve 2024/37 sayili karan ile Furkan Bozan
27.08.2027 tarihine kadar genel miidiir, Sitheda Turoglu ise 27.08.2027 tarihine kadar
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olarak atanmistir.

2.3. Genel Kurul

2.3.1. Genel Kurul Olusumu

Sirket Esas Sozlesmesinin “Genel Kurul Toplantilar1” baghikli 22. maddesi, “Genel Kurul
Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim” baglikh 23. maddesi, “Toplant: Yeri ve Genel Kurula
Cagri” baghkli 24. maddesi, “Toplantida flgili Bakanhk Temsilcisinin Bulunmas:” baghkl 25.
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maddesi, “Temsilci Tayini” baghkli 26. maddesi, “Oylarin Kullamlma Sekli” bashkl 27.
maddesi ve “Ilanlar” baglikli 28. maddesi genel kurula iliskin su hiikiimleri icermektedir:
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Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet donemi
sonundan itibaren ii¢ ay i¢cinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin secimine, finansal
tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullamm sekline, dagitilacak kar ve
kazang¢ paylarimin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralan ile
faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilr,
karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya cagrilabilir.
Tasfiye memurlar da, gorevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya cagirabilirler.
Yonetim kurulunun devamli olarak toplanamamasi, toplant1 nisabinin olusmasina imkan
bulunmamas1 veya mevcut olmamas: durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay
sahibi genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. TTK'min 411 ve 416'nc1 maddesi hiikiimleri
saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallar icermek amaciyla
ve asgarl olarak T.C. Ticaret Bakanhg tarafindan belirlenmis olan unsurlan icermek
suretiyle; toplant1 yerine giris ve hazirliklar, toplantinin acilmasi, toplant: bagskanhgmin
olusturulmasi, toplanti bagskanhgmin gorev ve yetkileri, giindemin goriisiilmesine
gecilmeden oOnce yapilacak islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmest,
toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti tutanaginin diizenlenmesi,
toplant1 sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlhik
temsilcisinin  katilmi ve genel kurul toplantisina iligkin belgeler, ic yonergede
ongoriilmemis durumlar, I¢ Yonergenin kabulii ve degisiklikler hususlarim iceren bir i¢
yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra yiiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve
ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK
ve bu esas sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar alir. Olaganiistii
genel kurulun toplanma yeri ve zaman usuliine gore ilan olunur.

Y6netim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasas1 Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri cizelgesi’ne gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin en az bir oy hakk: vardur.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK’nin 1527'nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik hiikiimleri
uyarmca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina,
goris agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan taniyacak
elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus sistemlerden
de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas sézlesmenin bu
hitkmii uyarinea, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin,
anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.
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% Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan
saglanan elektronik ortam tizerinden gergeklestirilir.

% Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir
yerinde ya da sirket merkezinin bulundugu miilki idare birimi simirlar1 disindaki bagka bir
yerde toplanir.

% Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu cagr, ilan ve toplanti
glinleri haric olmak iizere, toplant: tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir.

< Genel kurula cagrimin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati, genel kurula
katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’mn 415’inci maddesi uygulanr.

% Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katilimi hakkinda TTKnin
407’ nci maddesinin tiglincii fikrasi hiikmii uygulanir.

< Pay sahibi, paylarindan dogan haklarim kullanmak icin, genel kurula kendisi katilabilecegi
gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri gercevesinde temsilci olarak genel kurula yollayabilir.

<+ Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla,
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iclerinden biri veya
iiclincii bir kisi temsilci olarak atanabilir.

< Katilma haklarim temsilci olarak kullanan kigi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata
aykinlik oyu gecersiz kilmaz.

% Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanlhi
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken
katilmayan pay sahipleri oylarim elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina
iliskin mevzuat hiikiimlerine gore kullanirlar.

» Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine uyulur.

< Genel Kurul toplant: ilani, mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yam sira, miimkiin olan en fazla
pay sahibine ulagmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi
ile genel kurul toplant: tarihinden asgari {i¢ hafta 6nce yapilir.

2.3.2. Genel Kurul Kararlar

Sirket’in kuruldugu tarihten itibaren gerceklestirmis oldugu olagan ve olaganiistii genel kurul
toplantilan incelenmistir. Sirket 27.08.2024 tarihinde olaganiistii genel kurul toplantisini,
23.09.2024 tarihinde 2023 yihna iligkin olagan genel kurul toplantisim ve 13.05.2025
tarihinde 2024 y1lina iligkin olagan genel kurul toplantisimi gerceklestirmistir. Ayrica, yapilan
soz konusu genel kurullarda Tiirk Ticaret Kanunu'nda belirtilen toplant1 ve karar nisaplarma
uyuldugu ve tiim kararlarin oy birligi ile alindig: goriilmiistiir. Sirket tek pay sahipli olup,
herhangi bir karara iligskin ¢ekimser oy kullamilmamus ve ilgili kararlara muhalefet serhi
koyulmasi vb. durumlarina rastlanmamistir. Bununla birlikte, TTK ve ikincil diizenlemeleri ile
SPKn ve ikincil diizenlemeleri uyarinca genel kurul toplantilarinda bakanhk temsilcisi
bulunmasi gereken haller diizenlenmistir. Bu diizenlemelere uygun olarak 27.08.2024,
23.09.2024 ve 13.05.2025 tarihli olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarina bakanhk

temsilcisi katilmistir.
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20.09.2024 tarih ve 2024/21 sayih yonetim kurulu karar1 dogrultusunda hazirlanan Sirket

Genel Kurulu'nun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge 23.09.2024 tarihli olagan
genel kurulda oy birligi ile kabul edilmis olup Kocaeli Ticaret Sicili Miidiirliigii’nce 7.10.2024
tarihinde tescil edilmigtir. S6z konusu i¢ yonerge 77.10.2024 tarih ve 11180 sayili TTSG’de ilan
edilmistir.

3. BAGIMSIZ DENETCI
Sirket Esas Sozlesmesi’'nin “Denetgi” baslikli 21. maddesi uyarinea;

< Bagimsiz denetimde Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine tabi olan Sirket’in genel
kurulunca her faaliyet donemi itibariyla bir denetci segilir. Secimden sonra, yonetim
kurulu, denetleme gorevini hangi denetgiye verdigini gecikmeksizin ticaret siciline
tescil ettirir ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile internet sitesinde ilan eder.

% Sirketin finansal tablolari ile yonetim kurulunun yillik faaliyet raporunun denetiminde
TTK'nin 397 ila 406'nc1 maddesi hiikiimleri ile sermaye piyasast mevzuat ve ilgili
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Sirket'in 23.09.2024 tarihli 2023 yili olagan genel kurul toplantisinda, 2024 yih hesap ve
islemlerinin denetimi i¢in; 13.05.2025 tarihli 2024 yili olagan genel kurul toplantisinda, 2024
yil1 hesap ve islemlerinin denetimi i¢in A-1 Bagimsiz Denetim A.S. secilmistir. Ayrica Sirket’in
2025 yih 6 aylk finansal tablolar1 A-1 Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan 6zel bagimsiz
denetime tabi tutulmugtur.

4. SIRKETIN TABi OLDUGU MEVZUAT, RUHSATLAR VE IZINLER

1.2 numarah “GYO’ya Doniisiim” bashg altinda detaylarina yer verilen GYO’ya doniisiim
siireci kapsaminda; Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin 08.08.2024 tarih ve 42/1234
sayili karari ile uygun bulunan, SPK’nin 20.08.2024 tarih ve E-12233903-340.02-58806 sayil
yazist ile Sirket’e iletilen, T.C. Ticaret Bakanlig I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii'niin 20.08.2024
tarith ve E-12233903-340.02-58806 sayili yazisi ile onaylanan ve nihayetinde 27.08.2024
tarihli Olaganiistii Genel Kurul’da kabul edilen Esas Sozlesme degisikleri cercevesinde, bu
degisikliklerin Kocaeli Ticaret Sicili Midiirliigii tarafindan 29.08.2024 tarihinde tescil
edilmesiyle Sirket GYO’ya doniismiistiir. Sirket, bir GYO olarak basta GYO Tebligi ve ilgili diger
sermaye piyasasl mevzuatl diizenlemeleri olmak {izere 2872 sayili Cevre Kanunu, Sifir Atik
Yonetmeligi, 3194 sayih Imar Kanunu, 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu, 6698 sayih Kisisel
Verilerin Korunmas1 Kanunu, 5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu
ve 6331 sayil Is Saghg ve Giivenligi Kanunu gibi GYO’lara iliskin diizenlemelere tabidir.
Asagnda ana hatlariyla anlatilan diizenlemeler, Sirket'e uygulanacak olan mevzuat
hiikiimlerinin tamamin icermeyebilir. Dolayisiyla, Sirket uygun diistiigii 6lciide faaliyetleri ile
ilgili olan mevzuat hiikiimlerinin tamamina uymakla sorumludur.

4.1. GYO Mevzuah

Sirket bir GYO olarak basta GYO Tebligi olmak iizere sermaye piyasasi mevzuati
diizenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, GYO’larin kuruluslarina, kurucularina, paylarimin
ihracina, satisina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portféy simirlamalarina,
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portféylerinde bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina,

imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu
aydinlatma ve yatirnmeilarin bilgilendirilmesi yiikiimliiliiklerine, kar dagitimina, gayrimenkul
yatirim ortakhig statiisiinden c¢ikmalarina, tabii olacaklar diger yiikiimliiliiklere ve anonim
ortakliklarin GYO’ya doniisiimiine iligkin esaslar1 diizenlemektedir.

Gayrimenkul yahrim ortakligi, GYO Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclari,
Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tiirk Liras: cinsinden vadeli mevduat veya
katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 0zel cari ve katilma
hesaplar ile istirakler ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve GYO Tebligi'nde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

GYO’larin hem dogrudan dogruya GYO olarak kurulmasi hem de anonim ortaklik olarak
kurulduktan sonra esas sozlegmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak degistirerek
GYO’ya doniismesi miimkiindiir.

GYO Tebligi uyarinca esas s6zlesme tadili yoluyla GYO'ya doniisen ortakliklarin, esas s6zlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icerisinde c¢ikarilmig sermayelerinin
asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi talebiyle
SPK’ya bagvuruda bulunmalar: gerekir.

GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka arzindan 6nce ortaklik sermayesinin %10 ve daha
fazlasini temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket'in halka arzdan oOnce
belirtilen oranlarda pay devri yapmay: planlamasi durumunda SPK’dan izin almasi gerekir.

4.1.1. GYO’larin Yatirim Faaliyetlerine iliskin Esaslar ve Simirlamalar

Sirket bir GYO olarak yatinmlarimi GYO Tebligi'nde belirtilen yatirim faaliyetlerine iliskin
yatinm smirlamalar: cercevesinde yiiriitmek durumundadir. GYO Tebliginin 22. maddesi
GYO’larin yapabilecekleri yatirnm faaliyetlerini diizenlerken 23. maddesi de bu konudaki
yasaklamalar 6ngérmektedir. GYO Tebligi'nin 22. maddesi yapilabilecek yatirim faaliyetleri
ile birlikte bunlara iligkin birtakim sinirlandirmalar da barindirmaktadir.

GYO Tebligi 22. maddesi cergevesinde yatirim faaliyetlerinde dikkate alinmasi gereken baz
esaslar su sekildedir2:

% Alim satim kér veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayr veya satmayr vaat
edebilirler.

< Portfoylerine ahnacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma

izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek

2 GYO’larin yatinm faaliyetlerini yiiriitiirken tabi olduklari esaslara iligkin sermaye piyasas1 mevzuatinda istisna vb.
hususlar bulunmakla beraber séz konusu hususlarin irdelenmesi igbu Rapor'un amaci kapsaminda yer

almadigindan bu hususlara isbu Rapor’da yer verilmemistir.
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basina ya da bagka kisilerle birlikte ortakhiga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamammin veya
boliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullamilmas: halinde, anilan yapiya
iliskin olarak yap: kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
tasinmazin mevecut durumuna uygun olmas: yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayill Imar Kanunu'nun gecici 16. maddesi kapsaminda yap: kayit belgesi alinmis
olmas, bu fikrada yer alan yapi1 kullanma izninin alinmis olmas sartinin yerine getirilmesi
icin yeterli kabul edilir.

% Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan
ve onemli Ol¢lide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

% Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsilig1 arsa
satigt sozlesmeleri akdettigi bagka Kkisilere ait arsalar iizerinde, gayrimenkul projesi
gelistirebilirler veya projelere iist hakk: tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler.
Yapilacak sozlesme hiikiimleri cercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde
yurutiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yok ise ortakhifin
sozlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun goriilecek nitelikte bir teminata baglanmis
olmas1 zorunludur. Sézlesmenin kars1 tarafimn Toplu Konut Idaresi Bagkanlig, iller
Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin baglh ortakliklari, igtirakleri ve/veya yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi halinde bu bentte yer alan
teminat sarti1 uygulanmaz.

% Gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim
izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmus, insaata baglanmas icin yasal gerekliligi
olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarmin bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluslar: tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir.

< Miilkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelistirilebilmesi i¢in, tesis edilen ipotegin bedelinin stz konusu arsa icin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini ge¢gmemesi ve her haliikdrda
lizerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakhigin kamuya
acikladig1 bagimsiz denetimden ge¢mis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
%10’unu agsmamasi gereklidir.

* Faaliyete gecirilebilmesi icin belirli asgari donanima ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden Once tefrigini temin edebilirler.

% Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde kendi lehine iist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklar tiglincii kisilere devredebilirler.

» Milkiyetine sahip olduklar1 gayrimenkuller iizerinde baska kisiler lehine iist hakk, intifa
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin iiciincii kisilere devrine izin
verebilirler.

< Ozel diizenlemeler sakli kalmak kaydiyla Yap-islet-Devret modeliyle gelistirilecek
projeleri, kendisi veya bagkalar1 lehine iist hakki tesis ettirmek suretiyle
gerceklestirebilirler.

< Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye

piyasasi araglarina yatirim yapabilirler. ‘ ~
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< Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklar 4721 sayih Tirk Medeni

Kanunu'nun hiikiimlerine gore tesis edilir. irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi
sartiyla yalmzea intifa hakki, devre miilk irtifaki ve list hakki tesis ettirilebilir.

% Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmas: sart1 ise devir
kisiti olarak degerlendirilmez.

% Aracihk faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi

araclarini alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemi yapabilir, Tiirk

liras: cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve
vadesiz mevduat veya 0zel cari ve katilma hesabi actirabilirler, sermaye piyasasi araglarim
odiing verebilirler.

Higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakhigin

tek bir ihragciya ait para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirnmlarinin toplami ortakligin aktif

toplaminin %10unu asamaz. GYO Tebligi'nin igtirak yatirimlan kapsamina giren
yatirimlarda bu sinirlama uygulanmaz.

%+ Altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem sozlesmelerine
yatirim yapamazlar.

% Yatinm fonlar1 paylar: ve tiirev araglar hari¢, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmis
piyasalarda islem gormeyen sermaye piyasasi aracglarina yatirnm yapamazlar, sermaye
piyasasi araclammin alim satimlarinin Borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. GYO
Tebligi'nin istirak yatirimlar1 kapsamina giren yatirimlarda bu sinirlama uygulanmaz.

% Sermaye piyasasi aracglarini agiga satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar ve

sermaye piyasasi araclarini 6diing alamazlar.

Tiirev araclan kullanarak korunma amacini agan iglemler yapamazlar.

Kanunen 6demekle yilikiimlii olduklari vergi, har¢ ve benzeri diger giderler hari¢c olmak

iizere varliklarin portfoye alimi ve portfoyden satimi sirasinda varhik degerinin %3’inii

asan komisyon iicreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar. Ancak yurt diginda
yerlesik yabanci uyruklu kisilere yapilacak satiglarda bu bent hitkmii uygulanmaz.

% Ortakligm miilkiyetinde olan gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik
Omriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitigiiniin beyanlar
hanesinde riskli yap: olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi1 veya tapuda mevcut
gorinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak
bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin
yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacagimin Kurula beyan edilmesi halinde “portféylerine alinacak her tiirli bina ve
benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis
edilmis olmas1 zorunludur” hiikmii aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik
portfoyiine dahil edilebilir.

4
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4.1.2. GYO’larin Portfoylerine iliskin Simrlamalar

Gago Tiirkmen %ﬂ:k Ortakligt

22



GIZLI/SECRET

Bagimsiz Hukukcu Raporu

G S G I I u kuk Gago Tiirkmen Avukatlik Ortakli
Kilicali Paga Mah. Meclis-i Me]_)usan Cad.
No:8 i¢ Kap1 No:201 Beyoglu/Istanbul-Tiirkiye
T: +90 (212) 326 6868
F: +90(212) 326 6869
wunw.gsghukuk.com

Sirket GYO Tebligi kapsaminda belirli portfdy kisitlamalarina tabi olup portféyiiniin bu

kisitlamalara uygun olarak olusturulmasi gerekmektedir. Sirket’in tabi oldugu s6z konusu
portféy simirlamalarindan bazilar su sekildedirs:

®,

% Aktif toplaminin en az %51’ oraminda a) gayrimenkullere, b) gayrimenkul projelerine, c)
gayrimenkule dayali haklara, d) gayrimenkul yatirnm fonu katilma paylarina ve e)
sermayesine %100 oramnda istirak ettikleri ve belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ya da gayrimenkule dayal haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirh olarak
faaliyet konusu yalmzca gayrimenkul olan yurt diginda kurulu girketlere dogrudan veya
sadece bu amaci ger¢eklestirmek iizere yurt disindaki sirketlere yatirim yapmak iizere yurt
icinde/yurt disinda kurulan 6zel amacl: sirketlere yatirim yapmak zorundadir.

o GYO’larin hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigs finansal tablolarda
soz konusu asgari oran saglanmiyorsa, ilgili GYO'nun talebi ve SPK’nin uygun
gormesi halinde ilgili portfy sinirlamalarina uyulmasi igin ilgili GYO’ya aykirihgin
olustugu hesap déneminin sonundan itibaren bir yil siire verilebilir.

o Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamasi halinde ilgili GYO
faaliyetlerini siirdiiremeyecektir.

o Aktif toplaminin en fazla %49'ma tekabiil eden yatirimlarda ise GYO Tebligi’nim
24. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hiikiimleri uygulanr.

< Portfoyiinde bulunan ve almindan itibaren bes y1l gegmesine ragmen iizerlerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oram aktif
toplaminin %20’sini asamaz.

< Gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen ortakliklarin sahip oldugu bu nitelikteki arsa ve

araziler icin s6z konusu siire déniiglime iligkin esas s6zlesme degisikliginin ticaret siciline

tescil edildigi tarihten itibaren baglar. Bu siire Sirket icin 29.08.2024 tarihinden itibaren
baslamistir.

4.1.3. GYO’larin Yapamayacaklari islers

GYO Tebligi'nin 23. maddesinde GYO’larin yapamayacaklar igler yer almakta olup bu hiikme
gore GYO’lar;

< Mevduat veya katilim fonu toplayamazlar ve mevduat veya katihm fonu toplama sonucunu
verecek is ve iglemler yapamazlar.

% GYO Tebligi'nde izin verilen islemler diginda ticari, smai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar.

< Hicbir sekilde gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu amacla personel ve

ekipman edinemezler. Yiiriitiilen projelerin kontrol isleri dahili olarak yiiriitiilecekse bu

amacla istihdam edilen personel kapsam disindadir.

3 GYO’larin portfylerini olustururken tabi olduklar esaslara iliskin sermaye piyasasi mevzuatinda bazi detayh
diizenlemeler bulunmakla beraber séz konusu hususlarin irdelenmesi isbu Rapor'un amac kapsaminda yer
almadigindan bu hususlara isbu Rapor’da yer verilmemistir.

4 GYO'larin yapamayacaklari islere iligkin sermaye piyasas1 mevzuatinda istisna vb. hususlar bulunmakla beraber
s6z konusu hususlarin irdelenmesi isbu Rapor’'un amaci kapsaminda yer almadigindan bu hususlara ishbu

Rapor’da yer verilmemigtir, _
Gago Tiirkmen %ﬁthk ortakiig!
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% Hicbir surette otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar,

konut siteleri, siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amacla personel istihdam edemezler. Ancak, GYO Tebligi'nin 27
nci maddenin ikinci, iiglinci ve dordiincii fikralar1 kapsamindaki faaliyetler ve bu
faaliyetler nedeniyle istihdam edilen personel bu bent kapsaminda degerlendirilmez.

% Kendi personeli vasitasiyla portfoye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak iizere baska
kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremezler.

% Kredi veremezler.

%+ Sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagh ortakliklar1 disindaki iligkili taraflarina
herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan bor¢ veremezler.

% Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya
komisyon édemesinde bulunamazlar.

% Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamazlar.

4.1.4. GYO Mevzuatina Uyum Degerlendirmesi

Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu SPKn ve GYO diizenlemelerine
uyulmadigina igaret eden herhangi bir adli/idari tahkikati, incelemeyi, uyariyi, ihtar1 veya
uygulanan adli/idari yaptirimi gosterir bir belge bulunmadig: tarafimizca tespit edilmistir.

4.2. Imar ve Kat Miilkiyeti Mevzuati

3194 sayih imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan sinirlar: icinde ve diginda kalan
yerlerde insa edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar icin belediye veya valiliklerden yap1 ruhsati
(insaat ruhsat1) alinmasi mecburidir. Ayrica, yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen
kullamlmas1 miimkiin kisimlarn tamamlandig: takdirde ise bu kisimlarimin kullamilabilmesi
icin, insaat ruhsatini veren belediye veya valilik biirolarindan yap1 kullanma izni alinmasi
gerekir.

GYO Tebligi madde 22/1 (b)'de belirtildigi tizere GYO’larin portfdylerine alacaklar: her tiirli
bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap: kullanma izninin alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis
edilmesi zorunludur. Ancak, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayill Imar Kanunu'nun gecici 16'nc1
maddesi kapsaminda yap: kayit belgesi alinmig olmasi, yapi kullanma izninin alinmis olmasi
sartinin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul edilmektedir.

11k etapta, yap1 miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini iceren gerekli belgelerin sunulmasi ve insaat
siirecinin baslatilmas1 amaciyla insaat izni basvurusunda bulunulmasi gerekir. Iznin
verilmesinden itibaren iki y1l icinde ingaata baglanmasi ve ingaatin beg yillik ruhsat siirecinde
tamamlanmas gerekir. Insaat siirecinin gerektirdigi lciide temin edilecek uzatma siireleri
sakhdir. Ingaat siirecinin tamamlanmasi iizerine, yapmin ruhsati ve imar Kanunu’na uygun
olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap: kullanma izni
temin edilmesi gerekir. Altyap1 hizmetlerinin temini yapi kullanma izninin diizenlenmesini

takiben miimkiin olur. -
Gago Tlrkmen %ﬂk Orcakhigt
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Imar Kanunu kapsaminda biitiin yapilarin imar planlarina uygun olarak insa edilmesi ve

ruhsatlandirilmasi gerekir. Bu kapsamda, ilk asamada, ingaat siirecinin baslatilmasi amaciyla
ingaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. Insaat siirecinin tamamlanmas {izerine ise
yapin yap1 kullanma izninin temin edilmesi gerekir. Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapi
kullanma izin sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan, kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil
ile tesis edilebilir.

Tarafimiza iletilen bilgi ve belgeler incelendiginde; Sirket'in Kocaeli 1li, Izmit flcesi, Cayirkdy
Mahallesinde yer alan Dora Hill projesinde yer alan 215 ada 10 parsel i¢in; insai uygulamalar
esnasinda ortaya cikan takyidatlar sebebiyle projenin tadilatinin gerektigi anlagilmis olup, bu
kapsamda T.C. Izmit Belediye Baskanliginin 24.10.2025 tarih ve E-94507687-115.02.04-
3846406 sayili yazis1 uyarinca ilgili parsel i¢in iletilen mimari projelerin incelenerek
onaylandig: ve tadilat ruhsatinin yazimina iligkin siirecin devam ettigi anlagilmistir. Bahsi
gecen siire¢ haricinde, Sirket’in imar ve kat miilkiyeti diizenlemelerine aykiri faaliyet
yliriitmesi sebebiyle yapilan adli/idari tahkikati, incelemeyi, uyariyi, ihtar1 veya uygulanan
adli/idari yaptirim gosterir herhangi bir belge bulunmadig) tarafimizca tespit edilmistir.

4.3. Cevre Mevzuati

Tirkiye'de cevreyle ilgili konular hakkindaki temel diizenlemeler Cevre Kanunu ve Cevre
Kanunu kapsaminda yayimlanan CED Yénetmeligi ile Cevre Izin Yonetmeligi gibi bir dizi
yonetmelikten olusmaktadir. Cevre Kanunu, gevrenin korunmasina iliskin sartlarin genel
cercevesini ve bu sartlara uyulmamasinin sonuglarini diizenlemektedir. CED Yonetmeligi ise,
cevresel etki degerlendirme ¢aligmalarinin tiirlerini ve iceriklerini (CED siirecinde uygulanan
idari ve teknik ilke ve prosediirleri) diizenlemektedir. Cevre mevzuat gercevesinde Sirket’in
tabi oldugu yikiimliliklerin ihlali, ihlale konu yatirimin gecici veya kalici olarak
durdurulabilmesi ve idari para cezas verilmesi sonucunu dogurabilecektir.

CED Yo6netmeligi md.15 ¢ercevesinde 300 konut ve {izerinde konut bulunduran konut projeleri
ile 50 oda ve iizeri oda bulunduran otel projeleri cevresel etkileri 6n inceleme ve
degerlendirmeye tabi projeler olarak nitelendirilmekte olup bu projeler icin proje tanitim
dosyas: hazirlanmasi gerekmektedir. Cevresel Etki Degerlendirmesi incelemesi yapilmaksizin
baglanan faaliyetler Cevreve Sehircilik Bakanhgi tarafindan, proje taniim dosyas:
hazirlanmaksizin baslanan faaliyetler ise mahallin en biiylik miilki amiri tarafindan siire
verilmeksizin durdurulur.

Proje dosyas1 hazirlanmas1 akabinde, CED Yonetmeligi'ne tabi projeler icin "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olum]u" karar1 veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar:
alinmas1 gerekmektedir. CED Yonetmeliginin 6. maddesinin {igiincii fikras1 uyarinca CED
Yonetmeligi'ne tabi projeler igin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karar veya "Cevresel
Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar1 alinmadikca bu projelerle ilgili tesvik, onay, izin,
yap1 ve kullanmim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baglanamaz ve ihale edilemez. Ancak bu
durum s6z konusu tesvik, onay, izin ve ruhsat siireclerine bagvurulmasina engel teskil etmez.

Gago Tiirkmen %ﬁth‘& ortakligt
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%+ Country Akmese projesi kapsaminda yalnizca 35 adet villa yapilacagindan CED
Yonetmeligi md.15'te yer alan yiikiimliiliige tabi degildir. Projenin temeli 2023 yilinin son
ceyreginde atilmis olup 2026 yilinin son ¢eyreginde tamamlanmasi ongoriilmektedir.

% Toplamda 1110 adet konut yapilmasi planlanan Harmony City projesi kapsaminda
halihazirda yap: ruhsati alinmig 3 blok icerisinde 187 konut yer almakta olup, mevecut
durumda yapi ruhsati alinan béliimler ile ilgili olarak CED Yonetmeligi md.15te yer alan
yiikiimliliik kapsami disinda olunduguna iligkin T.C. Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 18.11.2025 tarih ve E-31390780-220.03-
14108268 sayil1 yazi alinmistir. Ote yandan; projenin ilerleyen asamalarinda kapasite artist
olmasi halinde CED Yonetmeligi md.15 hilkmii kapsaminda “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karar1 veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karar: alinmasi amaciyla ilgili makamlara bagvuru yapilabilecektir.

< Dilasa Orman projesi kapsaminda 561 adet konut yer almaktadir. T.C. Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhg1 Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel
Miudirligi T.C. Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirligi
tarafindan 24.11.2025 tarih ve 30491585 220-02 E-2025217 sayih “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karar1 verilmigtir.

% Dora Hill projesi kapsaminda 450 adet konut yer almaktadir. T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim

Degisikligi Bakanlig1 Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Miidiirliigii

T.C. Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miudiirliigi tarafindan

24.11.2025 tarih ve 30491585 220-02 E-2025220 sayih “Cevresel Etki Degerlendirmesi

Olumlu” karari verilmistir.

Mahal Kartepe projesi kapsaminda 309 adet konut yer almaktadir. T.C. Cevre, Sehircilik

ve Iklim Degisikligi Bakanligi Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel

Midirliigii T.C. Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi

tarafindan 24.11.2025 tarih ve 30491585 220-02 E-2025218 sayih “Cevresel Etki

Degerlendirmesi Olumlu” karari verilmistir.

Esil Kartepe projesi kapsaminda 501 adet konut yer almaktadir. T.C. Cevre, Sehircilik ve

TIklim Degisikligi Bakanligi Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel

Miidiirliigi T.C. Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirligi

tarafindan 24.11.2025 tarih ve 30491585 220-02 E-2025219 sayili “Cevresel Etki

Degerlendirmesi Olumlu” karar: verilmistir.

% Gazania Life 1 projesi kapsaminda 196 adet konut yer almasi planlandigindan CED
Yonetmeligi md.15’te yer alan yikiimlilige tabi degildir.

% Toplamda 541 adet konut yapilmasi planlanan Gazania Life 2 projesi kapsaminda
halihazirda yap1 ruhsati alinmis 1 blok igerisinde 43 adet konut yer almakta olup meveut
durumda yap: ruhsat: alinan béliimler ile ilgili olarak CED Yonetmeligi md.15’te yer alan
yukiimliiliik kapsam1 diginda olduguna iligskin T.C. Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii tarafindan 18.11.2025 tarih ve E-31390780-220.03-
14107729 sayil yaz1 alnmistir. Ote yandan; projenin ilerleyen asamalarinda kapasite artist
olmasi halinde CED Yonetmeli§i md.15 hikkmii kapsaminda “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karar1 veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karar1 alinmas1 amaciyla ilgili makamlara bagvuru yapilabilecektir.
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# Miracle Garden projesi kapsaminda 256 adet konut yer almasi planlandigindan CED
Yonetmeligi md.15te yer alan yiikiimlilige tabi degildir.

% Next Capital projesi kapsaminda 491 adet konut ve 91 adet ticari magaza yer almaktadir.
T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve
Denetim Genel Mudiirliigii tarafindan 14.11.2023 tarih ve 53430385 202-02 E-2023693
say1il karar ile “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karar1 verilmistir.

%+ Future Deluxe City projesi kapsaminda 282 adet konut ve 56 adet ticari iinite yer
almaktadir. T.C. Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii
tarafindan 10.02.2022 tarih ve E-53430385-220.02-2022106 sayili belge ile “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karari verilmistir.

< Residence projesi kapsaminda 118 adet konut yer almakta olup CED Yonetmeligi md.15te
yer alan yiikiimliiliige tabi degildir.

Sonug olarak;

o Country Akmese, Miracle Garden, Gazania Life 1 ve Residence projeleri icin CED
Yonetmeligi cercevesinde gevresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler
olarak nitelendirilmediginden proje dosyasi hazirlama yilikiimliiliigii ile cevresel etki
degerlendirmesi yapilmasi ylikiimliligi bulunmamaktadir.

e Harmony City ve Gazania Life 2 projelerinin halihazirda yap1 ruhsati alinan bloklan
icerisinde yer alan bdélimler, mevcut kapasiteleri itibariyla CED Yonetmeligi
cercevesinde cevresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler olarak
nitelendirilmediginden mevcut durumlan kapsaminda proje dosyasi hazirlama
yikiimliiliigi ile cevresel etki degerlendirmesi yapilmas: yiikiimliliigii bulunmamakta
olup anilan projelerin ilerleyen asamalarinda kapasite artisi olmasi halinde CED
Yonetmeligi md.15 hitkmii kapsaminda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karar:
veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karar: ahnmasi amaciyla ilgili
makamlara bagvuru yapilabilecektir.

e Next Capital ve Future Deluxe City projeleri icin “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” karar verildigi tespit edilmistir.

e Dilasa Orman, Dora Hill, Mahal Kartepe, Esil Kartepe projeleri icin “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karar: verildigi tespit edilmistir.

Cevre Izin Yonetmeligi EK-1 ve EK-2’de s6z konusu yonetmelik kapsamindaki yiikiimliiliikleri
yerine getirmekle miikellef olan taraflar agikca listelenmis olmakla birlikte bu kapsamda yer
alip gecici faaliyet belgesi olmadan faaliyete bagladigi tespit edilen igletmelere Cevre
Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine gore idari yaptirimlar uygulanir ve bu igletmeler gegici faaliyet
belgesi diizenlenene kadar faaliyette bulunamaz. Bu cercevede degerlendirildiginde, Sirket
tarafindan yapilmas: planlanan projelerin tamami EK-1 ve EK-2 kapsam disinda kalmakta
olup isbu projeler icin Cevre Izin Yonetmeligi cercevesinde cevre izin belgesi almmasi
gerekmedigi degerlendirilmektedir.

4.3.1. Sifir Atik Yonetmeligi

Cevre Kanunu uyarinca sifir atik yonetim sisteminin kurulmasi ve isletilmesi zorunlu
tutulmustur. Sifir attk yonetmeligi; hammadde ve dogal kaynaklarin etkin yonetimi ile
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siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda atik yonetimi siireclerinde cevre ve insan

saghgimin ve tiim kaynaklarin korunmasimi hedefleyen sifir attk yonetim sisteminin
kurulmasina, yayginlastirllmasina, gelistirilmesine, izlenmesine, finansmanina, kayit altina
ahnarak belgelendirilmesine iligkin genel ilke ve esaslar1 diizenlemektedir.

Sifir Atik Yonetmeligi'nde sifir atik yonetim sistemini kurmakla yiikiimlii EK-1 listedeki yerler,
temel seviyede sifir atik belgesi almak zorundadir. Sifir atik yonetim sistemini kurmayanlara
ve/veya kurdugunu belgeleyemeyenlere 138.498 Tiirk liras1 (2025 yili i¢in) idari para cezasi
verilir. Sirket’in sifir atik belgesi meveut olmamakla birlikte sifir atik sisteminin uygulanmasi
yoniinde gerekli calismalar ve uygulamalarin baglatiidig: bilgisi tarafimiza iletilmistir.

4.4. Kisisel Verilerin Korunmasi1 Mevzuati

KVKK, kisisel verilerin islenmesinde basta 6zel hayatin gizliligi olmak {izere kisilerin temel hak
ve dzgiirliklerini korumak ve kisisel verileri isleyen gergek ve tiizel kisilerin yiikiimliiliikleri
diizenlemek tizere ¢ikarilmig ve 7 Nisan 2016 tarihinde yiiriirliige girmistir. KVKK, 95/46/EC
sayil1 Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi dogrultusunda hazirlanmistir ve kisisel verilerin
hukuka aykir1 sekilde toplanmasi, islenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve
aktarilmasina iliskin idari yaptirimlar ongormektedir. KVKK uyarinca kisisel veriler
KVKK’daki istisnalar sakl kalmak iizere, ilgili kisinin agik rizas1 olmaksizin islenemez ve
aktarllamaz. Islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmas: hélinde kisisel veriler resen
veya ilgili kisinin talebi iizerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir veya anonim héle
getirilir. Veri sorumlularinin, en geg kisisel verilerin elde edilmesi sirasinda verisi islenen
gercek kisileri aydinlatma yiikiimliiliigii ve varsa bu kisilerin acik rizalarim alma yiikiimliiliigii
bulunmaktadir. Verisi islenen ilgili kisilerin veri sorumlusuna bagvuru hakk: bulunmaktadir.
Veri sorumlusu bagvuruda yer alan talepleri, talebin niteligine gore en kisa siirede ve en gec
otuz gin ic¢inde {iicretsiz olarak sonuglandirmak zorundadir. Kisisel Verileri Koruma
Kurulu’nun 06.07.2023 tarih ve 2023/1154 sayih karar uyarinca “yilik calisan sayist 50°den
fazla veyillik mali bilango toplami 100 milyon Tiirk lirasindan yiiksek olan gercek veya tiizel
kisi veri sorumlulari” veri iglemeye baglamadan 6nce VERBIS’e kaydolmak zorundadir.

Yapilan inceleme sonucunda Sirket'in usuliine uygun bir sekilde VERBIS sistemine
kaydoldugu ve VERBIS kayitlarinda islenen veri konusu, gruplan ve veri tiirlerinin belirtildigi
tespit edilmistir.

VERBIS sisteminde hissedar/ortak, tedarikei cahisam ve yetkilisi, {iriin veya hizmet alan kisi,
calisan adayi, cahsan, potansiyel iiriin veya hizmet alicisi, stajyer, ziyaretci ve
veli/vasi/temsilcilerin verilerinin iglendigi belirtilmektedir.

Incelenen Belgeler kapsaminda isbu Rapor tarihi itibariyla, Sirket'in tabi oldugu KVKK
mevzuatl diizenlemelerine uymadigina iliskin herhangi bir dava, tetkik, uyar1 veya ihtar
gorilmemistir.

4.5. Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Mevzuati

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu sosyal sigortalar ile genel saglik sigortas:
bakimindan kisileri giivence altina almakta, bu sigortalardan yararlanacak kisileri ve
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saglanacak haklari, bu haklardan yararlanma sartlar1 ile finansman ve karsilanma

yontemlerini belirlemekte ve sosyal sigortalarin ve genel saglik sigortasinin igleyisi ile ilgili usul
ve esaslar1 diizenlemektedir. Sirket, isveren sifatini haiz oldugundan sosyal sigortalar ve genel
saghik sigortasina iliskin mevzuatta isverenler icin Ongoriilen yiikiimliliiklere uymakla
yukiimlidiir.

SGK’dan alinan 20.10.2025 tarihli yazi uyarinca Sirket’in 20.10.2025 tarihi itibariyla muaccel
borcu bulunmamaktadir.

4.6. Is Sagh ve Giivenligine Iliskin Mevzuat

6331 sayill Is Saghg ve Giivenligi Kanunu'nun amaci; kamu ve o6zel sektore ait biitiin
igyerlerinde is saghg ve giivenliginin saglanmasi ve mevecut saghk ve giivenlik sartlarinin
iyilestirilmesi i¢in isveren ve calisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliiliiklerini
diizenlemektir. Isveren, calisanlarin isle ilgili saglk ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup;
bu cercevede, mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmesi ve 6nlenmesi, egitim ve bilgi
verilmesi dahil her tirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun yapilmasi, gerekli ara¢ ve
gereclerin saglanmasi, saghk ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi
ve mevcut durumun iyilestirilmesi igin ¢alismalar yapmalidir.

26.12.2012 tarihli ve 28509 sayih Resmi Gazete'de yayimlanmus olan Is Saghg ve Giivenligine
Iligkin Isyeri Tehlike Simiflar1 Tebliginin eki uyarmnca az tehlikeli, tehlikeli ve cok tehlikeli
olarak isyerleri kategorilere ayrilmistir.

Sirket'in NACE kodu “64.99.03-Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1” olup bu cercevede Sirket az
tehlikeli is yeri olarak degerlendirilmektedir.

Sirket merkezi ve Istanbul subesi icin ayr1 ayr olacak sekilde; is giivenligi uzmani olarak Hiilya
Giirel'in gorevlendirilmesi amaciyla 01.09.2025 tarihinde sézlesme akdedilmistir.

Sirket merkezi ve Istanbul subesi i¢in ayr aym olacak sekilde is yeri hekimi olarak Soner
Dileklen’in gorevlendirilmesi amaciyla 01.09.2025 tarihinde sozlegsme akdedilmistir.

4.7. Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati

Igyeri Agma ve Cahigma Ruhsatlanna Iliskin Yonetmelik, bir istisna s6z konusu olmadig
miiddetge igletmelerin, is yerinde faaliyete baslamadan 6nce igyerleri icin bir is yeri agma ve
caligma ruhsat1 almasini zorunlu kilmaktadir. Usuliine uygun olarak is yeri agma ve ¢alisma
ruhsat1 almadan is yeri acilamaz ve calistirlamaz. Isyeri acma ve calisma ruhsat alinmadan
acilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.

Sirket’in yiiriitmiis oldugu faaliyetler bu yiikiimliliiklerden muaf degildir. Bu nedenle, Sirket
merkezi igin is yeri agma ve calisma ruhsati alinmasi gerekmektedir. Isbu Rapor tarihi
itibartyla faaliyet gostermekte olan Sirket’in merkezi ve Istanbul subesi icin is yeri agma ve
calisgma ruhsatinin alinmasi amaciyla gerekli bagvurularin yapilms oldugu tarafimiza

iletilmistir.
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Isyeri agma ve cahsma ruhsati alinmadan acilmis olan igyerleri ilgili idari birimlerce

kapatilmaktadir. Sirketin ve Istanbul Subesinin kapatilmasi ve burada yiiriittiikleri
faaliyetlerini bu sebeple devam ettirememeleri durumunda dahi sirket faaliyetlerinin
sonlanmayacagi ve onemli 6lgiide etkilenmeyecegi belirtilmistir.

5. SIRKETIN SAHIiP OLDUGU MALVARLIKLARI VE GELISTiRDiGi
PROJELER

5.1. Gayrimenkuller ve Uzerinde Yer Alan Takyidatlar

Sirket tarafindan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii'niin “webtapu” uygulamasi {izerinden
Sirket’in sahip oldugu gayrimenkullere iligkin sorgulama yapilmis ve bu sorgulamanin ¢iktilart
tarafimiz ile paylasilmistir. S6z konusu giktilar incelendiginde isbu Rapor tarihi itibariyla, karsi

tarafla imzalanan sozlegsmeler kapsaminda Sirket payina diigsen bagimsiz béliimlerin dagilimi
asagidaki gibidir:

¢ Country Akmese kapsaminda yer alan 35 adet villanin 25 adedi,

Dilasa Orman projesi kapsaminda yer alan 561 adet konutun 408 adedi,

Dora Hill projesi kapsaminda yer alan 450 adet konutun 300 adedi,

Mahal Kartepe projesi kapsaminda yer alan 309 adet konutun 251 adedi,

Esil Kartepe projesi kapsaminda yer alan 501 adet konutun tamamu,

 Next Capital projesi kapsaminda yer alan 490 adet konut ve 84 adet ticari magazadan
279 adet konut ve 53 adet ticari magaza,

e Future Deluxe City projesi kapsaminda yer alan 282 adet konut ve 56 adet ticari

magazadan 141 adet konut ve 56 adet ticari magaza,
e Harmony City projesi arsasi

Sirket’e ait olup bafimsiz bdlim satislarn gergeklestirilmektedir. Bu projelerin
gelistirilecegi tasinmazlara iligkin takyidat bilgileri EK-2’de yer almaktadir.

5.2. Sirket’e Ait Tasitlar

Sirket aktifinde bulunan 4 adet tasita iligkin kayitlar tarafimiza iletilmis olup, bilgiler asagida
yer almaktadir.

Mercedes- = BA16 o L . 01.00.202
Benz Kamyon 4 ) B ;
Mercedes- .
Benz Damperli Kamyon 2011 01.09.2025
M - -
ST T Sedan  Otomobil 2017 24.06.2025
Benz
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Mercedes- BA

01.09.202
Benz Kamyon Kamyon 2015 9 2

6. FIKRI MULKIYET
Sirket’in fikri miilkiyet haklarina iligkin bilgilere asagida yer verilmistir.

Sirket'in fikri miilkiyet haklari, sadece 1 adet alan adindan olusmakta olup bu alan adi
“www.zeraygyo.com.tr'dir. Alan adlarn1 disinda Sirket’in, baska herhangi bir fikri miilkiyet
hakla bulunmamaktadir. Nitekim T.C. Tiirk Patent ve Marka Kurumu’'nun internet adresinde
yapilan inceleme sonucunda Sirket’in Tiirkiye’de tescilli markasi bulunmadig anlasilmisgtir.

7. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket tarafindan iletilen belgeler kapsaminda Sirket’in faaliyetlerinin yiiriitiilmesi agisindan
onem arz eden sozlesmelere asagida yer verilmistir.

7.1. Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilifi Insaat Sozlesmeleri ile
Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri S6zlesmeleri

Sirket'in portfoyiinde yer alan bazi projelere iliskin olarak Zeray Insaat ile arsa sahipleri
arasinda taginmaz satis vaadi ve arsa payl karsiligi insaat s6zlesmesi imzalanmis olup isbu
sozlesmeler asagida incelenmistir. Bu kapsamda Sirket paylarinin tedaviilii ve halka arzim
engelleyecek, olumsuz yonde etki edecek bir hiikiim olmadig tespit edilmistir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina déniismesi akabinde Zeray Insaatn ilgili arsa pay1
karsiig: ingaat sozlesmelerindeki hak ve yiikiimliiliikleri Sirket ile Zeray Insaat arasinda
imzalanan edim yiikiimliiliiklerinin devri s6zlesmeleri ile Sirket’e devredilmistir.

. Country Akmese Projesi

Kocaeli Ili, Izmit Ilesi, 123 ada 145 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iliskin Zeray Insaat ile
arsa sahipleri arasinda noterde 01/02/2023 tarih ve 002590 yevmiye no.lu Diizenleme
Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg Insaat Sozlesmesi imzalanmistir. Arsa
sahipleri, 08.12.2023 tarihinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili s6zlesmenin tim
maddeleri ve hisse oranlari gecerli kalmak kaydiyla Zeray Makina’nin igsbu s6zlesmeden dogan
ber tiirli hak, alacak, borg ve edim yiikiimliiliiklerinin Sirket’e devredilmesini kabul etmistir.
Bunu takiben, Sirket ve Zeray Insaat arasinda noterde 09/12/2023 tarih ve 28969 yevmiye
no.lu Diizenleme $eklinde Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri S6zlegsmesi imzalanmistir.

. Next Capital Projesi

Ankara 1li, Etimesgut Tlcesi, 48341 ada, 4 parsel {izerinde yer alan tasinmaza iliskin arsa
sahipleri ile Zeray Ingaat arasinda farkh tarihlerde noterde Diizenleme Seklinde Tasmmaz
Satig Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Szlesmesi imzalanmistir. Arsa sahipleri, 01/12/2023
tarihinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili s6zlesmenin tiim maddeleri ve hisse
oranlar1 gecerli kalmak kaydiyla Zeray Makina’min igsbu sézlesmeden dogan her tiirlii hak,
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alacak, borg ve edim yiikiimliiliiklerinin Sirket’e devredilmesini kabul etmistir. Bunu takiben,
Sirket ve Zeray Insaat arasinda noterdeo9/12/2023 tarih ve 28973 yevmiye no.lu Diizenleme

Seklinde Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri S6zlesmesi imzalanmigtir.

. Miracle Garden Projesi

Kocaeli ili, Bagiskele ilgesi, 794 ada, 6 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iliskin Zeray Insaat
ile arsa sahibi arasinda noterde 19/09/2022 tarih ve 0023029 yevmiye no.lu Diizenleme
Seklinde Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihi1 Insaat S6zlesmesi imzalanmstir. Isbu
sozlesme noterde 20.05.2023 tarih ve 12841 yevmiye no.lu tadil sézlesmesi ile tadil edilmistir.
Arsa sahibi, 08/12/2023 tarihinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili s6zlesmenin
tiim maddeleri ve hisse oranlar gecerli kalmak kaydiyla Zeray Makina'nin isbu s6zlesmeden
dogan her tiirli hak, alacak, bor¢ ve edim yikiimliliklerinin Sirket’e devredilmesini kabul
etmistir. Bunu takiben, Sirket ve Zeray Insaat arasinda noterde 09/12/2023 tarih ve 28971
yevmiye no.lu Diizenleme Seklinde Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri S6zlegsmesi imzalanmigtir.

. Dilasa Orman Projesi

Kocaeli 1li, Basiskele ilcesi, 1080 ada, 15 parsel iizerinde yer alan tasmmaza iligkin arsa
sahipleri ile Zeray Insaat arasinda farkli tarihlerde noterde Diizenleme Seklinde Tasinmaz
Satig Vaadi ve Arsa Payr Karsiligl Insaat Sozlesmesi imzalanmistir. Isbu sozlesme farkh
tarihlerde noterde yapilan tadil s6zlesmesi ile tadil edilmistir. Arsa sahipleri, 08.12.2023
tarihinde noterden verdikleri muvafakatname ile ilgili s6zlesmenin tiim maddeleri ve hisse
oranlar1 gecerli kalmak kaydiyla Zeray Makina’nin igbu sézlesmeden dogan her tiirlii hak,
alacak, bor¢ ve edim yiikiimliiliiklerinin Sirket’e devredilmesini kabul etmistir. Bunu takiben
Sirket ve Zeray Insaat arasinda noterde 09/12/2023 tarih ve 28975 yevmiye no.lu Diizenleme
Seklinde Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri S6zlesmesi imzalanmisgtir.

. Esil Kartepe Projesi

Kocaeli li, Kartepe Ilcesi, 637 ada, 22 parsel iizerinde yer alan taginmaz Zeray insaatn
bolinmesi suretiyle Sirket’in portfoyiine dahil olmustur. Sirket ile Zeray Insaat arasinda adi
yazili olarak 16.10.2023 tarihinde Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri S6zlesmesi imzalanmigtir.

. Mahal Kartepe Projesi

Kocaeli 1li, Kartepe Ilgesi,322 ada, 10 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iligkin Zeray Insaat
ile arsa sahipleri arasinda farkh tarihlerde noterde Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi
ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmesi imzalanmistir. isbu sézlesme noterde 29.09.2021 tarih
ve 20934 yevmiye no.lu tadil sozlesmesi ile tadil edilmistir. Sirket ile Zeray Insaat arasinda adi
yazili olarak 01.10.2023 tarihinde Edim Yiikiimliliiklerinin Devri S6zlesmesi imzalanmgtir.

. Future Deluxe City Projesi

Ankara Ili, Etimesgut ilcesi, 48342 ada, 5 parsel rinde yer alan taginmaza iliskin Zeray Insaat
ile arsa sahipleri arasinda farkh tarihlerde noterde Diizenleme Seklinde Tagsinmaz Satis Vaadi
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ve Arsa Pay1 Karsihig Insaat Sozlesmesi imzalanmistir. Isbu sozlesme noterde 05.08.2022

tarih ve 27856 yevmiye no.lu tadil sézlesmesi ile tadil edilmistir. Sirket ile Zeray Insaat
arasinda adi yazili olarak 01.10.2023 tarihinde Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri Sézlesmesi
imzalanmisgtir.

. Residence Projesi

Kocaeli ili, Izmit ilgesi, 204 ada, 3 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iliskin Zeray insaat ile
arsa sahipleri arasinda farkl tarihlerde noterde Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsihg Insaat Sozlesmesi imzalanmistir. isbu s6zlesme farkl tarihlerde noterde
yapilan tadil sozlesmesi ile tadil edilmistir. Sirket ile Zeray Insaat arasinda adi yazih olarak
27/08/2024 tarihinde Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri S6zlesmesi imzalanmustir.

. Harmony Projesi

Kocaeli ili, Kartepe ilcesi, 677 ada, 3 parsel iizerinde yer alan tasinmaz Zeray Insaat’m
béliinmesi suretiyle Sirket’in portfoyiine dahil olmustur. Sirket ile Zeray Insaat arasinda adi
yazili olarak 16.10.2023 tarihinde Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri Sézlesmesi imzalanmastir.

. Dora Hill Projesi

Kocaeli 1li, Izmit Ilcesi, 215 ada, 10 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iliskin Zeray Ingaat ile
arsa sahibi arasinda noterde 11/06/2021 tarih ve 11599 yevmiye no.lu Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihig Insaat Sozlesmesi imzalanmistir. isbu sézlesme
noterde 09.02.2023 tarih ve 03579 yevmiye no.lu tadil sozlesmesi ile tadil edilmistir. isbu
tasinmaz Zeray Insaat'mn boliinmesi suretiyle Sirket’in portfyiine dahil olmus olup Sirket s6z
konusu taginmaz satig vaadi ve arsa pay1 karsiligi ingaat sézlesmesinin tarafi haline gelmistir.
Sirket ile Zeray Insaat arasinda adi yazili olarak 16.10.2023 tarihinde Edim Yiikiimliliiklerinin
Devri Sozlesmesi imzalanmistir.

. Gazania Life 1 Projesi

Kocaeli 1li, izmit Ilcesi, 146 ada, 6 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iliskin Zeray insaat ile
arsa sahipleri arasinda farkh tarihlerde noterde Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsihig1 Insaat Sézlesmesi imzalanmustir. Isbu s6zlesme noterde 06/02/2023 tarih
ve 002871 yevmiye no.lu tadil sézlesmesi ile tadil edilmistir. Sirket ile Zeray Insaat arasinda
adi yazili olarak 27/08/2024 tarihinde Edim Yiikiimliliiklerinin Devri Sozlesmesi
imzalanmistir.

. Gazania Life 2 Projesi

Kocaeli ili, Izmit Tlcesi, 151 ada 12 parsel iizerinde yer alan tasinmaza iliskin Zeray insaat ile
arsa sahipleri arasinda farkl tarihlerde noterde Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsiligi Ingaat Sozlesmesi imzalanmustir. isbu s6zlesme noterde 06/02/2023 tarih
ve 002871 yevmiye no.lu tadil s6zlesmesi ve 06/02/2023 tarih ve 002871 yevmiye no.lu tadil
sozlesmesi ile tadil edilmistir. Sirket ile Zeray Insaat arasinda adi yazili olarak 27/08/2024
tarihinde Edim Yiikiimliiliiklerinin Devri S6zlegsmesi imzalanmistir.
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7.2. Insaat S6zlesmeleri

Sirket tarafindan akdedilen insaat sozlesmelerine iligkin agiklamalara asagida yer verilmis
olup, incelemelerimiz kapsaminda Sirket paylarimin tedaviilii ve halka arzim1 engelleyecek,
olumsuz yonde etki edecek bir hiikiim olmadig: tespit edilmistir.

. Residence Projesi

Kocaeli ili, izmit ilcesi, 204 ada, 3 parsel iizerinde yer alan taginmazin iizerinde yapilacak
ingaata iligkin olarak Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 07.10.2024 tarihinde insaat sézlesmesi
imzalanmugtir. Séz konusu ingaat sozlesmesi kapsaminda Zeray Insaat, Cayirkdy/Kocaeli
Arsasi lizerinde 115 dairenin ingas1 ve ikmalini iistlenmistir. Sirket, Proje’nin uygulanacagi
gayrimenkuli her tiirlii rehinden ari olarak teslim etmistir. S6zlesmenin ticreti hususunda
taraflar yaklasik 17.350,0 m2 briit ingaat alami {izerinden 18.500,00 TL/m2 birim fiyatla
anlagmiglardir.

. Country Akmese Projesi

Sirket ile Zeray Insaat arasinda 01.10.2023 tarihinde insaat sozlesmesi imzalanmgtir. Soz
konusu ingaat sozlesmesi kapsaminda Zeray Insaat, Akmese yolu Karaabdiilbaki mevkii /
Kartepe Arsas: iizerinde 35 adet villanin insas1 ve ikmalini {istlenmistir. Sirket, Proje’nin
uygulanacag gayrimenkulii her tiirlii rehinden ari olarak teslim etmistir. Sozlesme
cercevesinde yer alan islerin tamamimin yapilmasi karsihiginda toplam bedele %6 kar eklenmek
sureti ile hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Insaat’a 6denecektir. isbu sozlesme 01.11.2024
tarihinde tadil edilmis olup, s6zlesmenin ticreti hususunda taraflar yaklagik 13.924,00 m2 briit
insaat alani iizerinden 20.630,00 TL/m2 birim fiyatla anlasmiglardar.

. Dilasa Orman Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 01.10.2023 tarihinde insaat sézlesmesi imzalanmigtir. S6z
konusu ingaat sézlesmesi kapsaminda Zeray Insaat, Basiskele Pagadag Mah. Arsas: iizerinde
20 blok olarak 660 dairenin ingas1 ve ikmalini iistlenmistir. Sirket, Proje’nin uygulanacag:
gayrimenkulii her tiirli rehinden ari olarak teslim etmistir. Sozlesme ¢ercevesinde yer alan
islerin tamamimin yapimasi karsihginda toplam bedele %6 kir eklenmek sureti ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Ingaat’a 6denecektir. isbu sozlesme 01.11.2024 tarihinde
tadil edilmis olup, sézlesmenin iicreti hususunda taraflar yaklasik 121.003,00 m2 briit insaat
alan iizerinden 15.000,00 TL/m?2 birim fiyatla anlagsmslardir.

. Dora Hill Projesi

Sirket ile Zeray Insaat arasinda 01.10.2023 tarihinde insaat sozlesmesi imzalanmistir. Soz
konusu ingaat sozlesmesi kapsaminda Zeray Insaat, Cayirkdy Izmit/Kocaeli Arsas iizerinde 6
blok olarak 430 dairenin insas1 ve ikmalini iistlenmigtir. Sirket, Proje’nin uygulanacagi
gayrimenkulii her tiirlii rehinden ari olarak teslim etmistir. S6zlesme cercevesinde yer alan
islerin tamamimin yapilmasi karsiifinda toplam bedele %6 kir eklenmek sureti ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Ingsaat’a sdenecektir. isbu s6zlesme 01.11.2024 tarihinde
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tadil edilmis olup, sézlesmenin {icreti hususunda taraflar yaklasik 92.406,00 m?2 briit insaat

alam iizerinden 13.101,00 TL/m?2 birim fiyatla anlasmisglardir.
. Esil Kartepe Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 01.10.2023 tarihinde insaat sozlesmesi imzalanmistir. S6z
konusu insaat sézlesmesi kapsaminda Zeray insaat, Adaevler/Kartepe Arsasi iizerinde 16 blok
olarak 501 dairenin insas1 ve ikmalini iistlenmistir. Sirket, Proje’nin uygulanacag:
gayrimenkulii her tiirli rehinden ari olarak teslim etmistir. S6zlesme cercevesinde yer alan
islerin tamamimin yapilmasi karsihiginda toplam bedele %6 kir eklenmek sureti ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Insaat’a 6denecektir. isbu sézlesme 01.11.2024 tarihinde
tadil edilmis olup, s6zlesmenin ticreti hususunda taraflar yaklasik 99.483,00 m?2 briit insaat
alam lizerinden 7.968,14 TL/m?2 birim fiyatla anlagmiglardir.

. Future Deluxe City Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 01.11.2024 tarihinde insaat sézlesmesi imzalanmgstir. S6z
konusu ingaat sézlesmesi kapsaminda Zeray Insaat, Yapracik/Etimesgut Arsasi iizerinde 4
blok olarak 338 dairenin ingasi ve ikmalini iistlenmistir. Sirket, Proje’nin uygulanacag
gayrimenkuli her tiirld rehinden ari olarak teslim etmigtir. S6zlesmenin iicreti hususunda

taraflar yaklasik 109.578,4 m?2 briit insaat alanmi iizerinden 16.000,00 TL/m2 birim fiyatla
anlagmiglardir.

. Gazania Life 1 Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 07.10.2024 tarihinde insaat sGzlesmesi imzalanmigtir. Sirket,
Proje’'nin uygulanacagl gayrimenkulii her tiirli rehinden ari olarak teslim etmistir.
Sozlesmenin iicreti hususunda taraflar yaklagik 46.869,00 m2 briit insaat alam tizerinden
18.500,00 TL/m?2 birim fiyatla anlagmisglardir.

. Gazania Life 2 Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 07.10.2024 tarihinde insaat sGzlesmesi imzalanmigtir. S6z
konusu ingaat sozlesmesi kapsaminda Zeray Insaat, Cayirkdy/Izmit Arsas: iizerinde 3 blok
olarak 196 dairenin ingas1 ve ikmalini i{istlenmigtir. Sirket, Proje’nin uygulanacag
gayrimenkulii her tiirlii rehinden ari olarak teslim etmigtir. S6zlesmenin iicreti hususunda
taraflar yaklasik 145.640,8 m2 briit insaat alani iizerinden 18.500,00 TL/m?2 birim fiyatla
anlagsmislardir.

. Harmony City Projesi

Sirket ile Zeray Insaat arasinda 01.10.2023 tarihinde insaat sozlesmesi imzalanmstir. Soz
konusu insaat s6zlesmesi kapsaminda Zeray Insaat, Kartepe/Kocaeli Arsasi iizerinde 19 blok
olarak 1073 dairenin ve 37 ticari alanin ingasi ve ikmalini {istlenmistir. Sirket, Proje'nin
uygulanacagi gayrimenkulii her tiirli rehinden ari olarak teslim etmistir. Sozlesme
cercevesinde yer alan iglerin tamaminin yapilmasi karsihiginda toplam bedele %6 kar eklenmek
sureti ile hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Insaat’a 6denecektir. Isbu s6zlesme 01.11.2024
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tarihinde tadil edilmis olup, s6zlesmenin iicreti hususunda taraflar yaklasik 222.176,5 m?2 briit
ingaat alan iizerinden 11.219,00 TL/m?2 birim fiyatla anlasmislardir.

. Mahal Kartepe Projesi

Sirket ile Zeray Ingaat arasinda 01.10.2023 tarihinde insaat sozlesmesi imzalanmstir. S6z
konusu insaat sozlesmesi kapsaminda Zeray Makina, Sarimese/Kartepe Arsasi tizerinde 15
blok olarak 309 dairenin ingas1 ve ikmalini ustlenmigtir. Sirket, Proje’nin uygulanacagi
gayrimenkulii her tiirli rehinden ari olarak teslim etmistir. S6zlesme cercevesinde yer alan
iglerin tamaminin yapimasi karsiifinda toplam bedele %6 kir eklenmek sureti ile
hesaplanacak olan proje bedeli Zeray Insaat’a 6denecektir. isbu s6zlesme 01.11.2024 tarihinde
tadil edilmis olup, s6zlesmenin iicreti hususunda taraflar yaklasik 68.075,80 m?2 briit insaat
alani iizerinden 7.828,71 TL/m?2 birim fiyatla anlasmislardur.

. Miracle Garden Projesi

Sirket ile Zeray Insaat arasinda 01.11.2024 tarihinde insaat sézlesmesi imzalanmigtir. S6z
konusu ingaat sozlesmesi kapsaminda Zeray Insaat, Tepecik/Basiskele Arsasi iizerinde 11 blok
olarak 256 dairenin ingas1 ve ikmalini ustlenmistir. Sirket, Proje’nin uygulanacag
gayrimenkulii her tiirlii rehinden ari olarak teslim etmigtir. S6zlesmenin ficreti hususunda
taraflar yaklastk 52.274,1 m?2 briit ingaat alam iizerinden 13.674,00 TL/m?2 birim fiyatla
anlasmuslardir.

. Next Capital Projesi

Sirket ile Zeray Insaat arasinda 01.11.2024 tarihinde insaat sozlesmesi imzalanmigtir. S6z
konusu ingaat sézlesmesi kapsaminda Zeray Insaat, Yapracik/Etimesgut Arsasi iizerinde 6
blok olarak 575 dairenin ingas1 ve ikmalini #stlenmistir. Sirket, Proje’nin uygulanacag
gayrimenkuli her tiirlii rehinden ari olarak teslim etmistir. S6zlesmenin iicreti hususunda
taraflar yaklasik 220.136,0 m?2 briit ingaat alam iizerinden 17.000,00 TL/m2 birim fiyatla
anlagmuglardir.

7.3. Kira Sozlesmeleri

Sirket'in merkezi Giiltepe Mah. Miralay Miimtaz Cad. No: 1 Izmit / Kocaeli adresinde
bulunmakta olup Sirket s6z konusu adresteki taginmaz kiralamak icin Zeray Ingaat ile
16.11.2023 tarihinde kira s6zlesmesi imzalamistir. Soz konusu s6zlesme kapsaminda kira
bedelleri aylik olarak 6denmekte olup sozlesme siiresi 7 yaldir.

7.4. On Odemeli Konut Satis Vaadi S6zlesmeleri

Sirket, portfoyiindeki projeler kapsaminda insa edilecek iinitelerin satis1 icin farkl tarihlerde
cesitli bagimsiz bolimler i¢in sézlesmeler imzalamis olup bu sozlesmeler cercevesinde ilgili
kisilere s6z konusu proje kapsaminda heniiz ingaat: tamamlanmamus iinitelerin sézlesmelerde
belirtilen siireler icerisinde teslim edilecegi taahhiit edilmistir. S6z konusu sézlesmelerin
basliklar: her ne kadar bu sézlesmelerin “On Odemeli Konut Satis S6zlesmesi” olduguna isaret
etse de Sirket'in yaptig1 bu s6zlesmelerin ashinda “On Odemeli Konut Satis Vaadi S6zlesmeleri”
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oldugu anlagilmaktadir. TKHK m.41 gercevesinden 6demeli konut satis vaadi sézlesmelerinin
resmi sekilde diizenlenmelerini aramakta olup s6z konusu sozlesmeler incelendiginde bu
sozlesmelerin noter huzurunda diizenlenmedigi anlasilmaktadir. Insaat sektoriinde benzer
uygulamalar sik¢a goriilmekle birlikte, bu sozlegsmelerin gerekli sartlari tagimadig: ileri
siiriilebilecektir. Ancak, soz konusu sozlegsmelerin feshi halinde dahi Sirket’in s6z konusu
gayrimenkulleri bir bagkasina satmas1 konusunda herhangi bir engel bulunmadig dikkate
almarak; s6z konusu durumun Sirket’in faaliyetleri {izerinde Onemli bir etkisinin
bulunmayacag degerlendirilmektedir.

7.5. Genel Kredi Sozlesmesi
7.5.1. Tiirkiye Is Bankas1 A.S. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmesi

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. ile Sirket arasinda 20.10.2023 tarihinde 1.000.000.000 TL limitli
genel kredi sozlesmesi imzalanmugtir. Bu s6zlesme kapsaminda Zeray Insaat ve Zekeriya Zeray
miiteselsil kefil olmus olup kefalet tutar1 1.000.000.000 TL’dir.

Sirket'in ilgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi sozlesmesinin 10.2.9. maddesi
cercevesinde Sirket, banka izni olmaksizin bir bagka sirkete devrolmasi, sirket kontroliiniin
degismesine yol acacak sekilde hisselerin el degistirmesi, birlesmesi, tiir degistirmesi, kismen
veya tamamen boliinmesi halinde herhangi bir yazili: ihtarda bulunulmasina ve baskaca bir
bildirimde bulunulmasina gerek kalmaksizin, kredinin muaccel hale gelecegini, buna gore isbu
sozlesmenin feshi ile kredinin kat edilmesine bankanin yetkili oldugu kabul etmistir.

Sirket tarafindan Tiirkiye Is Bankas1 A.S.’ye halka arz siireci hakkinda yazili bilgi verilmis ve
paylarin satis1 islemi kapsaminda Sirket’in ortaklik yapisinda meydana gelecek degisikliklere
iligkin yazih muvafakat verilmesi talep edilmistir. Tiirkiye Is Bankasi A.S. tarafindan
diizenlenen 24.09.2025 tarihli yazi gercevesinde Sirket hisselerinin halka arz edilmesi
dolayisiyla Sirket ile imzalanan genel kredi sézlesmesinin muacceliyet hiikiimlerine miiracaat
edilmeyecegine iliskin beyan alinmigtir.

7.5.2. Ziraat Bankas1 A.S. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmesi

Ziraat Bankasi A.S. ile Sirket arasinda 16.02.2024 tarihinde 230.000.000 TL limitli genel kredi
sozlesmesi imzalanmigtir. Bu sézlesme kapsaminda Zeray Insaat ve Zekeriya Zeray miiteselsil
kefil olmus olup kefalet tutar1 230.000.000 TL'dir.

Sirket'in ilgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi sozlesmesinin 24. maddesi cercevesinde
Sirket ve Zeray Insaat, bankanin izni olmaksizin bankanin aleyhine olacak sekilde bir baska
sirkete devrolmasi, Sirket hisselerinin el degistirmesi, birlesmesi, tiir degistirmesi, kismen veya
tamamen boliinmesi, kredilerden dogan taahhiitlerini yerine getirmesine mani olacagi yahut
tehlikeye sokacag: acikca anlasilan herhangi bir hukuki-mali-idari olayin gerceklesmesi hali
mevcut olursa kredinin muaccel hale gelecegini, buna gore isbu s6zlesmenin feshi ile kredinin
kat edilmesine bankanin hakk: oldugunu kabul ve taahhiit etmistir.

Sirket tarafindan Ziraat Bankasi A.S.’ye halka arz siireci hakkinda yazili bilgi verilmis ve
paylarin satisi islemi kapsaminda Sirket’in ortaklik yapisinda meydana gelecek degisikliklere
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iliskin yazili muvafakat verilmesi talep edilmistir. Ziraat Bankas1 A.S. tarafindan diizenlenen

05.09.2025 tarihli yazi ¢ercevesinde sermaye yapisi degisikligine muvafakat alinmastir.
7.5.3. Yap1 ve Kredi Bankasi A.S. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmesi

Yap: ve Kredi Bankasi A.S. ile Sirket arasinda 25.03.2024 tarihinde 500.000.000 TL limitli
genel kredi sozlesmesi imzalanmistir. Bu sézlesme kapsaminda Zeray Insaat ve Zekeriya Zeray
miiteselsil kefil olmus olup kefalet tutar1 500.000.000 TL'dir.

Sirket'in ilgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi s6zlesmesinin 11. maddesinin a-ix. bendi
cercevesinde Sirket ve Zeray Insaat, bankamn yazil izni olmaksizin bélinmesi, devrolmasi,
birlesmesi, hisse degisimi yapmas1 halinde ve bagkaca bir bildirimde bulunulmasina gerek
kalmaksizin kredinin muaccel] hale gelecegini, buna gore isbu stzlesmenin feshi ile kredinin
kat edilmesine bankanin yetkili oldugunu kabul etmistir.

Sirket tarafindan Yapi ve Kredi Bankas1 A.S.’ye halka arz siireci hakkinda yazih bilgi verilmis
ve paylarin satis1 islemi kapsaminda Sirketin ortaklik yapisinda meydana gelecek
degisikliklere iliskin yazih muvafakat verilmesi talep edilmistir. Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S.
tarafindan diizenlenen 04.06.2025 tarihli yazi cercevesinde hisse ve sermaye yapisi
degisikligine muvafakat alinmistar.

7.5.4. Albaraka Tiirk Katilim Bankasi1 A.S. ile Akdedilen Genel Kredi
So6zlesmesi

Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. ile Sirket arasinda 06.05.2025 tarihinde 500.000.000 TL
limitli genel kredi s6zlesmesi imzalanmigtir. Bu sézlesme kapsaminda Zeray Insaat ve Zekeriya
Zeray miiteselsil kefil olmus olup kefalet tutar1 500.000.000 TLdir.

Sirket'in ilgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi sézlesmesi gercevesinde Sirket, bankanin
yazil izni olmaksizin Sirket’in hisse ve sermaye yapisi degisikliginin bagkaca bir bildirimde
bulunulmasina gerek kalmaksizin kredinin muaccel hale getirecegini, buna gore isbu genel
kredi s6zlesmesinin feshi ile kredinin kat edilmesine bankanin yetkili oldugunu kabul etmistir.

Sirket tarafindan Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S.’ye halka arz siireci hakkinda yazili bilgi
verilmis ve paylarin satig1 islemi kapsaminda Sirket'in ortaklik yapisinda meydana gelecek
degisikliklere iligskin yazili muvafakat verilmesi talep edilmistir. Albaraka Tiirk Katilim Bankas:
A.S. tarafindan diizenlenen 27.05.2025 tarihli yazi cercevesinde Sirket ile imzalanan genel
kredi sozlesmesi uyarinca Sirket hisselerinin halka arz isleminin ve beraberindeki hisse ve
sermaye yapis1 degisikliginin herhangi bir muacceliyet ve/veya temerriit nedeni olarak kabul
edilmeyecegine ve akdedilen genel kredi sozlesmesi hitkiimlerine aykiriik olarak
goriilmeyecegine iligskin beyan alinmistir.

7.5.5. Diinya Katillim Bankasi A.S. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmesi

Diinya Katihm Bankas: A.S. Gebze Subesi ile Sirket ve Zeray Insaat arasinda 13.01.2025
tarihinde 1.000.000.000 TL limitli genel kredi s6zlesmesi imzalanmistir. Bu sozlesmede
Zekeriya Zeray'i 500.000.000 TL tutarinda kefaleti séz konusudur.

Gago Tiirkmen évukaﬂik Ortaklig
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Sirket'in ilgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi sdzlesmesi ¢ergevesinde Sirket, hissedarlik
yapilarinda ve yonetim kadrolarindaki Banka tarafindan onemli olarak nitelendirilecek

degisiklikler olmasi halinde hesabin kat ile bor¢larin muaccel hale gelecegini kabul etmistir.

Sirket tarafindan Diinya Katilim Bankasi A.S.’ye halka arz siireci hakkinda yazili bilgi verilmis
ve paylarin satist islemi kapsaminda Sirketin ortaklik yapisinda meydana gelecek
degisikliklere iligkin yazili muvafakat verilmesi talep edilmistir. Diinya Katilim Bankas1 A.S.
tarafindan diizenlenen 14.10.2025 tarihli yaz1 cercevesinde Sirket ile imzalanan genel kredi
soOzlesmesi uyarinca Sirket hisselerinin halka arz isleminin ve buna bagli pay ve sermaye yapisi
degisikliginin herhangi bir muacceliyet veya temerriit nedeni olarak kabul edilmeyecegine ve
akdedilen genel kredi stzlesmesi hiikiimlerine aykirilik olarak goriilmeyecegine iliskin beyan
alinmistir.

Sonug olarak; yukarida 7.5.1. ila 7.5.5. arasinda yer verilen ve Sirketce akdedilen tiim kredi
sozlesmeleri tahtinda kredi verenlerden muvafakatname alindigi tespit edilmistir. Bu
dogrultuda, yiiriirliikteki kredi s6zlesmelerinin Sirket’in halka arz acisindan herhangi bir
engel teskil etmedigi degerlendirilmektedir.

7.6. Bagimsiz Denetim Sozlesmeleri

Sirket, GYO doniisiimii ile birlikte bagimsiz denetime tabi bir sirket olmaktadir. Bu kapsamda
diizenli olarak finansal tablolarimin denetimi kapsaminda bagimsiz denetim sirketlerinden
hizmet almakta ve onlarla sozlesme akdetmektedir. Sirket, 30.06.2025 donemine iligkin
diizenlenecek finansal tablolarin denetlenmesi igin 10.08.2025 tarihinde A1 Bagimsiz Denetim
A.S. ile sbzlesme imzalamis olup sorumlu denetci Giirol Giindogan’dir.

7.7. Halka Arza Aracilik ve Liderlik Yetkilendirme S6zlesmesi

Sirket’in halka arz islemleri ile ilgili olarak Ziraat Yatirrm Menkul Degerler A.S. ve Integral
Yatinm Menkul Degerler A.S. ile 18.11.2024 tarihinde halka arz aracilk ve liderlik
yetkilendirme s6zlesmesi imzalanmisgtir.

7.8. Gayrimenkul Degerleme Hizmet Sozlesmesi

RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. ile 30.01.2025 tarihinde, Esil Kartepe, Mahal Kartepe
Dora Hill, Harmony City, Dilasa Orman, Country Akmese, Miracle Garden, Gazania Life 1,
Gazania Life 2, Residence, Future Deluxe City ve Next Capital projelerinin degerlemesi icin
degerleme hizmet sozlesmesi akdedilmistir.

7.9. Hukuki Damismanlhk S6zlesmesi

Sirket, GYO’ya doniisiim ve halka arz kapsaminda Gago Tiirkmen Avukatlik Ortaklig ile
19.10.2023 tarihinde hukuki damigmanlik s6zlesmesi imzalamigtir.

Gagb%«en Avukatlik Ortakligr
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GYO Tebligi'nin 29. maddesi cercevesinde Sirket portféyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz insaatina baslanmamis projeler ile sermaye piyasas: araclar1 hari¢ olmak iizere tiim
varliklarin, olusabilecek her tiirlii hasara karsi rayic degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi

gerekmektedir.

Sirket’in tarafimiza ilettigi sigorta poligeleri su sekildedir:

Police Adx Police No Baslangic | Bitis Teminat Tutar
Tarihi Tarihi (TL)
Ingaat Tiim Riskler Sigorta | 610240000121 | 15/08/2024 | 30/12/2026 | 38.180.180,00
Poligesi 6
(Zeray Next Capital Bina
Insaaty)
Insaat Sigorta Policesi 1125299237 05/08/2022 | Insaat isleri: | 448.802.817,00
. 31.12.2024
(Giindogdu Izmit Kocaeli)
Bakim
donemi:
31.12.2025
Insaat All Risks Sigorta | 594626777/0 13/12/2023 | 24/11/2026 | 300.000.000,00
Policesi
(Country Akmese)
(Karaabdulbaki Mah. 1.Cd
Cad. 207 / Pk:41000 Izmit
Kocaeli)
Doga Insaat Sigorta | 156614653 20/11/2023 | 30/12/2025 | 85.900.000,00
Poligesi
Bakim
(Dora Hill) donemi:
. 30/12/2026
(Cayirkdy Merkez Mevkii
104/104/A
Merkez/izmit/Kocaeli)
Doga Insaat Sigorta | 156615848 20/11/2023 | 30/06/2026 | 206.500.000,00
Policesi
Bakim
(Future Deluxe City) donemi:
30/06/2027
(Yapracik 24/24/1 Merkez
/ Etimesgut / Ankara)
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Insaat All Risks Sigorta | 594378344/0 |12/12/2023 | 04/06/2026 | 1.900.000.000,00
Policesi
(Dilasa Orman)
(Fatih Mah. Hastane Cad.
127 / Pk:41000 Basiskele
Kocaeli)
Ingaat Tiim Riskler Sigorta | 610240000121 | 01/10/2024 | 30.06.2026 | 129.000.750,00
Policesi 0]
(Miracle Garden)
Bakim
(S. Kullar Mah. Kullar- Doénemi:
Tepecik Miracle Garden 30/06/2027
Bina Insaatti G Blok
Bagiskele / Kocaeli)
Insaat Tiim Riskler Sigorta | 610240000121 | 01/10/2024 30/06/2026 | 136.740.420,00
Policesi 3
(Gazania 1)
Bakim
(151. Ada - Cayirkdy/ donemi:
Merkez / Izmit / Kocaeli) 30/06/2027
Insaat Tiim Riskler Sigorta | 610240000121 01/10/2024 | 30/06/2026 | 123.000.360,00
Poligesi o)
(Gazania 2)
Bakim
(151. Ada - Cayirkdy/ dénemi:
Merkez / Izmit / Kocaeli) 30/06/2027
Insaat Tiim Riskler Sigorta | 610240000121 | 15/08/2024 | 30/12/2026 | 129.036.740,00
Policesi 4
Bakim
(Harmony City) donemi:
30/06/2027
(Hekim Sk. No:xx - 06/
Dumlupinar / Kartepe /
Kocaeli)
Insaat Tiim Riskler Sigorta | 610240000121 | 01/10/2024 | 30/06/2026 | 117.750.360,00
Policesi 5
(Residence)
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(Saltanat Sokak No: 28 — Bakim
Yesilova / Merkez / Izmit / dénemi:
Kocaeli) 30/06/2027

Insaat Tiim Riskler Sigorta | 610240000121 | 15/08/2024 | 30/12/2026 | 114.540.540,00
Poligesi 6
Bakim
(Next Capital) doénemi:
(Next Capital Bina Ingaat: SOPIRR
Yapracik Sokak — Baglica /
Merkez / Etimesgut /

Ankara)

9. ISTIHDAM
Isbu rapor tarihi itibariyla Sirket tarafindan tarafindan tarafimiza iletilen bilgiler cercevesinde
istihdam edilen personel sayisi 11 kisi olup, ¢alisanlarin dagilim agagidaki gibidir.

Merkez 10
Istanbul Subesi 3
GENEL TOPLAM 11*

*[s yeri gilvenligi uzmam ve is yeri hekimi kismi zamanh olarak istihdam edilmekte olup,
merkezde ve subede ayr ayr sigorta girigi bulunmaktadr. Dolayisiyla genel toplam 13
olarak hesaplanacak olsa da esasen 11 kisi istihdam edilmektedir.

4857 sayili Is Kanunu'nun isverenlere getirdigi yiikiimliiliikler bakimindan is yerinde belirli
personel sayisim asan igverenlerin engelli personel istthdam etme yiikiimliiliikleri
bulunmaktadir. S6z konusu Kanun’un ilgili hiikkmiinde 50 ve daha fazla is¢i ¢alistiran 6zel
sektor isverenlerinin ¢galiganlarin %3'ii oraninda engelli personel istihdam etme zorunluluklar
bulunmaktadir. Calistinlmasi zorunlu engelli sayis1 belirlenirken igverenin ayni il sinirlar:
icindeki farkli isyerlerinde calisan iscilerinin toplam rakami dikkate alinr.

Is Kanunu uyarinca bir isveren, engelli isci calistirma yiikiimliiliigii oldugu halde gerekli say1da
engelli ig¢i calisgtirmazsa, ¢alistirmadig) her engelli isci ve bu isgilerin ¢ahistirilmadig: her ay
icin, 2025 yih tarifesine gore 30.081 TL idari para cezas1 uygulanmaktadir.

Sirketin Kocaeli ili smirlar icerisinde 10, Istanbul ili simrlan icerisinde 3 calhgam
bulundugundan engelli isci calistirmasi zorunlulugu dogmamaktadir. Dolayisiyla, Sirket’in, Is
Kanunu uyarmeca ongoriilen engelli calisan sayis1 bakimindan herhangi bir uyumsuzlugu soz

konusu degildir.
Gago Ti‘s_rkme’w.‘ukathk ortakligt
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Sirket'in 15.10.2025 tarihi itibariyla taraf oldugu dava ve icra takiplerini gosteren ve Av. Asena

Memisoglu tarafindan hazirlanmis olan raporda, Sirket tarafindan acilmis 1 adet davanin
bulundugu ve Sirket aleyhine acilmis, halen devam eden toplam 6 adet dava bulundugu
belirtilmistir. Ayrica s6z konusu raporda Sirket tarafindan baglatilmis 1 adet, Sirket aleyhine
baglatilmis 2 adet icra takibi oldugu belirtilmektedir. S6z konusu rapor dikkate alindiginda;

Sirket aleyhine baslatilan icra takiplerine iligkin bilgilere agagida yer verilmistir:

Alacakl . Risk Tutar1 Gelinen
Bor¢lu Taraf | Dosya No/ | Konusu
Taraf (TL) Asama
Yil
1- Zeray GYO
A.S.
0. Z¥kkk ) Sirket
Mk Kocaeh‘ ' _ targﬁndan
L Fr— ;‘g;sl/)alre“ Fesihve | 634.090,23- Eakioe
JOR Rk AE | Tkt 71980 | ibra TL itiraz
I = .
- E./ protokolii edilmis
SRk Yk 17.7.2024 olup takip
Tk sk durmustur.
A*****
S******
1- Zeray GYO
A.S.
o ZERER _ Sirket
N Kocaeh‘ . ‘ tarafindan
[k [V T Icra Dairesi Fe.31h ve 1.305.047,31- '.tgklbe
KRk | Faokossn 2025/83046 | ibra 1tiraz
I ) . | TL o
Ak E./ protokolii cdilmis
Gk Ak 18.8.2024 olup takip
T****** durl'HU$tur.
A*****
S******

Sirket tarafindan baglatilan 341.477,36 TL degerinde sehven 6denen bedelin iadesine yonelik
icra takibine, borclu V** C** tarafindan itiraz edildiginden, takip durdurulmustur. Sirket
tarafindan acilmis olan dava, V** C**ye yonelik baglatlan icra takibinin durdurulmasima
yonelik olan itirazin iptali davasi olup yargilama devam etmektedir.

Sirket aleyhine acilmis olan davalara iligkin bilgilere asagida yer verilmistir:
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LULLILLY. UKHIK.COT
Davaci Mahkeme Gelinen
T Davali Taraf | Dosya No Konusu Risk Tutar
araf /Yl Asama
615.713,28-TL Bilirkisi raporu
Kocaeli On sdemeli (belirsiz alacak ve ek rapor
- davasi olarak taraflara teblig
2.Titketici | konut satig acilmis olup, tutar edilmis;
T**** C** | Zeray GYO Mahkemesi | sozlesmesinin b?elirsii dir %’ ’ ; tirazla§I:
Axxxxsxx L AS, 2024/391 | gecersizliginin Tirkisi ) 1
E./ e .(Bl. irkigi raporuna | sunulmustur.
6.11.2024 | alacak davast 1s_t1naden yaklagik Yargilama
o risk devam
hesaplanmistir.) etmektedir.
i On 6demeli Dosya inceleme
Kocaeli konut satis f5-000,00 . icin bilirkisiye
1.Tiiketici " 1 (Kismi alacak davas: X .
% TTx Zeray GYO . | sOzlesmesinin tevdi edilmistir.
A** U AS Mahkemesi Secers Zligini olarak acilmstir. N areilams
s 2025/21E. . Yaklasik risk
/ 15.1.202 [ESPItAVE hesaplanmistir.) EiEvam.
512025 | Jlacak davast P . etmektedir.
Kocaeli On 6demeli ?E)g{)i 195:?232191;150(;3‘1‘
2. Tuketici | konut satis davas: olarak Cevap dilekcesi
Frexx Zeray GYO Mahkemesi | s6zlesmesinin acilms olup. tutar sunulmustur.
GHrex AS. 2025/191 | gecersizliginin bq e O1Ip, Tahkikat
e elirsizdir. Yaklagik
E./ tespiti ve risk asamasindadir.
5.5.2025 alacak davas: esaplanmisasy)
1- Zeray GYO 10.000,00-TL
AS. istanbul (belirsiz alacak
oo THRR Anadolu Ayiph ifa davasi olarak
S m— D i nedeniyle acilmis olup, tutar Cevap dilekgesi
sxne oaxx | M Tiketici B g -
FHFHREXERX¥ 3 * ‘
S E M Mahkemesi deger kaybi ve | belirsizdir. Heniiz sunulmustur
U*= fresre Trornx | 00051208 gec teslimden | bilirkisi raporu Tahkikat
PrT— E./ > dogan zararin | tanzim agamasindadir.
TP — 8.5 2025 tazminati edilmediginden
grrmnns e yaklagik risk
hesaplanamamuistir.)
10.000,00-TL
Kx* Gx** Kocaeli 2 (belirsiz alacak
G Aslive | Tapu iptal ve | davasi olarak
G*** Tica};et tescil davasi acilmis olup, tutar Cevap dilekcesi
THxxwweR Zeray GYO Mahkemmesi (Sirket belirsizdir. Heniiz sunulmustur.
SFwwEx AS. 2025/ ortagimin ayni | bilirkisi raporu On inceleme
THHEHx*® E /5 349 sermaye tanzim agsamasindadir.
| Pty 2(‘) 6.202 koymasi ile) edilmediginden
SrxxRxx 0:2025 yaklagik risk
hesaplanamamistir.)
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1- Zeray
GYO ASS.
Do MFFH Ak
I*****

G***

T ** k%

Tk Rk Eocaeh 9- | isci igveren 125,00-TL (belirsiz | Tahkikat
M*** H*********

Mahkemesi iliskisinden alacak davasi olarak | asamasinda
dogan alacak | agilmus olup, tutar olup, tanmiklar
davasi belirsizdir.) dinlenmektedir.

2025/64 E.

sk sk kok
T / 7.3.2025

Ldkkk
S******

E Y s
E*** Y***
AkE Rk

Sk kK

Tgili rapor dikkate alindiginda tarafimizca Sirket'in, faaliyetleri, mali durumu veya karlilig:
iizerinde etkili olmus veya ileride etkili olma olasiligi bulunan herhangi bir dava veya icra takibi
bulunmadig: kanaatine varilmigtir.

10.2. Zeray Insaatin Taraf Oldugu Davalar ve Icra Takipleri
15.10.2025 tarihi itibariyla Av. Asena Memigoglu tarafindan hazirlanmig olan rapora gore
Zeray Insaat’in taraf oldugu dava ve icra takiplerine iligkin bilgilere EK-4’te yer verilmistir.

11. VERGI

Sirket, Tepecik Vergi Dairesi'ne kayith olup Vergi Kimlik Numarasi 9971870045'tir. T.C.
Maliye Bakanhg Gelir Idaresi Baskanlig1 Internet Vergi Dairesi'nden 29.09.2025 tarihinde
alinan yaz1 uyarinca, Sirket'in 25.09.2025 tarihi itibariyla vadesi gecmis vergi borcu
bulunmamaktadir.

12. SONUC

EK-3’te yer alan “Incelenen Belgeler” kapsaminda ve yapilan aciklamalar dogrultusunda
tarafimizca yapilan hukuki incelemeler sonucunda;

% Sirket'in iiretim ve faaliyetlerini etkileyecek onemli bir hukuki uyusmazhigin
bulunmadigy,

% Sirket’in kurulus ve faaliyeti bakimindan hukuki durumu ile halka arz edilecek Sirket
paylarinin hukuki durumunun tabi oldugu mevzuata uygun oldugu,

< Harmony City ve Gazania Life 2 projelerinin halihazirda yapi ruhsati alinan bloklar
icerisinde yer alan boliimler, mevcut kapasiteleri itibariyla, T.C. Kocaeli Valiligi Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan CED Yonetmeligi cercevesinde
cevresel etkileri ©n inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler olarak
nitelendirilmediginden mevcut durumlar1 kapsaminda proje dosyasi hazirlama
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yiikiimliiliigi ile ¢evresel etki degerlendirmesi yapilmasi yiikiimliiliigii bulunmamakla
birlikte amilan projelerin ilerleyen agamalarinda kapasite artisi olmas: halinde CED
Yonetmeligi md.15 hitkmii kapsaminda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karari
veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karar: alinmasi amaciyla ilgili
makamlara bagvuru yapilabilecegi,
Sirket'in merkezi ve Istanbul subesi icin is yeri agma ve calisma ruhsati mevcut
olmamakla birlikte alinmasi amaciyla gerekli basvurular yapilmis oldugu; bu
kapsamda gerekli ruhsatlar alimmadan acilan isyerlerinin yetkili idareler tarafindan
kapatilabilecegi,
Is yeri agma ve caligma ruhsatlarmn teminine iliskin siire¢ haricinde Sirket’in
faaliyetlerini yiiriitmek i¢in alinmasi gereken tiim izin, yetki, belge ve ruhsatlara sahip
oldugu ve s6z konusu hususun ortakhigin faaliyetlerini énemli derecede etkileyecek
diizeyde olmadig,
Ortakligin esas sozlesmesinin borsada islem gorecek paylarin devir ve tedaviiliini
kisitlayicl veya pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlar icermedigi,
Sirket yonetim kurulu iiyeleri ile genel miidiiri ve yOnetim kontroliinii elinde
bulunduran ortaklari hakkinda Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesimin 7.
maddesinin 5. bendinde yer verilen suglar bakimindan hiikiim verilmemis oldugu ve
TCK'nin 53. maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile kasten islenen bir suctan
dolay1 5 y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ¢arptirilmamis oldugu

tespit edilmistir.

isbu Rapor, Sirket tarafindan sunulan bilgi ve belgeler incelenerek hazirlanmistir. igbu Rapor,
aksi Rapor'da acikca belirtilmedigi siirece, imza tarihi itibariyla meveut durumu
yansitmaktadir. Rapor Sirket’in isbu Rapor tarihi itibariyla olan durumunu yansitmaktadir.
Sirket paylarinin halka arz siirecine kadar SPK ve Borsa Istanbul tarafindan talep edilecek
glincellemeler ve isbu Rapor kapsamindaki hususlardaki énemli degisiklik ve gelismelere
iliskin Sirket tarafindan bilgilendirildigimiz durumlar sakli kalmak kaydiyla, Rapor’u
glincelleme taahhiidiimiiz bulunmamaktadir.

Saygilarimizla,

Gago Tiirkmen Avukatlik Ortaklig: adina,

Av. Mehmet Umurcan Gago

Ortak, Avukat

24.11.2025
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