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06 Mart 2025

isbu izahname’nin bir parcasi olan Vakif Enerji ve Madencilik Anonim Sirketi (Vakif Enerji) icin
hazirladigimiz 31.12.2024 tarihli sirket degerleme raporunda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim
bilgiler cercevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamimi degistirecek nitelikte bir eksik
bulunmamast icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.
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Mustafa Kemal Mahallesi,
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No:156 06530 Cankaya/ANKARA

15 Ocak 2025

isbu izahname’nin bir pargasi olan Vakif Enerji ve Madencilik Anonim Sirketi (Vakif Enerji) icin
hazirladigimiz 07.01.2022 tarihli sirket degerleme raporunda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksik
bulunmamasi igin her tiirlit makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.
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Hande Senova

Ortak, KPM Tiirkiye Degerleme ve Finansal Modelleme B6liim Bagkani,
Strateji ve Kurumsal Finansman Bélim Bagkani

Q)

KPMG Yinetim Da
Levent Mah.



KPMG Yonetim Damgmanhigi AS
is Kuleleri, Kule 3, Kat: 2-9
Levent, istanbul

Tel +90 (212) 316 60 00

Fax +90 (212) 316 60 60
www.kpmg.com.tr

SERMAYE PiYASASI KURULU
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Mustafa Kemal Mahallesi,

Dumlupinar Bulvar (Eskigehir Yolu)

No:156 06530 Cankaya/ANKARA

15 Ocak 2025

isbu izahname’nin bir pargasi olan Vakif Enerji ve Madencilik Anonim Sirketi (Vakif Enerji) icin
hazirladigimiz 03.01.2024 tarihli sirket degerleme raporunda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksik
bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla,

KPMG Y&netim Danismanligi A.S. adina
Burak Yildinm
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Ortakliklar Finansmani Dairesi Bagkanligi’na
Mustafa Kemal Mahallesi,

Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu)

No:156 06530 Cankaya/ANKARA

14 Ocak 2025

isbu izahname’nin bir parcasi olan Vakif Enerji ve Madencilik Anonim Sirketi (Vakif Enerji) icin
hazirladigimiz 13.02.2023 tarihli sirket degerleme raporunda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksik
bulunmamasi icin her tiirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla,

PwC Yoénetim Danismanligi A.S.
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Gorev: Ortak
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isbu izahname'nin bir pargasi olan Vakif Enerji ve Madencilik Anonim Sirketi (“Vakif Enerji") igin
hazirladifimiz 5 Haziran 2025 tarihli sirket degerleme raporunda yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde, gercefe uygunlugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarnimizla,
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Vakif Enerji ve Madencilik A.S.'nin Yonetim Kurulu'na,

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. (“Musteri” veya “Vakif Enerji”)'nin talebi dogrultusunda Vakif
Enerji ve Madencilik A.S. (“Vakif Enerji* veya "Sirket" veya "Hedef Sirket")'nin 30 Eylul 2021 tarihi
itibaryla (“Degerleme Tarihi”) gercege uygun hisse deger araliginin hesaplanmasinda
gorevlendirilmis bulunmaktayiz. Bu degerleme raporu (“Rapor”) KPMG olarak sektorde
edindigimiz bilgi ve birikimler dogrultusunda ve halka acik bilgiler géz onunde bulundurularak
hazirlanmistir.

Bu Rapor SPK'nin 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degderleme Standartlari Hakkinda Teblig'i
geregi Uluslararasi Degerleme Standartlarl ("UDES") kapsaminda hazirlanmis olup tum yonleriyle
UDES uyumludur.

Bu Rapor KPMG ile Vakif Enerji arasinda taraflarin hak ve yukdmluldklerini belirleyen 18 Kasim
2021 tarihli sézlesmenin hidkidmlerine bagl kalinarak hazirlanmis olup KPMG'nin degerleme ile
ilgili bulgularini beyan etmektedir ve bu sézlesmenin getirdigi tim sartlara bagimli ve uygundur.

Calismanin bulgulari ve varilan sonuclar bu raporun ilerleyen sayfalarinda yer almaktadir. Calisma
sirasinda, Vakif Enerji'ye ait 01.01.2018 - 30.09.2021 donemine ait VUK ile uyumlu mali tablolar
ile 30.09.2021 tarihli Bayek Tedavi Saglik Hizmetleri ve Isletmeciligi A.S.’ye ait VUK mali tablolar
ve diger finansal bilgiler tarafimiza iletiimistir. Gecmis donem finansal tablolari ve diger finansal
bilgiler bagimsizlik ilkeleri cercevesinde tarafimizca ayrica denetime tabi tutulmamistir.

Degerleme analizinde kullanilan yontemler herhangi bir genel kabul gormus denetim standardina
gore olmayip tam kapsamli veya sinirli bir denetim calismasini icermemektedir. Projede,
tarafimiza temin edilen bilgilerin tam ve dogru oldugu kabul edilmis kamuya acik bilgilere erisim
disinda, ayrica bir finansal inceleme veya durum tespit calismasi gerceklestirimemistir.
Dolayisiyla, tarafimiza iletilen mali tablolar Uzerinde herhangi bir fikir ya da teminat beyan
etmemekteyiz.

KPMG

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu

KPMG Y6netim Danismanligi A.S.
is Kuleleri, Kule 3, Kat:1-9,
Levent, Besiktas, 34330 istanbul
Telephone  +90 (212) 316 60 00
Telefax +90 (212) 316 60 60

Genellikle sartlar ve olaylar beklenildigi gibi gelismeyebildiginden, tahmin edilen ve gerceklesen
finansal sonuclar arasinda farkliliklarin dogabilecegine ve bu farkliliklarin varlan sonuclarda
degisikliklere neden olabilecegine dikkatinizi cekmek isteriz. Gelecege yonelik tahmini finansal
tablolarin ve bunlarin bagl oldugu varsayimlarin uygulama sorumlulugu Vakif Enerji'ye aittir.
KPMG'nin bu varsayimlarin uygulanmasi ve gerceklestirimesi konusunda herhangi bir
sorumlulugu bulunmamaktadir.

Degerleme raporumuz Turkiye Vakiflar Bankasi Tdrk Anonim Ortakhgi'nin 31.12.2021 tarihli
denetlenmis mali tablolarinda Vakif Enerji'nin gercege uygun hisse degerinin yansitiimasi
asamasinda Turkiye Vakiflar Bankasi Turk Anonim Ortakligi'na referans teskil etmesi amaci ile
hazirlanmistir. Bunun disinda hicbir amaca yonelik olmayip Musteri’nin dahili kullanimi ile sinirlidir.
Aksi halde, bizim yazili iznimiz olmadan, kismen veya tamamen cogaltilamaz, dagitlamaz veya
icerdigi bilgilere referans verilemez.

Bulgularimizin, Vakif Enerji igin UclncU sahislar tarafindan yapilabilecek tekliflerin kabull ya da
reddi dogrultusunda, oneri veya tavsiye teskil etmedigi dikkate alinmalidir. Degerleme analizleri
sonucunda ortaya c¢ikan hisse deger araligi potansiyel alicilara teklif etme kararlari tamamiyla
Sirket tarafindan verilecektir. Potansiyel Yatirmcilarin risk kriterleri, yatinim ve stratejik hedefleri,
Ulke ve ekonomik beklentileri, ticari ve operasyonel sinerjileri, hesaplayacaklari ve/veya teklif
edecekleri sirket degerini etkileyecek ve zamanlamamasina gore farkliik gosterebilecedini not
etmek isteriz. Bu raporun muhatabi Vakif Enerji olacaktir.

istanbul, 7 Ocak 2022

KPMG Yonetim Danismanligr A.S.

WAL

Hande Senova

Degerleme Hizmetleri, Ortak

© 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu 2
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Gizli ve Ozeldir.
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.| Terimler Lo e . .. | Degerleme | Degerleme
| Rapor Bilgileri | Soolian | Icerik | Yonetici Ozeti | Sirket Profili Yaklasimlar Analiz Ekler |
Rapor Taraflan Bu degerleme raporu; Levent, is Kuleleri, Kule 3, Kat:1-9, 34330 Besiktas/istanbul adresinde mukim olan KPMG Yénetim Danismanligi A.S. tarafindan Remzi Oguz

Arik Mah. Atatlrk Blv. Cankaya, Ankara / Turkiye adresinde mukim olan Vakif Enerji ve Madencilik A.S. icin hazirlanmistir. Degerlemeye konu sirket Vakif Enerji ve
Madencilik A.S. dir.

Sozlesme Hakkinda Degerleme sozlesmesi 18 Kasim 2021 tarihinde taraflarca imzalanmistir. S6zlesme numarasi 202111K10778577 olarak belirlenmistir. Rapor numarasi ve sozlesme
numarasi aynidir.

Taraflar Arasindaki iliskiler Vakif Enerji ve Madencilik A.S."'nin KPMG tarafindan 30 Eyltl 2018 tarihli baska bir degerleme calismasi daha yapilmistir.

Degerleme Amaci ve Bu degerleme calismasi, Vakif Enerji ve Madencilik A.$.'nin degerleme tarihi itibaryla gergede uygun hisse degerinin tahmin ediimesi amaciyla hazirlanmistir.
Kapsami Degerleme calismasi, Tlrkiye Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortakligi'nin finansal raporlamalarinda kullanilmak (izere talep edilmistir.

Deger Esasi Bu raporda tahmin edilen deger "Gergege Uygun Deger'dir. Gercege uygun deger Uluslararasi Degerleme Standartlari'nda, UFRS 13'e referans verilerek soyle

tanimlanmistir:

‘gergede uygun deger, piyasa katilimgcilan arasinda élgim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat
olarak tanimlanmaktadir."

Sirket'le ilgili  Tarafimiza — Sirkete Ait Tapular ve Tapu Tetkik Foyu
Saglanan Bilgiler: — Guncel Dava Durumlari
— Vakif Enerji'ye ait 01.01.2018 - 30.09.2021 donemine ait VUK ile uyumlu mali tablolar

30.09.2021 tarihli Bayek Tedavi Saglik Hizmetleri ve isletmeciligi A.S.'ye ait VUK mali tablolar

m © 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu 4
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.
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Vakifbank Tarafinda Temas Zahide Elif U Vard )
Edilen Kisiler ahide Elif Cayir (Uzman Yardimcisi
Ugiinci Taraflardan Bilgiler Bu raporun icerigini olusturan bilgiler icin kullanilan bagimsiz kaynaklar:
- Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Elektronik Veri Dagitim Sistemi (EVDS)
Kullanilan Yontemler Degerleme calismasinda kullanilan yontem(ler) sunlardir:
- Duzeltilmis Net Aktif Deger Yontemi
Rapor Kullanimi, Dagitimi ve Degerleme raporumuz Mdsteri Yonetimi'nin kullanimi icin hazirlanmistir. Bu Rapor sadece hazirlanma amacina uygun olarak yasal kurumlar ve duzenleyici

Yayinlanmasina iliskin Esaslar kuruluslarla (Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa istanbul A.S. vs.) paylasilabilir. Bunlarin disindaki 3. taraflarla paylasilamaz, KPMG'nin yazili izni olmadan, kismen veya
tamamen cogaltilamaz, dagitilamaz veya icerdigi bilgilere referans verilemez.

m © 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu 5
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.



o i . o . . Degerleme | Degerleme
|RaporB|Ig|Ier| | % | Icerik |Yonet|0| Ozeti | Sirket Profili | Yaklasimlar Analiz Ekler |

Mevzuata byumve sadimsIzIk beyan

Uluslararasi Degerleme Standartlari'/na Uyum Kapsaminda Beyanimiz

Bu Rapor'un Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") I11.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig'i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari ("UDES") kapsaminda
hazirlanmis olup tim yonleriyle UDES standartlarina uyumlu oldugunu beyan ederiz.

Bu Rapor SPK Karar Organi‘'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 Sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru'da yer alan “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki
Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar” kapsaminda belirtilen kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

Ayrica SPK Karar Organi'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru’ya istinaden gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme
hizmetini yerine getirebilecek kuruluslarin gerekli kriterlerini saglamaktayiz.

Bagimsizlik Beyani
Degerlemeyi gerceklestiren proje ekibi, degerlemeyi butin yonleriyle yiratebilecek gerekli tim teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahiptir ve bagimsizlik ilkelerine uyduklarini beyan etmektedirler.

Proje ekibi calismalar sirasinda dogru ve durlist davranmis, Sirketler'in ortaklarina ve diger paydaslarina zarar verecek davranislardan 6zenle kagcinmistir. Calismalar yUrGtilirken bagimsiz ve
tarafsiz olunmus ve bu konuda gereken 6zen ve titizlik gosterilmistir.

Proje ekibi, Proje’nin planlanmasi, yuruttltp sonuclandiriimasi ve raporun hazirlanmasi safhalarinda gerekli mesleki 6zen ve titizligi gostermislerdir.

m © 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.



| Rapor Bilgileri | % | icerik | Yonetici Ozeti | Sirket Profili \l(Daek?aesr:renrgi Defr?:“ezrine Ekler |
erimier SoZua
% Yuzde KFE Konut Fiyat Endeksi
'000 Bin KVB Kurumlar Vergisi Beyannamesi
AS Anonim Sirketi TCMB Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi
ABD Amerika Birlesik Devletleri TFRS Turkiye Finansal Raporlama Standartlari
AOSM Agirlikh Ortalama Sermaye Maliyeti L Tirk Lirasi
Bayek Bayek Tedavi Saglik Hizmetleri ve Isletmeciligi A.S. TMSF Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu
Degderleme Tarihi 30 Eylul 2021 usD Amerika Birlesik Devletleri Dolari
EIU Economist Intelligence Unit Vakifbank Turkiye Vakiflar Bankasi Turk Anonim Ortaklig
FAVOK Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar Vakif Yatinm Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
FVOK Faiz Vergi Oncesi Kar VUK Vergi Usl Kanunu
Giliney Ege Guiney Ege Enerji isletmeleri Ltd. Sti.
KPMG KPMG Yonetim Danismanligi A.S
Musteri / Sirket Vakif Enerji ve Madencilik A.S.
NAD Duzeltilmis Net Aktif Deger
kPMG Blap. mperere horhanl o ot sunaamakiadis. Lt oya SrAGt v e bagumas e ) KSR ve her i ko o sediae sammiamastadn, T o1 Ou8u pirlovigrokuruisd

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.
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m © 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

" - . * Yukaridaki sayfa numaralarina tiklayarak ilgili
Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir. sayfalara gidebilirsiniz.
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S Terimler [ N A . . Degerleme | Degerleme
| Rapor Bilgileri | Sozlua0 | Icerik | Yonetici Ozeti | Sirket Profili Yaklasimlan, Analizi Ekler |
Genel Bakig Degerleme Sonucu

Yapilan degerleme calismasi 30 Eylil 2021 tarihi itibariyla Vakif Enerji'nin gercege uygun Vakif Enerji - Net Aktif Degeri

degerinin tahmin edilmesi amaciyla gerceklestiriimistir. Bu calismada ulasilan sonuglar vyil Raporlanan Diizeltilmis
sonu mali tablolarinda kullanilmak kullaniimak Gzere Musteri tarafindan talep edilmistir. Bu ("000 TL) 30/09/2021 Diizeltme 30/09/2021
kapsamda bilgi alis verisi Vakifbank araciligiyla yarutilmus, Vakif Enerji ile gorismeler Toplam Aktifler 352409 (273.500) 78.908
\/_akl_fbjnk aracﬂ:(gl;lyli Tap”;ﬂl@tll’. Degerleme calismasi fonksiyonel para birimi (Tirk Lirasi) Toplam Yiikimlilikler 128,995 (93,997) 34,998
cinsinden gereeriestinimistr. Net Aktif Deger 223,414 (179503)] _ 43,917)

Degerleme calismasi SPK'nin 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari

Hakkinda Teblig'i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari  ("UDES') kapsaminda Sirket'in %100'U icin makul Hisse Degeri, Net Aktif Deger metodu géz éniinde
hazirlanmistrr. bulundurularak, 30 Eylil 2021 tarihi itibariyle 44 milyon TL olarak hesaplanmistir

Kullanilan Yéntemler ve Onemli Varsayimlar (sayfa 17-19).

Vakif Enerji icin yuratilen degerleme calismasi kapsaminda maliyet yaklasimi kullaniimistir.
Maliyet yaklasimi cergevesinde UDS 200 isletmeler ve isletmedeki Paylar standardi kapsaminda
olan Net Aktif Deger yontemi uygulanmistir.

NAD Analizi

Sirket'in Degerleme Tarihi itibari ile aktif ticari faaliyeti bulunmamasi sebebi ile degerleme
yontemi olarak NAD secilmistir. Duzeltilmis net aktif deger yontemi kapsaminda 30 Eylul 2021
tarihli bilanco Uzerinde duzeltmeler yapiimistir. Dlzeltmelerin dnemli bir kismi degerlemeye konu
Vakif Enerji'nin istirakleri Gzerinde yapiimistir.

m © 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.
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L Terimler . T S . - Degerleme | Degerleme
|RaporB|Ig|Ier| | Sézlugu | Icerik |Yonet|C| Ozeti | Sirket Profili Yaklasimlan, Analizi

VaKir enerjive Madenclik A

Sirket Bilgileri

Sirket, 20 Ocak 2001 tarihinde kurulmustur.

Vak-Bel Ithalat ve Ticaret A.S. lle Vakif Enerji'nin birlesmesi 2008

k] B)

yilinda tamamlanmistir, birlesmeden sonra Vakif Enerji'nin 30.09.2021 itibariyla Sermaye (TL) Sermayedeki Pay1 % Sermayedeki Payi (TL)
sermayesi 85,000,223 TL'ye ylkselmistir. Giiney Ege Eneriji isletmeleri Ltd. Sti. 640,000 45.0% 288,000
Bayek Tedavi ve Saglik Hiz. A.S. 258,038,839 0.08% 206,377
Sirketin degerleme tarihi itibariyle aktif faaliyeti bulunmamaktadir.
Vakif Enerji Istiraklerinden Glney Ege Enerji Isletmeleri Ltd.
Sti'nin ("Glney Ege"’) ticari faaliyeti yoktur. Bayek Tedavi ve
Saglik Hizmetleri A.S. ('Bayek’’) saglk sektorindedir.
Ortakhik Yapisi
4.4% Il T.Vakiflar Bankasi T.A.O

6,2% 0.0%
0.0%

18,6%

Kaynak: Sirket Yonetimi

Sirket Bilgileri

Vakif Eneriji istirakleri

I Vakif Faktoring A.S.

Tarkiye Sigorta A.S.

Il Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.

I Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Mem. Yardim Sandig

M Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi
Il Vakif Finansal Kiralama A.S

I Vvakif Gayrimenkul Degerleme AS.

m © 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.
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| Rapor Bilgileri | UM | gerik | Yonetici Ozeti | Sirket Profil

Degerleme Deqerleme| Ekler |

Jederieme Yakiasimiarl

Piyasa Bazli Yaklasim

Yontemler
Benzer [slemlerle Karsilastirma Yontemi
Benzer Sirketler Yontemi
F/K (Fiyat Kazang¢ Orani)
SD/Satislar (Sirket Degeri/Satislar)

SD/FAVOK (Sirket Degeri/Vergi,
Amortisman ve Faiz é6ncesi Kar)

PD/DD (Piyasa Degeri/Defter Degeri)
PD/NAD (Piyasa Degeri/Net Aktif Deger)

Yaklasimlari Analizi

Degerleme Yaklasimlan

Gelir Bazl Yaklagim

Yoéntemler
Indirgenmis Nakit Akim Yéntemi
Indirgenmis Temetti Akimi Yontemi

Gelirlerin Dogrudan /ndirgendig'i Modeller (Net Kar
veya Vergi Oncesi Kar)

[sim Haklarindan Kurtulma Yontemi
Ekonomik Katma Deger Yontemi
llave Getiriler Yontemi

Garantili Ozkaynak Yéntemi

Artik Gelir Yontemi

Maliyet Bazl Yaklagim

Yontemler
Yerine Koyma Maliyeti Yontemi
Yeniden Uretme Maliyeti Yontemi

Net Aktif Deger Yontemi

© 2022 KPMG Yénetim Danismanhigi A.S., bir Isvigre kurulusu olan KPMG International liyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin tiyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her lye sirket ayri ve bagimsiz bir tlzel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu

Gizli ve Ozeldir.
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| Rapor Bilgileri | TEIMIET | oerk | Yonetici Ozeti | Sirket Profil

Ner AKTF Deder Yontemi (1/3

Degerleme | Degerleme
Yaklasimlari Analizi

Ekler |

Hazir degerler kalemi, Vakif Enerji'nin bankalarda bulunan vadesiz ve kisa vadeli
mevduatlarindan olusmaktadir. Bu mevduatlarin 13.6 milyon TL'si Turk Lirasi cinsinden,
62.8 milyon TL tutari ise ABD Dolari cinsinden Vakifbank'in Kizilay subesinde
bulunmaktadir.

Menkul Kiymetler hesabinda yer alan Yatirim Fonlari ise 51 bin TL tutarinda Vakifbank 6.
Likit Fon'lardan olusmaktadir. Yatinm fonlari hesabinda bulunan bakiye degerleme tarihi
itibarlyla glincel deg@erleri yansittigindan herhangi bir dizeltme yapiimamistir.

Sirket yonetimi ticari alacaklarin tahsil kabiliyetinin bulunmadigi ve stpheli ticari alacaklar
icin karsilik ayirilmadigi bilgisini tarafimiza iletmistir. Bu dogrultuda 30.09.2021 tarihinde
bilangoda gortlen ticari alacak tutarlarinin tamami silinerek dizeltme yapilmistir.

Raporlanan Diizeltilmis
('000 TL) 30 Eyl 21! Dizeltme! 30 Eyl 21
Doénen Varliklar
@ |Hazir Degerler 70,283 - 70,283
Kasa 1 - 1
Bankalar 70,282 - 70,282
Menkul Kiymetler 51 - 51
Ozel Kesim Tahvil Senet ve Bonolar 51 - 51
Ticari Alacaklar 35,664 (35,664) -
Diger Ticari Alacaklar 2,560 (2,560) -
Bayindir ingaat Tur.A.S. 6,255 (6,255) -
Bayindir istanbul Yaklagimi (3,495) 3,495 -
Bayindir Istanbul Yaklasimi Tahsilat (200) 200 -
Supheli Ticari Alacaklar 33,104 (33,104) -
(Vakbel) Kanuni Takip Tarik Ahsap 7,824 (7,824) -
(Vakbel) Kanuni Takip Sivas Kémdir 25,238 (25,238) -
(Vakbel) Kanuni Takip Yilmazlar 42 (42) -
Diger Alacaklar 287 - 287
Diger Cesitli Alacaklar 287 - 287
Gelecek Aylara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 13 - 13
Gelecek Aylara ait Giderler 13 - 13
Gelir Tahakkuklari - - -
@ |Diger Dénen Varliklar 982 (314) 669
Devreden KDV 309 (309) -
Indirilecek KDV 4 (4) -
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 668 - 668
is Avanslari 1 - 1
Toplam Donen Varliklar 107,281 (35,978) 71,303

Vakif Enerji ve Madencilik A.S.'nin Degerleme Tarihi itibari ile ticari faaliyeti
bulunmamaktadir. Bu nedenle 30.09.2021 bilancosunda gorulen 309 bin TL tutarinda
Devreden KDV ve 4 bin TL tutarindaki indirilecek KDV kalemleri bakiyesi duzeltilerek
sifirlanmistir.

Kaynak: Sirket Yonetimi, KPMG Analizi

KPMG

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu

© 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Gizli ve Ozeldir.
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o Terimler . o . . Degerleme | Degerleme
|RaporB|Ig|Ier| | Sorlii | Icerik |Yonet|0| Ozeti | Sirket Profili Yaklasimlar Analizi Ekler |

Net Akt Deder Yontemi (2/3

Raporlanan Diizeltilmis
:)‘l’“:g:l',’amklar 30Eyl21] Dizeltme; 30Eyl21 Sirket'in Bayek Tedavi Saglik Hizmetleri ve Isletmeciligi A.S. ve Giiney Ege Enerji
Isletmeleri Ltd. Sti. olmak Uzere iki istiraki bulunmaktadir. Giney Ege Eneriji Isletmeleri
M.ali Duran Varliklar 243,710! (243,710) N 6 Ltd. Sti. tasfiye halinde olan bir sirkettir, bu nedenle 30.09.2021 bilangosunda gorulen
Istirakler 243,710f  (243,710) - bakiyenin tamami diizeltiimis ve sifilanmistir. Bayek'in 30.09.2021 tarihli bilancosunda
Glney Ege 75,784 (75,784) - defter degeri incelendiginde TMSF'ye devri sebebiyle negatif 6z kaynak degerine sahip
Bayek 16,317 (16,317) - oldugu gozlenmistir. Istiraklerin, glincel Vakif Enerji paylarina gore hesaplanan defter
Enflasyon Farki Giiney Ege 133,973{ (133,973) - degeri asagidaki gibidir.
Enflasyon Farki Bayek 17,637 (17,637) -
@ Maddi Duran Varliklar 1,418 6,187 7,605 l
Arazi ve Arsalar 1,150 6,187 7,338
Kahramanmaras Akg¢akoyunlu Arsa Hesabi 1,040 6,187 7,228
Sivas 1454/Ada 12 Parsel 332,92 m2 Kilavuz Mahallesi 59 - 59 Vakif Enerji istiraklerinin Degeri
Sivas 1454/Ada 11 Parsel 163,25 m2 Kilavuz Mahallesi 51 - 51 30.09.2021 itibariyla Ozkaynak Vakif Enerji Vakif Enerji istirak Payi
Binalar 279 _ 279 Ticaret Unvani ('000 TL) Pay (%) Defter Degeri ("000 TL)
Demirbaglar 17 - 17 g:;eiy Foe ;17,117) gfjolg:/f ;14)
Birikmis Amortismanlar (-) (28) - (28) Toplam (14)
Maddi Olmayan Duran Varliklar 0 - 0
Haklar 1 - 1 - - ———— : P
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 ) 9 Sirket'in 30.09.2021 tar|hl| b!lan'gosglnda mevcut olan Madd| Duran Varliklarr icerisinde
R . bulunan arsa hesabi bakiyesi, Sirket'in Kahramanmaras'ta bulunan arsasinin mevcut
Birikmis Amortismanlar (-) (9) - (0 @ ! giincel ekspertiz raporu degerinin konut fiyat endeksi (KFE) ile diizeltimesi sonucu
Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklan Y - o glincellenmistir. ilgili carpan hesaplamasinda TR 63, Hatay, Kahramanmaras, Osmaniye
Gelecek Yillara Ait Giderler 0 - 0 konut fiyat endeksi kullaniimistir.
Toplam Duran Varlklar 245,128! (237,523) 7,606
Toplam Aktifler 352,409; (273,500) 78,908 l
Konut Fiyat Endeksi ile Dizeltme
Ekspertiz Raporu Degeri 3,545
KFE 2018 108
KFE 2021 220
Carpan 2x
Gercege Uygun Deger 7,228
Kaynak: Sirket Yénetimi, KPMG Analizi, TCMB
m © 2022 KPMQ Yonetim Dapl§m§nl|§| A.S., bir isvigre kuruIU§u ole?n KPMG International ng§i birlTAi]ArkA§irketidir. KPMG Iptlernatiolnal, KPMG firmalarinin Gyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.



Degerleme

| Rapor Bilgileri | TEIMIET | oerk | Yonetici Ozeti | Sirket Profil

Ner AKTIF Deder Yontemi(a)a

Vakif Enerji - Net Aktif Deger

Yaklasimlari

Ekler |

Degerleme Tarihi itibariyle diger borglar hesabinda 128.8 milyon TL'lik TMSF Tasfiye
Edilecek Borglar ile Vakbel Devralinan Borglar oldugu gortimektedir. Bu tutarin 95
milyon TL'lik (10.7 milyon ABD Dolari) kismi Bayindir Holding'e borclar olup 34 milyon
TL'lik (3.8 milyon ABD Dolari) kismi TMSF'ye verilen teminat kabul mektubu karsihgidir.
ilgili bore tutari Vakif Enerji ile Bayindir Holding arasinda imzalanan sézlesmeden
kaynaklanmaktadir. Vakif Enerji ve Madencilik A.S.'nin 05.07.2001 yilinda Bayindir
Holding A.S. Arasinda yapilan sézlesme Ug ana unsur icermektedir.

1) Gliney Ege'nin Bayindir Holding'e satisi
2) Guney Ege'nin Vakif Enerji ve Madencilik A.S."ye geri satisl
3) Bayek'in Bayindir Holding'den Vakif Enerji'ye gegisi

Sozlesme geregi Bayek'in %19'u 11.4 mn USD ile Vakif Enerji'ye gececek ve Glney
Ege geri iade edildiginde Bayek de geri iade edilecektir. Sozlesmede bulunan maddeye
gore GlUney Ege’'nin Bayindir Holding A.S tarafindan geri satisi yapllmazsa, Bayek Tedavi
Hizmetleri A.S. hissesi kalici olarak Vakif Enerji'de kalacaktir.

Nihayetinde Bayindir Holding tarafindan Gliney Ege’nin geri satisi yapilmamistir. Glney
Ege Uzerinden yapilan finansal yeniden yapilandirma sozlesmesi kapsaminda yapiimasi
gereken odemeler yerine getiriimemistir. Dolayisiyla Bayek, Bayindir Holding A.S."den
Vakif Enerji biinyesine gecmistir. ilgili tutar 11.4 mn USD olarak borc hanesine
yazilmistir. Bu tutardan masraflar disutldiginde toplamda 10,699,180 USD tutarinda
borg bakiyesi kalmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda ilgili tutarlar 30.09.2021 tarihli ABD Dolar kuru ile
guncellenerek siniflandiriimistir. llgili TMSF bakiyesi korunmus ve Bayindir grubuna olan
borclar 6denmeyecek olmasindan dolayi sifirlanmistir.

Raporlanan Dizeltilmis
("000 TL) 30 Eyl 21; Diizeltme; 30Eyl 21
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
Ticari Borglar 1 - 1
Saticilar 1 - 1
Diger Borglar - - -
Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler 35 - 35
Odenecek Vergi ve Fonlar 28 - 28
Odenecek Sosyal Glivenlik Kesintileri 7 - 7
Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 1 - 1
Hesaplanan KDV 1 - 1
Toplam Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 38 - 38
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
Diger Borglar 128,948 (94,616) 34,332
Diger Cesitli Borglar 128,948 (94,616) 34,332
Tmsf Tasfiye Edilecek Borglar 128,800 (94,616) 34,183
Vakbel Devralinan Borglar 149 - 149
Borg ve Gider Karsiliklan 9 - 9
Kidem Tazminati Karsiliklari 9 9
Ertelenmis Vergi Yukimliligi 619 619
Toplam Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar 128,957 (93,997) 34,960
Toplam Yiikiimluliikler 128,995 (93,997) 34,998
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 236,893 - 236,893
Sermaye 85,000 - 85,000
Sermaye Dlizeltmesi Olumlu Farklari 151,892 - 151,892
Kar Yedekleri 13,475 - 13,475
Gecmis Yillar Karlan 6,169 - 6,169
Gecmis Yillar Zararlari (-) (27,736) - (27,736)
Donem Net Kan (4,077) - (4,077)
D6énem Net Zarari (-) (1,310) - (1,310)
Diizeltmeler -1 (179,503); (179,503)
Ozkaynaklar Toplami 223,414 (179,503) 43,911
Toplam Pasifler 352,409 (273,500) 78,908

Kaynak: Sirket Yonetimi, KPMG Analizi

KPMG

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu

Gizli ve Ozeldir.

alinmistir. %50 vergi muafiyeti uygulanmustir.

Ertelenmis vergi yukimliligu hesaplamasinda arazi-arsa kalemindeki deger artisi dikkate

© 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.






Terimler

Degerleme

| Rapor Bilgileri | (IR

Sira No Mahkeme Adi/ Dosya No |Dava Tarihi

| icerik |Y6netici Ozeti | Sirket Profili

ilgili Avukat

Degerleme |
Yaklasimlari Analizi

auncel Dava burumiart

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Aleyhine Dava Durumlari

Ekler |

Davaci Davali Konu Aciklama (Mevcut Son Durum)
Ankara 13.Asliye Ticaret Mahkemesince 26.12.2019
tarihinde, Gliney Ege'nin fesih ve tasfiyesine karar
Davacilar, Vakif Enerji istirakinin %25.10 hissesine Giiney Ege verilmistir. Tasfiye memuru olarak mali musavir
. . . sahip olan International Power Limited, %25 v "g . Ercan CALI (aylik 1000 TL ticretle) atanmstir. Kararin
Ankara 13. Asliye Ticaret Av. Hikmet . X X . i Enerji Fesih X . X . L
2 . 09/07/2018 X hissesine sahip olan Park Teknik Elektrik San ve B . Ticaret Sicil e-tescil ve ilan1 10.04.2020 tarihi itibariyla
Mahkemesi, 2018/485 KASAROGLU [_. ! ) _ . 3 Isletmeleri Davasi. ) . e . A
Tic. A.S. (Ciner Grubu) ile %4.90 hissesine sahip Ltd. Sti tamamlanmistir.Tasfiye siirecinin en hizh bir sekilde
olan Mimag ins. A.S. dir. T sonuglandinimasi igin gerekli caligmalar devam
etmektedir. 30.Eylil 2021 bilangosun ¢ikmasindan
sonra tasfiyenin tamamlanacag: bilgisi edinilmistir.

Kaynak: Sirket Yonetimi

KPMG

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu

Gizli ve Ozeldir.

© 2022 KPMG Yénetim Danismanhigi A.S., bir Isvigre kurulusu olan KPMG International liyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin tiyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her lye sirket ayri ve bagimsiz bir tlzel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.
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| Rapor Bilgileri | <

aur

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Lehine Dava Durumlari

Terimler
Sozlugu

| icerik |Y6netici Ozeti | Sirket Profili

cel ava burdmian

Degerleme

Yaklasimlari

Degerleme |
Analizi

Ekler |

Sira No Mahkeme Adi/Dosya No [Dava Tarihi|Avukat Davaci Davali Konu Dava Tutar1 |Sonraki Durusma |Aciklama (Mevcut Son Durum)
: Av. Vak-Bel A.S. (Vakif | .. . . . . . . .
Ankara 19. | Bilent Bilent HAZER' t tikal eden h | kul t
1 M?Jdaiirflu“u-c;?)01/17539 24/12/2001 |Mustafa  |Enerji ve H:;ER Bono-Sivas Kémiir A.S. Cirantasi |20.000.-USD S;rZ:i dovam ;r;n;ftz;: intikal ecen iissell gayrimeniuitin satly
9 HAHOLU [Madencilik A.S.) )
Sirketin alacag ile ilgili olarak,
sirket tarafindan 14.03.2008
tarihinde kil halinde devralinan
Vak-Bel A.$'nin misterisi Sivas
Sivas Kémir Ofisi A.S.- Fuat ARIK'la Davali Fuat ARIK'in vefatindan sonra mirascilan mirasi reddetmis,
Sivas 2. Asliye Hukuk Vak-Bel A.S. (Vakif | .. .. 27.07.1998 tarihinde Vak-Bel Terekenin Tasfiyesi Hikimlerince ipotekli gayrimenkullerin borca
X Av. Oktay - Kémir T . 3.666.340,00.-| R I R .
2 Mahkemesi- 2003/167, 07/02/2003 OZBERK Enerji ve Ofisi A.S.- A.S.'nin imzalamis oldugu satis USD 10.11.2021 mahsuben Sirket adina tescili saglanmistir. Gayrimenkullerin
2013/14, 2017/6 Madencilik A.S.) Fuat AF:!III( sb6zlesmesinden kaynakli toplam satisi icin mahkemenin gerekgeli karar beklenmektedir. Hakim
3,666,340.00. USD' lik alacakla ilgi degisikliginden 6tlri durugma 10.11.2021 tarihine ertelenmistir.
olarak Sivas 1. Asliye Hukuk
Mahkemesinde 07.02.2003
tarihinde "Alacak Davasi"
acilmistir.
. Dayanaksiz kalan, Belediyenin Yerel Mahkeme 27.10.2016/642 E. Ve 2016/1241 K. ile davanin
Danistay 10.dairesi- Av. Ekrem . . . . Arsanin satis . .. "
A Vakif Enerji ve K.Maras ruhsat verme isleminin iptali e reddine karar vermistir. Mahkeme kararn Sirket tarafindan
3 2009/190, 2012/5819, 13/05/2010 |Selami L . . . . kabiliyetini . . [ .
2016/642. 2017/1916 VILDIRIM Madencilik A.S. Belediyesi. [talebiyle Sirket tarafindan i X 30.12.2016 tarihinde temyiz edilmis olup, Danistay 10. dairesinde
" 13.05.2010 tarihinde acilmistir. yitirmesi 2017/1916 sayili dosya ile incelemededir.

Kaynak: Sirket Yonetimi

KPMG

© 2022 KPMG Yénetim Danismanhigi A.S., bir Isvigre kurulusu olan KPMG International liyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin tiyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her lye sirket ayri ve bagimsiz bir tlzel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu
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o Terimler . o . . Degerleme | Degerleme
|RaporB|Ig|Ier| | Sozliad | Icerik |Yonet|C| Ozeti | Sirket Profili Yaklasimlan, Analizi | Ekler |

uncel Dava burumian

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Lehine Dava Durum/lari

Sira No Mahkeme Adi/Dosya No |Dava Tarihi|Avukat Davaci Davali Konu Dava Tutar1 |Sonraki Durusma |Aciklama (Mevcut Son Durum)

Sirket'in Bayindir Grubu'ndan
olan alacaklarinin tahsili amaciyla,
istanbul Yaklagimi kapsaminda
imzalanan Finansal Yeniden

Yapilandirma Sézlesmesi'nin Sirketin 10 kayit nolu alacak talebi timiiyle kabul edilerek 4. siraya
temerrit hiklmleri dikkate kaydedilmis olup, siireg icerisinde 3,853,625.00.-USD lik kismi
Is_tanbul 11. Asllye_ Av. Necdet |Vakif Enerji ve Baylr?dlr allnarak"‘l4.(')1.2013 tarih ve 2913/1 800.978.938,0 tatha’_( saglan‘m@ olup, ka_r§||_|g|nda K_|Z|Iay_$ube sinden mevdLIJat
4 Ticaret Mahkemesi- 09/12/2014 TARAKCI |Madencilik A.S Holding sayil Yonetim Kurulu Karari ile 0-TL blokesi karsiligi alinan ayni miktardaki Teminat Mektubu TMSF'ye
2014/397 e AS. 800,978,938.00.-TL nin tahsili ) verilmistir. Mahkeme tarafindan verilen iflas karari henuiz
konusunda TMSF yetkili kilinmisg, kesinlesmediginden tasfiye igslemi simdilik bekleme
istanbul 11. Asliye Ticaret asamasindadir.

Mahkemesinin 2009/455 E. ve
2014/397 sayih karari uyarinca
istanbul 1. iflas masasina kayit
yaptiriimistir.

Sirket aleyhine acilan Maras 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin
2013/627 E. Sayili dava dosyasi, Yargitay Hukuk Genel Kurulunun
temyiz talepleri dogrultusunda yerel mahkemenin kararinin
bozulmasina karar verilmis ve dosya mahkemesine gonderilmistir.
Dosya 2021/235E. sayisini almistir. Dosyanin 01.07.2021 tarihli
durusmasinda Sirket'in lehine olarak davanin reddine karar
verilmistir. Fesih ve Tahliye davasinin gorildigi Maras 2. Sulh
Kahramanmaras 2. Sulh Av.Ekr_em Vakif Enerji ve Mustafa  |Sirket'in Kahramanmaras'ta Hukuk M. 202(.)/6.48 E. S.ayl!l d_ava d_os_yasmu_’] 30'0920.2? tarihindeki
Hukuk Mahkemesi 09/10/2020 |Selami Madencilik A.S. Eviiya bulunan taginmazinin tasfiyesi 09/02/2022 durusmasina istirak edl|-ml§tll'. Belirtilen tarihte b|I|_rk|§_|_ raporu
Yildinm dosyaya sunulmus ve Sirket tarafina 2 haftalik kesin siire

verilmistir. S6z konusu bilirkisi raporunda gayrimenkulln arsa
degerinin 4,580,000 TL, Yapi degeri 495,180 TL toplam 5,525,000 TL
olarak deger bigilmistir. Taraf vekillerinin itirazlar dogrultusunda
EK rapor dlizenlenmek lizere dosyanin bilirkisi heyetine tevdine,
rapor sunuldugu takdirde durugma glinii beklenilmeksizin taraf
vekillerine tebligine, bu nedenle durugsmanin 09/02/2022 glinii saat
09:45 birakilmasina karar verilmistir.

Kaynak: Sirket Yonetimi

© 2022 KPMG Yénetim Danismanhigi A.S., bir Isvigre kurulusu olan KPMG International liyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin tiyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her lye sirket ayri ve bagimsiz bir tlzel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.



Terimler Degerleme | Degerleme

| Rapor Bilgileri | SSzliqu | Icerik | Yonetici Ozeti | Sirket Profili Yaklasimlan, Analizi Ekler |
Vakif Enerji VUK Bilango
Bin TL 31.12.2019  30.09.2020  31.12.2020 _ 30.09.2021
Doénen Varliklar
Hazir Degerler 44,474 61,280 58,656 70,283
Menkul Kiymetler 45 4 9 51
Ticari Alacaklar 23,898 31,475 29,578 35,664
Diger Alacaklar 351 368 336 287
Gelecek Aylara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklar 1,241 22 127 13
Diger Dénen Varliklar 342 614 733 982
Duran Varliklar
Mali Duran Varliklar 243,710 243,710 243,710 243,710
Maddi Duran Varliklar 1,418 1,415 1,413 1,418
Maddi Olmayan Duran Varliklar - - 0 0
Gelecek Yill.Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklar (9) (0) (13) (0)
Duran Varliklar Toplami 245,119 245,125 245,110 245,128
Varliklar Toplami 315,469 338,889 334,550 352,408
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
Ticari Borglar 0 1 6 1
Diger Borglar - 4 - -
Odenecek Vergi Ve Diger Yiikiimliiliikler 17 22 15 35
Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar - - - 1
Kisa Vadeli Kaynaklar Toplami 17 27 22 38
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
Diger Borglar 86,651 113,864 107,053 128,948
Borg Ve Gider Karsiliklar 18 20 9 9
Uzun Vadeli Kaynaklar Toplami 86,669 113,884 107,062 128,957
Ozkaynaklar 228,801 224,979 227,491 223,414
Odenmis Sermaye 236,893 236,893 236,893 236,893
Kar Yedekleri 13,475 13,475 13,475 13,475
Gecmis Yillar Karlan 5,861 6,169 6,169 6,169
Gecmis Yillar Zararlari (-) (27,736) (27,736) (27,736) (29,046)
Dénem Net Kari (Zarari) 308 (3,823) (1,310) (4,077)
Toplam Kaynaklar 315,487 338,889 334,575 352,409
Kaynak: Sirket Yonetimi
m © 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.



o Terimler L o . . Degerleme | Degerleme
|RaporB|Ig|Ier| | Soolian | Icerik |Yonet|C| Ozeti | Sirket Profili Yaklasimlan, Analiz Ekler |

Vakir Ener) - VUK Gelrr Tapiosu

Vakif Enerji VUK Gelir Tablosu

Bin TL 31.12.2019 30.09.2020 31.12.2020 30.09.2021
Faaliyet Giderleri (-) 382 318 495 457

Genel Yonetim Giderleri (-) 382 318 495 457
Faaliyet Kari veya Zaran (382) (318) (495) (457)
Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir Ve Karlar 24,230 30,628 51,542 32,565
Diger Faaliyetlerden Olagan Gid.Ve Zar (-) 23,470 34,093 52,288 36,126
Finansman Giderleri (-) 72 39 69 61
Olagan Kar veya Zarar 307 (3,823) (1,310) (4,079)
Olagandisi Gelir Ve Karlar 1 0 0 2
Doénem Kan veya Zarari 308 (3,823) (1,310) (4,077)
Donem Kari Vergi Ve Dig.Yas.Yik.Kars. (-) - - - -
Dénem Net Kan veya Zaran 308 (3,823) (1,310) (4,077)

Kaynak: Sirket Yonetimi

m © 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.



Terimler

| Rapor Bilgileri | LTI | gerik | Yonetici Ozeti | Sirket Profili | (29ietme | DeJerome | giqer |
SozIlugu Yaklasimlari Analizi
Bin TL 30/09/2021
Donen Varliklar
Hazir Degerler 550
Menkul Kiymetler 948
Ticari Alacaklar 48,104
Diger Alacaklar 403
Stoklar 12,651
Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahk. 1,911
Diger Dénen Varliklar 21
Donen Varliklar Toplami 64,588
Duran Varlklar
Mali Duran Varliklar 14,218
Maddi Duran Varlklar 86,267
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11,281
Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir Tahk. 2,296
Diger Duran Varliklar 17
Duran Varliklar Toplami 114,080
Aktif Toplam 178,668
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
Mali Borglar 147,367
Ticari Borglar 22,232
Diger Borglar 5,331
Alinan avanslar 1,146
Odenecek Vergi ve Diger Yikiamlalikler 6,564
Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider Tah. 2,047
Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 1
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar Toplami 184,688
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
Mali Borglar 11,097
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar Toplami 11,097
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 258,039
Gegmis Yillar Karlar 1,676
Gegmis Yillar Zararlari (-) (260,206)
Dénem Net Kari (Zarari) (16,627)
Doénem Net Zarari (-) (16,627)
Ozkaynaklar Toplami (17,117)
Kaynaklar Toplami 178,668
Kaynak: Sirket Yonetimi
m © 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin (iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu
olup, musterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her Gye sirket ayri ve bagimsiz bir tlizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Degerleme Raporu Gizli ve Ozeldir.
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Vakif Enerji ve Madencilik A.S.
Remzi Oguz Arnk Mah. Atatirk Bulvari.
No: 207 Kat B1

Cankaya, Ankara

13 Subat 2023

Sayin Yénetim Kurulu Uyeleri,

Turkiye Vakiflar Bankas! T.A.O (“Vakifbank” ve/veya “Banka”)'nun talebi (izerine, Vakif Enerji ve
Madencilik A.S. (“Vakif Enerji” ve/veya “Sirket” ) ile PwC Yo&netim Danismanhgdi A.S. (“PwC”)
arasinda 14 Ekim 2022 tarihinde imzalanmis olan degerleme hizmetleri kapsaminda, 30.06.2022
itibariyla, Vakif Enerji'nin toplam hisse degerinin tahmini i¢in hazirlanan galismanin sonuglari
ektedir.

Raporumuz, Vakif Enerji yénetiminin vermis oldugu bilgiler dogrultusunda hazirlanmistir. Degerleme
calismasinda Vakif Enerji yénetimi tarafindan saglanan finansal projeksiyonlar ve gecmis dénem
mali tablolari kullaniimistir. Calisma kapsaminda tarafimiza sunulan mali tablolar ve diger finansal
bilgiler ayrica denetime veya incelemeye tabi tutulmamistir. Bunun yani sira Vakif Enerji yonetimi
tarafindan hazirlanan finansal projeksiyonlarin gerceklestirilebilirli§gi konusunda bir goris
verilmemektedir.

Bu rapor sadece Vakif Enerji yonetimi icin hazidanmistir. Aksi belirtimedigi stirece PwC, raporun
ve/veya yazismalarin hitap ettigi kisiler disinda tc¢tinct sahis ve kurumlar tarafindan kullanimindan
dogabilecek hi¢cbir sorumlulugu kabul etmemektedir. Bunun yani sira raporumuz yazili iznimiz
olmadan yasal kurumlar ve diizenleyici otoritelerin disinda kalan Ggtincti sahislara karsilikli
mutabakat saglanmadan dagitilamaz ve/veya baska amagclarla kullanilamaz. Bu konuda PwC onay
verse dahi, raporun muhatabi Sirket yénetimi olarak kalacaktir.

Saygilarimizla,
Serkan Aslan,

= I\

—
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-
Ortak Gizli ve Ozel 13 Subat 2023
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Rapora Iliskin Genel Bilgiler (1/4)

Projenin
Kapsami

Bu rapor Vakif Enerji ile PwC arasinda 14 Ekim 2022 tarihinde imzalanan degerleme hizmetlerine iliskin danismaniik
sézlesmesine goére; Vakif Enerji’'nin 30 Haziran 2022 tarihi itibari ile toplam hisse degerinin tahmin edilmesi amaciyla
hazirlanmistir.

PwC; degerleme calismasi kapsaminda, Vakif Enerji'nin aktiflerinin fiziki mevcudiyeti ve kanuni mulkiyetine iliskin herhangi bir
arastirma yapmadidi gibi bu konularda herhangi bir sorumluluk da kabul etmemektedir. Bununla birlikte, PwC, milkiyete iliskin
Vakif Enerji'nin degerini etkileyebilecek gizli ya da beklenmedik herhangi bir durum veya engelin olmadigini varsaymaktadir.
Degerleme calismalarinda bulunan sonuglar birgok durumda subjektif ve kisisel hiikiimlere baglidir. Bu nedenle, galisma
sonucunda kesin bir degere ulasmak miimkin olmamakla birlikte ¢esitli varsayimlar altinda bir deger araligi tahmin etmek
daha uygundur.

Fiyat ve Deger
Kavrami

Raporun okunmasi ve yorumlanmasi sirasinda “fiyat” ve “deger” kavramlarinin birbirinden ayriimasi bliyik énem tagimaktadir.
Fiyat bir alicinin herhangi bir mal veya hizmet igin saticiya 6demeye hazir oldugu tutardir. Bu fiyatin, degerleme ¢alismasi
sonucu tahmin edilen dedere esit oimasi beklenmemelidir. Bununla beraber degerleme ¢alismasi kapsaminda tahmin edilen
deger aralig| Vakif Enerji'nin muhtemel bir alim/satim degerini gosteren bir fiyat garantisi olarak degerlendirimemeli, bunun
sadece Vakif Enerji yonetimine Vakif Enerjinin dederi hakkinda bir veri saglamasi beklenmelidir.

Bilgi
Kaynaklari

Calisma kapsaminda kullanilan ge¢cmis finansal veriler Vakif Enerji tarafindan saglanmistir. Calisma kapsaminda; Vergi Usul
Kanunu (VUK)'a uygun olarak hazirlanmis mali tablolar kullaniimistir. Bilgi kaynaklarinin detayli listesi “Ekler” bélimiinde
ayrica sunulmustur.

Calisma kapsaminda ulasilan sonuglar Vakif Enerji yonetimi tarafindan saglanan bilgilerin dogrulugu ve butunlagtne baghdir.
Bu bilgiler tarafimizca sorgulanarak, gerektigi takdirde Vakif Enerji yonetimi ile tartisildiktan sonra revize edilmis ve
calismamizda yer almistir. PwC, bu g¢alisma kapsaminda Vakif Enerji'ye ait mali tablolari ve diger bilgileri denetlememigtir.
PwC bu raporda yer alan mali tablolar konusunda herhangi bir géris bildirmemektedir.

Calisma kapsaminda, bilango analizleri yapilirken VUK mali tablolar dikkate alinmistir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S$. Gizli ve Ozel 13 Subat 2023

PwC
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Rapora Iliskin Genel Bilgiler (2/4)

Raporun
Kullanimi

Bu rapor sadece Vakif Enerji yénetimi igin hazirlanmistir. Aksi belirtimedigi stirece PwC, raporun ve/veya yazismalarin hitap
ettigi kigiler diginda tglincii sahis ve kurumlar tarafindan kullanimindan dogabilecek higbir sorumlulugu kabul etmemektedir.
Bunun yani sira raporumuz yazili iznimiz olmadan yasal kurumlar ve diizenleyici otoritelerin (vergi daireleri, vb.) disinda kalan
uctincll sahislara karsilikh mutabakat saglanmadan dagitilamaz ve/veya bagka amaclarla kullanilamaz. Bu konuda PwC onay
verse dahi, raporun muhatabi Vakif Enerji olarak kalacaktir.

Rapordaki bilgiler hicbir sekilde gelecege yonelik bir vaat olarak veya gelecegi yansitmak amaciyla hazirlanmamistir. Her
kosulda, sahislarin ve kurumlarnin kendi piyasa analizlerini ve 6zel incelemelerini yapmalari tavsiye edilmektedir.

Degerlemede
Kullanilan
Yontemler

Degerleme calismasi kapsaminda Vakif Enerji’'nin rapor tarihi itibariyle herhangi bir ticari faaliyetinin olmamasi sebebiyle
makul deger tahmini igin ana yontem olarak Net Aktif Deger (‘NAD”) yéntemi kullaniimistir. Sirket'in aktif ve pasiflerine
bakildiginda en énemli kalemin maddi duran varliklar altindaki arazi ve arsalar oldugu gérilmektedir. Olusan yeni dederlere
goére duzeltmeler yapilmis ve bu tutarlar net aktif deger icinde dikkate alinmistir.

Net Aktif Deger Yaklagsimi

Net Aktif Deger Yaklasimi’'nda bir alicinin bir isletme icin 6deyecedi bedelin, en az o isletmenin butin varliklarinin ve
borglarinin degerleme tarihi itibariyle nakde gevrilmesiyle elde edilecek tutara veya igletmeyi buglinkii konumuna getirmek igin
yapllacak harcama tutarina (itfa edilmis yenileme degeri) esit olacagi varsayimi temel alinmaktadir.

Fonksiyonel Para
Birimi

Degerleme kapsaminda yer alan Sirket'in Tlrkiye’de operasyonlarina devam etmesi sebebi ile fonksiyonel para biriminin TL
oldugu anlasiimistir. Bu sebeple, degerleme galismasinda para birimi olarak TL dikkate alinmistir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S$. Gizli ve Ozel 13 Subat 2023
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Rapora Iliskin Genel Bilgiler (3/4)

Bagimsizlik PwC ile bu projede ¢alisan danisman ve yéneticileri, VVakif Enerji'nin olasi bir satig isleminden hi¢hir maddi ¢ikar
gozetmemektedir. Ayni sekilde, PwC sirketinin bu degerleme ¢alismasi igin alacagi ticret, bu degerleme g¢alismasinin
sonuclarina bagl degildir. PwC'nin Sirket ile dogrudan ve dolayli olarak sermaye ve yénetim iliskisi bulunmamaktadir.

Degerleme calismalari, sirket ortaklar ve sirket calisanlar agisindan menfaat catismasina yol agabilmektedir. Ayrica, sirket
yoneticileri ve calisanlari degerleme sonucunu etkileyecek konumdadirlar. Bu nitelikteki ¢cikar catismalari, diger tlkelerde veya
sektorlerde yapilan dederleme calismalarinda da gérulmektedir.

Proje Konusunda uzman ¢alisma ekibi, sorumlu ortak Serkan Aslan tarafindan yonetilmistir. Ekip lideri, bu rapor icin gerekli olan
Ekibi kalite, ehliyet ve tecriibeye sahiptir. Calisma kapsaminda 2’si yonetici konumunda toplam 3 kisilik bir ekip calismistir. Yonetici
ekibin kisa 6zgegmisleri agsagida sunulmustur:

Serkan Aslan (Ortak): istanbul Teknik Universitesi sletme Miihendisligi ve Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik
Enstitlisi Sermaye Piyasalari ve Borsa Boliumi mezunudur, Sirket degerleme, finansal modelleme ve fizibilite calismalarinda
20 yildan fazla deneyime sahip olan Serkan, PwC Degerleme, Modelleme ve Analiz ekibine liderlik etmektedir. Serkan,
Sermaye Piyasalan lleri Diizey 3 (SPL Sicil No: 770, Belge No: 200544) lisansina sahiptir.

Ergun Temizkan (Direktér): Ergun istanbul Universitesi isletme Bélimi mezunudur. Kariyerine 2010 yilinda PwC'de
baslayan Ergun ¢ yil denetim bélimunde galigmistir. 2013 yilinda Degerleme Hizmetleri ekibine katilan Ergun, 2019 yilinda
PwC Belgika'ya Kidemli Midur olarak transfer olmustur. PwC Belgika tarafindan sunulan genis kapsamli hizmetler icerisinde
cesitli projelere katilmis ve yonetmistir. PwC'deki on yillik gorev siiresi boyunca Ergun, sirket degerleme, vergisel ve raporlama
amacl degerleme, stratejik yatinmcilar ya da devralmalara yonelik degerlemeler ve fizibilite calismalarinda tecriibe edinmistir.

Giilbanu Akyildiz (Miidiir): Gilbanu, Ozyegin Universitesi ingilizce Uluslararasi isletmecilik ve Ticaret bélimi mezunudur.
2016 yilinda Ozyegin Universitesinden mezun olduktan sonra kariyerine PwC Tirkiye'de denetim departmaninda baslamistir.
PwC'deki gorev siiresi boyunca Gulbanu sirket degerleme, vergisel ve raporlama amacli degerleme, stratejik yatirrmcilar ya da
devralmalara yonelik degerlemeler ve fizibilite calismalarinda tecriibe edinmistir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S$. Gizli ve Ozel 13 Subat 2023
PWC 6



Igindekiler | Yonetici Ozeti | Sektor ve Sirket Bilgisi | Degerleme Analizi | Ekler

Rapora Iliskin Genel Bilgiler (4/4)

SPK’ya lliskin  Sermaye Piyasasi Kurulunun Karar Organi’'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru'ya istinaden:

Beyanimiz

Sermaye piyasasinda bagimsiz denetimle yetkili bagimsiz denetim kurulusunun (yelik anlasmasina sahip oldugu yabanci
sirketlerle yapilan lisans, know-how ve benzeri sézlesmeler gergevesinde faaliyette bulunan ve degerlemeyi yapacak
"Sermaye Piyasasi| Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi" veya "Tlirev Araglar Lisansi"na sahip en az 1 kisiyi tam zamanli olarak
istihdam eden bir danismanlk sirketi oldugumuzu,

Ayri bir "Degerleme, Modelleme ve Analiz Hizmetleri" ézel birimine sahip oldugumuzu,
Degerleme galismalari sirasinda kullanilmasi gereken prosedtirlerimizin bulundugunu,

Miuisteri kabuld, ¢alismanin ydriitiilmesi, raporun hazirlanmasi ve imzalanmasi stireglerinde kullanilacak kontrol gizelgeleri
veya benzeri dokimanlara sahip oldugumuzu,

Degerleme calismalarinin teknik altyapisini olusturan her tiirlii bilgi bankasi, i¢ genelge, gelistirilmis know-how ve benzeri
altyapimizin bulundugunu,

Degerleme c¢alismalarinda ihtiya¢ duyulan bilgilerin elde edilmesi ile ilgili arastirma altyapisina sahip oldugumuzu,
Degerleme galismasini talep eden Vakif Enerji ve Madencilik A.S. ile sirketimiz arasinda hizmet sézlesmesi bulundugunu,
Degerleme galismasini talep eden sirket ile dogrudan ve dolayli olarak sermaye ve y6netim iliskisi bulunmadigini ve,
Denetimini tstlendigimiz sirketlere ayni dénemde degerleme hizmeti verilmedigini;

Sermaye Piyasasi Kurulunun I11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”in
3. maddesi gergevesinde:

Sermaye piyasas! mevzuati uyarinca yapitlan degerleme faaliyetlerinde, Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi ve Tlirkiye
Sermaye Piyasalar Birligi tarafindan yayimlanan Uluslararast Degerleme Standartlari'na uyuldugunu

beyan ederiz.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S$.

PwC

Gizli ve Ozel 13 Subat 2023
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. - s o Vakif Enerji ve Madencilik A.$., Ustln ortaklik payinin Vakifbank'a ait
Sll‘ket Bl]ngl oldugu, elektrik ve 1s1 enerjisi tiretmek ve Uretim tesislerini isletmek
Vakif Enerji ve Madencilik ORI et

Giincel Durum

+ Vakif Enerji ve Madencilik A.$., Vakifbank
onculiginde, elektrik ve Isi enerjisi
Uretmek icin tesisler kurmak ve trettigi
enerjiyi satmak amaciyla 30.01.2001
tarihinde kurulan Vakifbank’in bir

» Sirketin halihazirda herhangi bir sinai ve ticari
faaliyeti bulunmamaktadir. Sirket'in dénem
kari/zarari, kur farklarindan olusan kambiyo
kari/zarari ile mevduatlarinin
degerlendiriimesinden elde edilen faiz geliri ve

istirakidir. personele 6édenen Ucret giderleri ile isletme
/\ ﬁ giderlerinden olugmaktadir.
Ortaklik Yapisi Net D6nem Kani / Zarari (‘000 TL)
Vakifbank
EEENEEEEEE %6550
10 o e i
EEEEEEEEN Vakif Faktoring .
.l %18,58
......==.=/Vak|fbank M. ve Hiz. : !
T O I Em. San. Vakfi ; . (1.310)
ERREEN o ] E
%6,19 : :
I S &————— Diger - %5,31 H
: 5 (43.744)
Vakifbank Sosyal Guvenlik Vakfi - %4,42 3 MY19 Y20 Myz1 Wyaz*
Kaynak: Sirket yénetimi, PwC Analizi (*) MY22, Haziran 2022 itibariyla elde edilen sonuglan temsil etmektedir.
Vakif Enerji ve Madencilik A.S$. Gizli ve Ozel

13 Subat 2023
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Igindekiler | Girig | SirketBilgisi | Degerleme Analizi | Ekler

v Net varlik yaklasimi kapsaminda yapilan dizeltmeler ile birlikte
Degel‘leme SOI’]U(}I&I‘I 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle Vakif Enerji’nin dlizeltiimis hisse degeri

141m TL olarak tahmin edilmistir.

T ———
Hazir Degerler 23.746 = 23.746 egeneme yontemiern
Menkul Kiymetier 101.708 - 101.708 Sirket'in hisse degeri tahmininde Net aktif deger yontemi kullaniimistir.
Ticari Alacaklar 62.399 (62.399) - e . L. . } .
Diger Alacaklar 597 (15) 582 Net aktif Qeger yontemi, b‘lr a|ICInIn bir isletmeyi almak icin
Gelir Tahakkuklari 2.005 - 2.005 odeyecegi paranin en az o isletmenin bitiin varliklarinin belirli bir
Diger Dénen varliklar 722 (331) 3e1 tarihte nakde ¢evrilmesiyle elde edilecek miktara veya yeniden ayni
Devreden KDY &3 (2 4 konuma getiriimesi kapsaminda olusacak maliyete esit olacag|
Diger D6nen Varliklar 390 - 391 2 i
varsayimina dayanmaktadir. Bu yaklasim isletmenin gelecekte elde
Toplam Ddnen Varhikdar 191477 (62.745) 128.432 edebilecegi potansiyel gelirlerini ve yaratacag degeri dikkate
Mali Duran Varlidar 33.954 (33.747) 207 almamaktadir, fakat isletmenin olasi tasfiye degerine veya yeniden
:‘ﬂddﬂf"’a: V‘:""'af 1-‘:;; 1;-3:’3 13-‘;3 ayni konuma getirme maliyetine yaklasarak, Sirket'in degerine yénelik
razier ve Arsalar 5 A A . B
fasemmnd 27 2996 o575 bir tahminde bulunmaktadir.
Demirbaglar 17 - 17
Birikmis Amortismanlar (32 = (32) (‘000 TL) 30.06.2022
Toplam Duran Varliklar 35.368 (22.741) 12.627 = % Diizeltilmis Net Aktif Deger 140.984
Toplam Varliklar 226.545 (85.486) 141.059
Ticari Borglar 3 - 3
Diger Borglar 12 - 12
Odenecek Vergi 15 - 15
Diger Yukumlulukler 16 - 16
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 46 - 46
Kidem Tazminati Kargiligi 29 - 29
Diger Borglar (UV) 280 (280) -
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 309 (280) 29
Toplam Yiikiimliilikler 355 (280) 75
Ozkaynaklar 226.190 (85.206) 140.984
Toplam Ozkaynaklar 226.190 (85.206) 140.984 -—----—--
Top. Ozkaynaklar ve Yiikiimliiliikler 226.545 (85.486) 141.059

Kaynak: Sirket yénetimi, PwC Analizi
Vakif Enerji ve Madencilik A.S$. Gizli ve Ozel 13 Subat 2023
PWC 1



Degerleme Sonuclar:

Hazir Degerler 23.746 - 23.746
Menkul Kiymetier 101.708 - 101.708 n
Ticari Alacaklar 62.399 (62.399) -
Diger Alacaklar 597 (15) ss2 |l
Gelir Tahakkuklari 2.005 - 2.005
Diger Dénen varliklar 722 (331) 391
Devreden KDV 331 (331) 2 E
Diger D6nen Varliklar 390 - 391
Toplam Dénen Varhklar 191177 (62.745) 128.432
Mali Duran Varliklar 33.954 (33.747) 207 B
Maddi Duran Varlikiar 1414 11.006 12420 Y
Araziler ve Arsalar 1.150 8.710 9.860
Binalar 279 2.296 2.575
Demirbaglar 17 - 17
Birikmis Amortismanlar (32) - (32)
Toplam Duran Varliklar 35.368 (22.741) 12.627
Toplam Varhklar 226.545 (85.486) 141.059
Ticari Borglar 3 - 3
Diger Borglar 12 S 12
Odenecek Vergi 15 - 15
Diger Yukumlulukler 16 - 16
Toplam Kisa Vadeli Yiikimliiltikler 46 - 46
Kidem Tazminati Kargiligi 29 - 29
Diger Borglar (UV) 280 (280) s H
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 309 (280) 29
Toplam Yukiimliiliikler 355 (280) 75
Ozkaynaklar 226.190 (85.206) 140.984
Toplam Ozkaynaklar 226.190 (85.206) 140.984
Top. ﬁzkgynaklar ve Yiikumliiliikler 226.545 (85.486) 141.059
Kaynak: Sirket yénetimi, PwC Analizi
Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Gizli ve Ozel

PwC
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Diizeltmeler

Alacak Diizeltmesi:

Vakif Enerji'nin 30.06.2022 tarihi itibariyla ticari ve diger cesitli
alacaklarin tahsil kabiliyetinin olmadig Sirket Yonetimi
tarafindan kararlastiriimistir. Bu sebeple sirket alacaklari
finansal tablodan silinmistir.

E Devreden KDV Diizeltmesi:
Sirket aktif ticari faaliyet stirdirmedigi igin devreden KDV
rakaminin tahsil kabiliyeti diistktir. Bu sebep ile finansal
tablodan silinmistir.

H Mali Duran Varlik Diizeltmesi:
Sirket'in tek istiraki olan Bayek Tedavi ve Saglik Hizm.
A.S.'nin defter dederi, glincel 6zsermaye degeri kullanilarak
diizeltilmistir.

n Maddi Duran Varlik Diizeltmesi:
Kahramanmaras ili Merkez lice Akgakoyunlu mahalle sinirlari
icerisindeki, defter degeri yaklasik 1m TL olan akaryakit
istasyonunu duzeltilerek piyasa degerine getirilmistir. Ayrica
Sirket'in Sivas’ta bulunan tasinmazlarinin degerleme raporiari
temin edilerek defter degerleri diizeltiimistir.

E Diger Borglar Diizeltmesi:
Sirket'in Vak-Bel Ithalat Ihracat ve Ticaret A.S. ile olan davasi
sonucunda, davaya iligkin diger cesitli borglar silinmistir.

13 Subat 2023
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Gecmis Finansallar (VUK)

Bilanco
| 31.12.2019] 31.12.2020] 31.12.2021]
Hazr Degerler 44,474 58.656 20.491
Menkul Kymetler 45 9 77.864
Ticari Alacaklar 23.898 29.578 48.580
Diger Alacaklar 351 336 673
Gelir Tahakkuklari 1.241 127 433
Diger dénen varliklar 342 733 597
Toplam Dénen Varliklar 70.350 89.440 148.639
Mali Duran Varliklar 243.710 243.710 33.954
Maddi Duran Varlklar 1.418 1.413 1.412
Araziler ve Arsalar 1.150 1.150 1.150
Binalar 279 279 279
Demirbaglar 10 10 17
Birikmis Amortismanlar (21) (27) (34)
Pesin 6denmis giderler (UV) 9 13 19
Toplam Duran Varhklar 245.137 245.136 35.385
Toplam Varliklar 315.487 334.575 184.024
Ticari Borglar 0 6 1
Diger Borglar - - -
Odenecek Vergi 13 9 17
Diger Yukumillukler 4 7 11
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimltilikler 17 22 30
Diger Borglar (UV) 86.651 107.053 218
Kidem Tazminati Karsilidi 18 9 29
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 86.669 107.062 247
Toplam Yiikimiiilikler 86.686 107.084 276
Ozkaynaklar 228.801 227.491 183.747
Toplam Ozkaynaklar 228.801 227.491 183.747
Top. Ozkaynaklar ve Yiikiimliiliikler 315.487 334.575 184.024
Kaynak: Sirket yénetimi, PwC Analizi
Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Gizli ve Ozel

PwC
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Gelir Tablosu

Faaliyet Giderleri (5 (382) (495) (667)
Faaliyet Kari veya Zarari (382) (495) (667)
Diger Faaliyetlerden Olagan G/K* 24230 51.542 84.734
Diger Faaliyetlerden Olagan G/Z (-)** (23.470) (52.288)  (127.727)
Finansman Gideri (-) (72) (69) (86)
Olagan Kar veya Zarar 307 (1.310) (43.745)
Olagandisi Gelir ve Karlar 1 0 2
Donem net kari/(zaran) 308 (1.310) (43.744)

(*) Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir veya Karlar
(**) Diger Faaliyetlerden Olagan Gider veya Zararlar (-)

13 Subat 2023
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Sozlesme

AnlugmaGenciSartlan

Vakif Enerji ve Madencilik A.S$. Gizli ve Ozel 13 Subat 2023

PwC
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Bilgi Kaynaklar:

Finansal Bilgi Aciklama

Mali Tablolar Bagimsiz denetimden gecmemis 31.12.2019, 31.12.2020, 31.12.2021 ve 30.06.2022 VUK mali tablolari

Kurumlar vergisinden indirilebilir vergi tesvikleri ve kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir gegmis yil mali

Kurumlar Vergisi Beyannameleri e S o 5
9 y zararlarinin tespit edilebilmesi igin kurumlar vergisi beyannameleri

Stratejik Plan Sunumlan

ve Diger Temel Bilgiler Sabit kiymet hareket tablolari

ARGE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye ait 29.06.2022 ve 06.07.2022 gayrimenkul dederleme
Diger raporiari. (Rapor no: 2022 OZL 103 & 2022 OZL 104)

Vakif Enerji ve Madencilik A.S$. Gizli ve Ozel 13 Subat 2023
PWC 16



Kisaltmalar

Aciklama
% Yuzde
Degerleme Tarihi 30.06.2022
NAD Net Aktif Deger
m Milyon
AS. Anonim Sirketi
TL Tark Lirasi
PwC PwC Yonetim Danismanlidi A.S.
SPL Sermaye Piyasasi Lisansi
Vakifbank Turkiye Vakiflar Bankasi Turk Anonim Ortaklidi
Vakifbank Sosyal Giivenlik Vakfi Vakifbank Personeli Ozel Sos. Giiv. Hiz. Vakfi
Vakif Faktoring Vakif Finans Faktoring Hizmetleri A.S.
Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Gizli ve Ozel

PwC
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Vakif Enerjive Madencilik A.S.

Dederle

KPMG Tirkiye | Kurumsal Finansman | Degerleme Hizmetleri Danigmanligr
3 Ocak 2024

Gizli ve Ozeldir



Vakif Enerji ve Madencilik A.$.’nin Yonetim Kurulu’na,

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. (“Musteri” veya “Vakif Enerji”)'nin talebi dogrultusunda Vakif Enerji ve
Madencilik A.S. (“Vakif Enerji" veya "Sirket" veya "Hedef Sirket")'nin 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla (“Degerleme
Tarihi”) gercege uygun hisse deger araliginin hesaplanmasinda goérevlendirilmis bulunmaktayiz. Bu
degerleme raporu (“Rapor”’) KPMG olarak sektdrde edindigimiz bilgi ve birikimler dogrultusunda ve halka agik
bilgiler g6z 6ntinde bulundurularak hazirlanmistir.

Bu Rapor SPK'nin 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlari Hakkinda Teblid'i geregi
Uluslararasi Degerleme Standartlar ("UDES") kapsaminda hazirlanmis olup tim yonleriyle UDES uyumludur.

Bu Rapor KPMG ile Vakif Enerji arasinda taraflarin hak ve yukimliltklerini belirleyen 10 Kasim 2023 tarihli
s6zlesmenin hiikimlerine bagh kalinarak hazirlanmis olup KPMG’nin degerleme ile ilgili bulgularini beyan
etmektedir ve bu sézlesmenin getirdigi tim sartlara bagimli ve uygundur.

Calismanin bulgulari ve varilan sonuglar bu raporun ilerleyen sayfalarinda yer almaktadir. Calisma sirasinda,
Vakif Enerji’ye ait 01.01.2020 - 30.09.2023 dénemine ait VUK ile uyumlu mali tablolar ile diger finansal bilgiler
tarafimiza iletiimistir. Gecmis donem finansal tablolari ve diger finansal bilgiler bagimsizlik ilkeleri
cercevesinde tarafimizca ayrica denetime tabi tutulmamistir.

Degerleme analizinde kullanilan yontemler herhangi bir genel kabul gérmis denetim standardina gére
olmayip tam kapsamli veya sinirli bir denetim ¢alismasini icermemektedir. Projede, tarafimiza temin edilen
bilgilerin tam ve dogru oldugu kabul edilmis kamuya agik bilgilere erisim disinda, ayrica bir finansal inceleme
veya durum tespit calismasi gergeklestiriimemistir. Dolayisiyla, tarafimiza iletilen mali tablolar Gzerinde
herhangi bir fikir ya da teminat beyan etmemekteyiz.

KPMG Yonetim Danigmanhgi A.S.
is Kuleleri, Kule 3, Kat:1-9,
Levent, Besiktas, 34330 Istanbul

Telefon  +90 (212) 316 60 00

Telefaks  +90 (212) 316 60 60

Genellikle sartlar ve olaylar beklenildigi gibi gelismeyebildiginden, tahmin edilen ve gergeklesen finansal
sonuglar arasinda farkliliklarin dogabilecegine ve bu farkliliklarin varilan sonuglarda degisikliklere neden
olabilecegine dikkatinizi gcekmek isteriz. Gelecege yonelik tahmini finansal tablolarin ve bunlarin bagli oldugu
varsayimlarin uygulama sorumlulugu Vakif Enerji’ye aittir. KPMG'nin bu varsayimlarin uygulanmasi ve
gerceklestiriimesi konusunda herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

Degerleme raporumuz Tirkiye Vakiflar Bankasi Tirk Anonim Ortakligr'nin 31.12.2023 tarihli denetlenmis mali
tablolarinda Vakif Enerji'nin gergege uygun hisse degerinin yansitilmasi asamasinda Turkiye Vakiflar Bankasi
Turk Anonim Ortakligi’'na referans teskil etmesi amaci ile hazirlanmistir. Bunun disinda higbir amaca yonelik
olmayip Mdusteri'nin dahili kullanimi ile sinirhdir. Aksi halde, bizim yazili iznimiz olmadan, kismen veya
tamamen ¢ogaltilamaz, dagitilamaz veya icerdigi bilgilere referans verilemez.

Bulgularimizin, Vakif Enerji igin Gglncl sahislar tarafindan yapilabilecek tekliflerin kabuli ya da reddi
dogrultusunda, 6neri veya tavsiye teskil etmedidi dikkate alinmalidir. Degerleme analizleri sonucunda ortaya
ctkan hisse deger araligi potansiyel alicilara teklif etme kararlari tamamiyla Sirket tarafindan verilecektir.
Potansiyel Yatinmcilarin risk kriterleri, yatinm ve stratejik hedefleri, Ulke ve ekonomik beklentileri, ticari ve
operasyonel sinerjileri, hesaplayacaklari velveya teklif edecekleri sirket degerini etkileyecek ve
zamanlamamasina gore farklilik gosterebilecegini not etmek isteriz. Bu raporun muhatabi Vakif Ener;ji
olacaktir.

istanbul, 3 Ocak 2024
KPMG Yonetim Danismanhgi A.S.

Burak Yildirm

Degerleme Hizmetleri Bélumd, Sirket Ortagi
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Rapor Bilgileri

© 2024 KPMG Yénetim DanismaniigiA.S., sirket tiyelerinin sorumlulugu sunduklari garantiyle sinirli 6zel bir ingiliz sirketi olan KPMG International Limited ile iliskili bagimsiz
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Rapor Bilgiler)

Rapor Taraflari Bu degerleme raporu; Levent, is Kuleleri, Kule 3, Kat:1-9, 34330 Besiktas/Istanbul adresinde mukim olan KPMG Yé&netim Danismanhgi A.S. tarafindan Remzi Oguz Arik Mah. Atatiirk
Blv. Cankaya, Ankara / Tirkiye adresinde mukim olan Vakif Enerji ve Madencilik A.$. i¢in hazirlanmistir. Degerlemeye konu sirket Vakif Enerji ve Madencilik A.S.’dir.

Degerleme sozlesmesi 10 Kasim 2023 tarihinde taraflarca imzalanmistir. Sézlesme numarasi 202311K12619327 olarak belirlenmistir. Rapor numarasi ve
sOzlesme numarasi aynidir.

Kullanilan Uluslararasi
Degerleme Yontemleri

Uciincii Taraflardan Bu raporun igerigini olusturan bilgiler igin kullanilan kaynaklar:

Bilgiler - Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Elektronik Veri Dagitim Sistemi (EVDS)

Sirket Tarafinda Temas - Irem Coskun (Midir Yardimcisi)
Edilen Kisiler

Sirket’le ilgili Tarafimiza - Sirket’e ait 01.01.2020 - 30.09.2023 dénemine ait VUK ile uyumlu mali tablolar
Saglanan Bilgiler: - Sirket'e ait tasinmazlara iliskin "ARGE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.” tarafindan hazirlanmis Gayrimenkul Degerleme Raporu
- Sirket'e ait Guincel Dava Durumlari

Taraflar Arasindaki iligkiler Vakif Enerji ve Madencilik A.$.’nin KPMG tarafindan 30 Eylul 2018 ve 30 Eylul 2021 tarihli iki degerleme ¢alismasi daha yapilmistir.

kPMG | 6



Mevzuata Uyum ve Bagimsizlik Beyani

Uluslararasi Degerleme Standartlari’na Uyum Kapsaminda Beyanimiz

Bu Rapor'un Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig'i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari ("UDES") kapsaminda hazirlanmis olup tim
yonleriyle UDES standartlarina uyumlu oldugunu beyan ederiz.

Bu Rapor SPK Karar Organi'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 Sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru’da yer alan “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” kapsaminda belirtilen kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

Ayrica SPK Karar Organrnin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru’ya istinaden gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme hizmetini yerine
getirebilecek kuruluslarin gerekli kriterlerini saglamaktayiz.

Bagimsizlik Beyani
Degerlemeyi gergeklestiren proje ekibi, degerlemeyi butlin yonleriyle yiritebilecek gerekli tim teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahiptir ve bagimsizlik ilkelerine uyduklarini beyan etmektedirler.

Proje ekibi galismalar sirasinda dogru ve durust davranmis, Sirketler’in ortaklarina ve diger paydaslarina zarar verecek davraniglardan 6zenle kaginmistir. Calismalar ylrGtulirken bagimsiz ve tarafsiz olunmus ve bu
konuda gereken 6zen ve titizlik gosterilmistir.

Proje ekibi, Proje’nin planlanmasi, yuritilip sonuglandirilmasi ve raporun hazirlanmasi safhalarinda gerekli mesleki 6zen ve titizligi gostermislerdir.




.
Yonetici Ozeti

© 2024 KPMG Yénetim DanismaniigiA.S., sirket tiyelerinin sorumlulugu sunduklari garantiyle sinirli 6zel bir ingiliz sirketi olan KPMG International Limited ile iliskili bagimsiz
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Yonetici Ozeti

Genel Bakis

Yapilan degerleme galismasi 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla Vakif Enerji’nin gercege uygun degerinin tahmin
edilmesi amaciyla gergeklestiriimistir. Bu galismada ulagilan sonuglar yil sonu mali tablolarinda kullaniimak
Uzere Musteri tarafindan talep edilmistir. Bu kapsamda bilgi alis verisi Vakifbank araciligiyla yurutiimus,
Vakif Enerji ile gérismeler Vakifbank araciligiyla yapiimistir. Degerleme ¢alismasi fonksiyonel para birimi
(Turk Lirasi) cinsinden gergeklestirilmistir.

Degerleme calismasi SPK'nin 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig'i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari ("UDES") kapsaminda hazirlanmigtir.

Kullanilan Yontemler ve Onemli Varsayimlar

Vakif Enerji igin yiritilen degerleme calismasi kapsaminda maliyet yaklasimi kullanilmistir. Maliyet
yaklasimi cergevesinde UDS 200 Isletmeler ve isletmedeki Paylar standardi kapsaminda olan Net Aktif
Deger yontemi uygulanmistir.

NAD Analizi

Sirket'in Degerleme Tarihi itibari ile aktif ticari faaliyeti bulunmamasi sebebi ile degerleme yontemi olarak
NAD secilmigtir. Dizeltilmis net aktif deger yontemi kapsaminda 30 Eylul 2023 tarihli bilango uzerinde
dizeltmeler yapilmistir. Yapilan dizeltmeler kapsaminda Sirket'in sahip oldugu ve 30 Eylil 2023 tarihi
itibari ile VUK ile uyumlu finansal tablolarinda maliyet bedeli ile kayitli olan arazi ve arsalar i¢in glincel tarihli
bir degerleme raporu temin edilememisgtir.

Tarafimizca talep edilmesine ragmen guncel tarihli degerleme raporlarinin temin edilememesine Uzerine
Sirket Yonetimi tarafindan tarafimiza iletilen “Uzman Gorisli Raporu’nda bulunan degerler (zerinden
dlzeltmeler gergeklestiriimistir. Dizeltme icin kullanilan raporun SPK tarafindan onayli bir gayrimenkul
ekspertiz firmasi tarafindan hazirlanmadigi konusuna dikkat cekmek isteriz. Sabit kiymetlerin degerlemeleri
ve gercege uygun degerleri arasinda fark olusmasi durumunda tim sorumluluk Vakif Enerji’'nindir. KPMG
bu noktada her hangi bir sorumluluk kabul etmemektedir. Gergeklestirilen dizeltmelere iliskin detayli
aciklamalar sayfa 16 ve 17°de ve ekler kisminda sayfa 22 - 26 arasinda bulunmaktadir.

Kaynak: KPMG Analizi

KPMG

Degerleme Sonucu

Vakif Enerji - Net Aktif Degeri

Raporlanan Diizeltiimis
Bin TL 30.09.2023 Diizeltme 30.09.2023
Toplam Aktifler 290,312 (63,790) 226,522
Toplam Y ukumltlukler 77 1,504 _._1.581]
Net Aktif Deger 290,235 (65,294) 1 224,941 }

Sirket'in %100°U igin makul Hisse Degeri, Net Aktif Deger metodu géz 6niinde bulundurularak, 30 Eylil 2023
tarihi itibariyle 225 milyon TL olarak hesaplanmigtir.
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Vakif Enerjive Madencilik A.S.

Sirket Bilgileri

Sirket, 20 Ocak 2001 tarihinde kurulmustur.

Vak-Bel ithalat ve Ticaret A.S. ile Vakif Enerji’'nin birlesmesi 2008
yilinda tamamlanmigstir, birlesmeden sonra Vakif Enerji’nin sermayesi
85,000,223 TL'ye yiikselmistir.

] B

Sirketi'n degerleme tarihi itibariyle aktif faaliyeti bulunmamakta olup,

dénem kari/zarari ise tahvil ve bono faiz gelirleri ile mevduat faizlerine
ek olarak kambiyo kar/zararlarindan olusmaktadir.

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG

0.0%
4.4%

6.2%  3.5%
0.0%

Ortaklik Yapisi

Il Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.

I Vakif Faktoing A.S.

|| Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Mem. Yardim Sandigi
Il Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi
I Vakif Pazarlama San. ve Tic. A.S.

I Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

I Vakif Finansal Kiralama AS.
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Sirket Degerleme Yontemieri

Net Aktif Deger metodunda (“NAD”) varliklarin defter degerinden borglarin duslilmesiyle bir isletmenin net aktif degerine
ulasilir. Baska bir deyisle, butiin varliklarin satilip borglarin timi 6dendikten sonra elde kalan tutarin hesaplanmasinda
kullanilan yontemdir. Net aktif degerin belirlenebilmesi igin bilangco kalemlerinde bazi diizeltmeler yapilir, burada amag
sirketin degerini belirlemektedir. Net Aktif Deger metoduna gore bilangoda hi¢ gosterilmeyen yada rayi¢ piyasa degerinden
yansitiimadigi disinulen varliklarin yeniden degerlemek suretiyle bilango degerleri glincellenerek gosterilmistir.

Net Aktif Deger
Metodolojisi

=}
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Net Aktif Deger Yontemi (1/2)

Menkul kiymetler kaleminin biyiik bélimi Kamu Kesimi Tahvil ve Bonolardan olusmaktadir. Bu kisim USD bazinda
Raporlanan Diizeltilmig o EUROBOND’lar olup, Degerleme Tarihi itibariyle temiz fiyatlar tGzerinden kur degerlemesine tabi tutulmus olup giincel TL
Bin TL 30By123 Diizeltme S0EyI23 degerleri ile sunulmaktadir.
Dénen Varhklar
Hazir Degerler 2,739 - 2,739
Menkul K'V"_‘e“er ) 194,065 : 194,065 Sirket yonetimi tarafindan tahsil kabiliyeti bulunmayan ticari alacaklar, stipheli ticari alacaklar hesabinda takip edilmekte olup,
S:;L’fj;$ﬁg‘:\tf;’;igsf;g:ﬁ; 193;;; 193;23 Q mevvcut davalarin eski olmasi nedeni ile VUK kapsaminda karsilik ayirma imkani bulunmadigi tarafimiza iletilmistir. Bu
Ticari Alacakiar 71,350 . . dogrultuda 30.09.2023 tarihinde bilangoda gorilen stipheli ticari alacaklarin tamami silinerek diizeltme yapilmistir.
Stipheli Ticari Alacaklar 71,350 (71,350) -
. ipheli 71,350
Dige\:i{lai(:kgjwa’man Supheli Alacaklar 9% (71'350? 12 Diger alacaklar hesabinda bulunan tutarlarin nemli bir kismi uzun yillardir devam davalardan dogan icra takiplerinden
Diger Gesitli Alacaklar 96 (85) 12 9 olugsmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan tahsil imkani bulunmadig tarafimiza iletilmistir. Bu dogrultuda 30.09.2023 tarihinde
(Vakbel) Ankara 19.icra Miiddirliigti 5 5) bilangoda goriilen ve icra takiplerine iliskin bakiyeler silinerek diizeltme yapilmistir.
(Vakbel) Hazer (Yilmazlar) Mahkeme 0 (0)
(Vakbel) Ankara 8.Icra Dairesi 0 (0)
;:ig:g;’,ﬁ: gi’;xg%:g::’a" 12 (1(?; e Vakif Enerji ve Madencilik A.S.’nin Degerleme Tarihi itibari ile ticari faaliyeti bulunmamaktadir. Bu nedenle 30.09.2023
Ankara 7.Icra Dairesi 2011/1048 Dosya 39 (39) bilangosunda gorilen 378 bin TL tutarinda Devreden KDV bakiyesi diizeltilerek sifirlanmistir.
2013/14 Tereke Avansi Sivas 1.Sulh Hukuk Mahkemesi 20 (20)
Kurumlar Vergisi lade Alacagi-2021 12 -
Gelecek Aylara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 9,360 - 9,360
Diger D(‘jneyn Varlkiar 12,336 B 11,958 e Sirketin 30.09.2023 tarihli bilangosunda mevcut olan Maddi Duran Varliklari igerisinde bulunan arsa hesabi bakiyesinin gercege
Devreden Kdv 378 (378) - uygun degerinin duzeltilmesi adina gilincel tarihli bir degerleme raporu temin edilememistir. Sirket Yonetimi tarafindan 2022
Diger Kdv - - - yilinda gergeklestirilen gayrimenkul degerleme raporu iletilmis olup, ilgili taginmazlarin glincel gergege uygun degerlerinin
Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 11,958 - 11,058 tespiti agisindan Sirket Yonetimi’nden uzman gériisii temin edilmistir. Taginmazlara ait olan 2022 Haziran tarihli degerleme
Déi’::a\'}z,ﬁ:l’dar e 55 94(:3 e 5 13‘; raporuna ek olarak Sirket Yonetimi tarafindan iletilen uzman gériisii uyarinca diizeltme gerceklestirilmistir. 2022 yilinda
Duran Varhkiar P - (71.813) * gergeklestirilmis olan ekspertiz raporu ve Sirket Yonetimi tarafindan iletilen uzman goérust ekler kisminda sunulmaktadir (sayfa
Maddi Duran Varliklar 362 8,023 8,385 24).
Arazi Ve Arsalar 110 2,870 2,980
Binalar 279 5,721 6,000
Demirbasglar 17 - 17
Birikmig Amortismanlar (-) (44) (568) (612)
Maddi Olmayan Duran Varliklar 0 - 0
Haklar 1 - 1
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 - 9
Birikmis Amortismanlar (-) (10) - (10)
Gelecek Yill.Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 4 - 4
Duran Varliklar Toplami 366 8,023 8,389
Varlhklar Toplami 290,312 (63,790) 226,522

Kaynak: Sirket Yonetimi, KPMG Analizi, TCMB

kPMG | 16



Net Aktif Deger Yontemi (2/2)

Sirket’in Sivas’ta bulunan tasinmazina iliskin olarak temin edilen giincel degerleme raporu ile
yansitilan deger artisina iliskin olarak dogan ertelenmis vergi yiikimliligi kaydedilmistir. ilgili
ertelenmis vergi yikimliligline iliskin olarak glincel vergi muafiyeti dikkate alinmis olup, bu
dogrultuda %25 olan kurumlar vergisi orani Gizerinden uygulanan muafiyet ile birlikte %18.75
oraninda ertelenmis vergi ylikimlilugi hesaplanmistir.

Raporlanan Diizeltilmig
Bin TL 30 Eyl 23 Diizeltme 30 Eyl 23
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
Ticari Borglar 0 - 0
Saticilar 0 - 0
Diger Borglar - -
Personele Borglar - - -
Diger Cesitli Borglar - - -
Odenecek Vergi Ve Diger Y tikimlilikler 23 - 23
Odenecek Vergi Ve Fonlar 15 - 15
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 8 - 8
Kisa Vadeli Kaynaklar Toplami 24 - 24
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
Diger Borglar - - -
Diger Cesitli Borglar - - -
Borg Ve Gider Karsiliklar 53 - 53
Kidem Tazminati Karsiliklari 53 - 53
Ertelenmis Vergi Y ukimlaliga - 1,504 1,504
Uzun Vadeli Kaynaklar Toplami 53 1,504 1,557
Ozkaynaklar 283,732
Odenmis Sermaye 236,893 - 236,893
Sermaye 85,000 - 85,000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar! 151,892 - 151,892
Sermaye Y edekleri 6,503 - 6,503
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglari 6,503 - 6,503
Kar Yedekleri 13,703 - 13,703
Yasal Yedekler 6,674 - 6,674
Olaganiistii Yedekler 6,801 - 6,801
Ozel Fonlar 227 - 227
Gegmis Yillar Karlar 30,723 - 30,723
Gegmis Yillar Zararlari (-) (72,789) - (72,789)
Donem Net Kari (Zarari) 75,204 - 75,204
Dénem Net Kari 75,204 - 75,204
Dénem Net Zarari (-) - - -
Diizeltmeler (65,294) (65,294)
Ozkaynaklar Toplami 290,235 (65,294) 224,941
Toplam Kaynaklar 290,312 (63,790) 226,522

Kaynak: Sirket Yénetimi, KPMG Analizi

KPMG
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Glincel Dava Durumiari

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Aleyhine Dava Durumlari

Sira no

Mahkeme Adi/Dosya No

Dava Tarihi

ilgili Avukat

Davaci

Davali

Konu

Aciklama (Mevcut Son Durum)

1 K. Maras 2. Sulh Hukuk

9.10.2020

Av. Ekrem S.
Yildirm

Vakif Enerji ve
Madencilik A.S.

Mustafa Evliya

Tahliye Davasi

Sirketimizin maliki oldugu Kahramanmaras ili Oniki Subat ligesi Magarali ligesi 131 pafta
101 ada 17 parselde yer alan 2 numarada (Batipark olarak bilinmektedir) kay tl niteligi
Benzin istasyonu olan tasinmazin tapu kaydina serhli 13.01.1992 tarihli kira
sdzlesmesinin feshi ve hali hazirdaki kiracis1 Mustafa Evliya’nin anilan gayrimenkulden
tahliye ediimesi amaciyla agilan davadir. 31.05.2021'de kesif yapimistir. Bilirkigi
raporunu dosyaya sunmustur. raporunda gayrimenkuliin arsa degerinin 4.580.000TL,
Yapi degeri 495.180 TL Toplam 5.525.000 TL olarak deger takdir edilmistir. Ancak dava
konusu gayrimenkul Davaci Mustafa Evliya'nin yegeni Ayhan OZANa 24.08.2022
tarihinde satilarak devroldugundan dava konusuz kalmistr. Mustafa Evliya ile yapilan
24.08.2022 tarihli protokol kapsaminda davadan feragat edilmistir. Dosya kapanmigtir.

2 K. Maras 2. Asliye Hukuk

20.04.2009

Av. EkremS.
Yildirm

Mustafa Evliya

Vakif Enerji ve
Madencilik A.S.

Muarazanin
Giderilmesi
Davasi

Davaci petrol Ofisi A.S. tarafindan anilan gayrimenkulde LPG ruhsati alabilmesi igin arsa
sahibi olarak girketimiz tarafindan LPG ruhsati icin muvafakat verilmemesi lizerine K.
Maras 3. Noterligince tasdikli 13.01.1992 tarihli kira kontrati hiiklimlerine dayanarak imar
tadilat degisiklik yetkisi almak tizere 20.04.2009 tarihinde sirketimiz aleyhine agilan
davadir.Dava konusu gayrimenkul Davaci Mustafa Evliyanin yegeni Ayhan OZANa
24.08.2022 tarihinde satilarak devroldugundan dava konusuz kaldigi hususu
mahkemeye bildirilmis ve mahkemenin 01.12.2022 tarihli karariyla davanin sulh hukuk
mahkemesinde gorilecegi gerekgesiyle gorevsizlik karari verilmistir. Taraflar gerekgeli
temyiz etmediginden 08.09.2023 tarihinde kesinlesmistir. Stresi ierisinde gérevli
mahkemede dava aglimadigi icin davanin agiimamis saylmasina karar verildi. Dosya
kapanmistir.

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG



Vakif Enerji- VUK Bilanco

Vakif Enerji VUK Bilango

Bin TL 31 Ara20 31Ara?2l 31 Ara 22 30 Byl 23
Doénen Varlklar

Hazir Degerler 58,656 20,491 28,298 2,739
Menkul Kiymetler 9 77,864 117,154 194,065
Ticari Alacaklar 29,578 48,580 69,996 71,350
Diger Alacaklar 336 673 96 96
Gelecek Aylara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 127 433 3,134 9,360
Diger Dénen Varliklar 733 597 7,766 12,336
Donen Varliklar Toplami 89,440 148,639 226,444 289,946
Duran Varlklar

Mali Duran Varliklar 243,710 33,954 - -
Maddi Duran Varliklar 1,413 1,412 364 362
Maddi Olmayan Duran Varlklar 0 0 0 0
Gelecek YIll.Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 13 19 31 4
Duran Varliklar Toplami 245,136 35,385 395 366
Varlhklar Toplami 334,575 184,024 226,840 290,312
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Ticari Borglar 6 1 3 0
Diger Borglar - - 1 -
Odenecek Vergi Ve Diger Y tikiimliiliikler 15 28 14 23
Kisa Vadeli Kaynaklar Toplami 22 30 18 24
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar

Diger Borglar 107,053 218 314 -
Bor¢ Ve Gider Karsiliklari 9 29 53 53
Uzun Vadeli Kaynaklar Toplami 107,062 247 367 53
Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 236,893 236,893 236,893 236,893
Sermaye Yedekleri - - 6,503 6,503
Kar Yedekleri 13,475 13,475 13,475 13,703
Gegmis Yillar Karlari 6,169 6,169 6,169 30,723
Gegmis Yillar Zararlari (-) (27,736) (29,046) (72,789) (72,789)
D6nem Net Kari (Zarari) (1,310) (43,744) 36,204 75,204
Ozkaynaklar Toplami 227,491 183,747 226,454 290,235
Toplam Kaynaklar 334,575 184,024 226,840 290,312

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG



Vakif Enerji- VUK Gelir Tablosu

Vakif Enerji VUK Gelir Tablosu

1 Oca 20 10ca?z21l 1 Oca 22 1 Oca 23

Bin TL 31 Ara20 31 Ara2l 31 Ara 22 30 Byl 23
Diger Gelirler - - 8,206 -
Diger Satiglarin Maliyeti - - (41,497) -
Brit Kar / (Zarar) - - (33,290) -
Faaliyet Giderleri (-) (495) (667) (957) (909)
Genel Yénetim Giderleri (-) (495) (667) (957) (909)
Faaliyet Kari veya Zarari (495) (667) (34,247) (909)
Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir Ve Karlar 51,542 84,734 71,245 78,888
Diger Faaliyetlerden Olagan Gid.Ve Zar (-) (52,288) (127,727) (634) (2,591)
Finansman Giderleri (-) (69) (86) (160) (185)
Olagan Kar veya Zarar (1,310) (43,745) 36,204 75,204
Olagandisi Gelir Ve Karlar 0 2 0 0
Donem Kari veya Zarari (1,310) (43,744) 36,204 75,204
Donem Kari Vergi Ve Dig.Yas.YUk.Kars. (-) - - - -
Donem Net Kari veya Zarari (1,310) (43,744) 36,204 75,204

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG



Vakif Enerji- Gavrimenkul Dederleme (1/5)

12. DEGERLEME

1. RAPOR BILGILERI

Emsal Kargilagtirma Y&éntemi

Degerleme Tarihi 28.06.2022
Rapor Tarihi 29.06.2022
Rapor No 2022_0ZL_104

YASAL ve MEVCUT DEGER
Ada | Parsel Alan (m?) Birim Deger Toplam Deger
1454| 11 (163,25 x 0.55 (%45 DOP) 89,78 3000,00 270.000,00
1454| 12 (332,92 x 0.55 (%45 DOP) 183,10 3000,00 550.000,00
TOPLAM 820.000,00

Emsal Kargilagtirma Yéntemi

Raporu Talep Eden

VAKIF ENERJI VE MADENCILIK ANONIM SIRKETI

Raporu Hazirlayan Sirket

ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Raporu Hazirlayan Degerleme
Uzmana Ait Bilgiler

Serkan KARADELI
Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 410261

Dederleme isleminde Emsal Karsilagtirma Yontemi kullanilmistir. Taginmazlarin yer aldi§i boélge
gecgmiste sanayi imarl olup yapilan uygulama sonrasinda konut alanina gevrilmigtir. Mevcut imar planina
gore bolgede henliz yapilasma baslamamis olup satilik yada yakin zamanda satilmig emsal tegkil
edebilecek arsa emsali bulunamamistir. Bolgeye hakim emlakcilar ile yapilan gorusmeler neticesinde
alinan beyanlar dogrultusunda deger takdir edilmistir.

Alinan beyanlar temiz imar parseli igin olup max % 45 DOP kesintisi yapilacak sekilde deger takdir
edilmistir.

Maliyet Analizi Yontemi

Ahmet MERMERKAYA
Insaat Mihendisi — Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403892

Taginmazlarin degerlemesinde Maliyet Analizi Y&ntemi uygulanmamistir.

Gelir Yontemi

Sorumlu Degderleme
Uzmanina Ait Bilgiler

Yilmaz KURKCU
Harita Mihendisi — Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572

Tasinmazlarin degerlemesinde Gelir Yéntemi uygulanmistir. Proje gelistirme yapilmamistir.

Kira Kabiliyetine lligkin Bilgiler

Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar igin sirketimizce daha once
hazirlanmig rapor bulunmamaktadir.

Konu taginmazlarin kira kabiliyeti bulunmamaktadir.

Eksper Kanaati ve Raporu imzalamaya Yetkili Kisinin Sonug Ciimlesi

Tasinmazlarin 29.06.2022
Tarihli Toplam Piyasa Degeri
(KDV Harig)

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG

820.000-TL
(Sekizylizyirmibintiirklirasi)

Degerlemeye konu tasinmazlann tapu kayd Uzerinde Kamu Haczi, Mirascilar ve 3. Kisiler Gzerine
konacak 3 adet haciz serhi bulunmakta ve degerleme konusu tasinmazlarin 18.madde uygulamasi
gorecek olmasi, 18.madde uygulamasina gére parsellerin seklinde degisiklik olabilecedi, hisseli duruma
gelebilecedi, yerinin degisebilecedi, takdir edilen yasal degerde degisiklik olabilecegi goz @niinde
bulundurularak tasinmazin satis kabiliyetleri SATISI GUC olarak belirlenmistir.

Satis Kabiliyeti

Satilabilir ‘ ‘ Alicis1 Az ‘ ‘ Satigi Giig ‘ X ‘ Satilamaz

HAZIRLAYAN UZMAN KONTROL EDEN UZMAN SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Serkan KARADELI Ahmet MERMERKAYA
ngaat Miihendisi

LISANS NO:403892

YILMAZ KURKGU
Harita Miihendisi
LISANS NO:400572

LISANS NO:410261

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen,
tasinmazlara ait 29.06.2022 tarihli
ARGE Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. Tarafindan
hazirlanan 2022_0ZL_104 Numaral
rapor yan tarafta sunulmustur.



Vakif Enerji- Gavrimenkul Dederleme (2/5)

1. RAPOR BILGILERI

Degerleme Tarihi

28.06.2022

Emsal Kargilastirma Ydntemi

Rapor Tarihi

06.07.2022

Rapor No

2022_0ZL_103

Raporu Talep Eden

VAKIF ENERJI VE MADENCILIK ANONIM SIRKETI

Degerleme isleminde Emsal Karsilastirma Yontemi kullaniimistir. Degerleme konusu tasinmazlann
konumu, cevresel dzellikleri, yasal ve giincel durumu, giniin gecerli piyasa rayi¢ fiyatlanna gore
olusturulan emsal fiyatlarn goz éniine alinarak degerlendirme yapilmistir. Buna gore; degerleme konusu
tasinmazlarin yasal ve mevcut durum degerleri asagidaki gibi hesaplanmistir.

765 m? x 3500 TL/m?: 2.675.000 TL

Raporu Hazirlayan Sirket

ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Maliyet Analizi Yontemi

Raporu Hazirlayan Degerleme
Uzmana Ait Bilgiler

Serkan KARADELI
Iktisat-Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 410261

Tasinmazlann degerlemesinde Maliyet Analizi Yontemi uygulanmamisgtir.

Gelir Yontemi

Ahmet MERMERKAYA
Ingaat Mihendisi- Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403892

Tasinmazlann dederlemesinde Gelir Yontemi uygulanmamistir.

Kira Kabiliyetine lligkin Bilgiler

Konu tasinmazlar kiralanabilir niteliktedirer.

Sorumlu Degerleme
Uzmanina Ait Bilgiler

Yilmaz KURKCU
Harita Mihendisi — Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572

Eksper Kanaati ve Raporu Imzalamaya Yetkili Kisinin Sonug Cimlesi

Dayanak S6zlegmenin Tarih
Ve Numarasi

Sézlesme Tarihi:17.01.2022
Sézlesme No: THS_001

Son Ug Degerlemeye iligkin
Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar igin sirketimizce daha once
hazirlanmig rapor bulunmamaktadir.

Degerleme igleminde Emsal Karsilastirma Yontemi kullanilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin
konumu, cevresel ozellikleri, yasal ve guncel durumu, glinun gecerli piyasa rayig fiyatlarina gore
olusturulan emsal fiyatlar g6z éniine alinarak degerlendirme yapilmistir.

Degerlemeye konu taginmazin tapu kayd: Uzerinde Kamu Haczi, Mirascilar ve 3. Kisiler izerine konacak
3 adet haciz gerhi bulunmakta olup taginmazin satis kabiliyetleri SATISI GUG olarak belilenmistir.

Tasinmazlarin 10.03.2022
Tarihli Toplam Piyasa Degeri
(KDV Harig)

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG

2.675.000-TL
(IkimilyonaltiyiizyetmisbesbinTiirklirasi)

Satig Kabiliyeti

Satilabilir ‘ X ‘ Alicis1 Az ‘ ‘ Satisi Giic ‘x‘ Satilamaz

HAZIRLAYAN UZMAN KONTROL EDEN UZMAN SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Serkan KARADELI Ahmet MERMERKAYA
 iktisat ingaat Miihendisi
LISANS NO:410261 LISANS NO:403892

YILMAZ KURKGU
Harita Mihendisi
LISANS NO:400572

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen,
tasinmazlara ait 06.07.2022 tarihli
ARGE Gayrimenkul Degerleme ve

Danismanlik A.S. Tarafindan

hazirlanan 2022_0ZL_103 Numaral

rapor yan tarafta sunulmustur.



Vakif Enerji- Gavrimenkul Degerleme (3/5)

CALISMA NOTU:
Sivas ili, Merkez ilcesi, Klavuz Mahallesi,

- 1454 Ada 11 Ve 12 Nolu Parselde Kain Arsa Vasifi Tasinmaz ile 1454 Ada 13
Parselde Kain Binamn 1. Normal Katinda Yer Alan Salon Vasifi Tasmmazin
Deger Tespiti ile ilgili Calyma, Asafida Belirtilen Hususlar Kapsaminda Bilgi
Amach Tamamlanmstir,

- Yapilan cahsma tarafimiza ibraz edilen eski tarihli rapor bilgileri esas alinarak,
valmz deger tespiti ile ilgilidir. Degerine etken imar durum bilgileri, sifahi olarak
temin edilmistir.

- Yapilan  Aragtrmalar  Sonucu, Degerlemeye Konu  Tasinmazlarin
Kamulastirmaya Konu Sosyal Tesis Alam imarh oldugu bilgisi edinilmistir.

- 1454 ada 11 parsel:163.25m*x6.000.TL/ m*=~980.000.TL
- 1454 ada 12 parsel:332,92 m* x6.000.TL/ m*=-2.000.000.TL
- 1454 ada 13 parsel arsa pay: degeri+ diikkan degeri : 6.000.000.TL

YAPILAN ARASTIRMALARA AiT DETAYLI BIiLGi, KONUT ALANI iMARLI
OLMASI DURUMUNDAKI MAKSIMUM DEGER BILGIiSi ILE SATILIK
EMSALLERE AiT BILGILER ASAGIDA VERILMISTIR.

sz konusu arsalar icin 2.000.TL-2.500TL/ m? olabilecegini belirtmistir. Binalar
icin ise enkaz bedeli verdikleri 63renilmistir.

Sz konusu emsallerde revizyon imar plant kapsaminda olup 18. Madde uygulamast
vapilmamus  parsellerdir. Bu nedenle hesaplama  yapdirken DOP  oram
diigitlmemistir.

» NOVA EMLAK 0530 927 68 20

Yetkili ile yapilan gériismede belediyenin 1000m? sarti 6ne siirdiigil ve tekhif verdigi
bilgisi verilmigtir. (Ya bir diikkan ya bir mesken vb seklinde )

Soz konusu 11 ve 12 nolu parsellerin yatinm amagh olarak toplamda halihazirdaki
imar durumu da dikkate alindizinda 3.000.000.TL deger edebilecegini diikkanin ise
ticari faaliyet olarak dustnildiginde 6.000.000.TL-7.000.000TL edebilecegini
belirtmgtir.

= SEDAT AKSOY EMLAK 0554 154 25 56

Yetkili ile yapilan goriismede belediyenin teklif verdigi bilgisi verilmistir. Binalarin
belediye tarafindan yapildif bilgisi edinilmistir.

Soz konusu dilkkamin ise ticari faaliyet olarak disinildiigiinde 6.000.000.TL deger
edebilecegini ( ancak s6z konusu bedelin arsa degeri olarak diisiiniilebilecegini
belirtmistir)

Konut arsalarinin 10.000.TL/ m? olabilecegini belirtmistir.

Tasinmazlarmn konut imarh olmasi durumunda maksimum degeri :

- 1454 ada 11 parsel:163,25m?x12.000.TL/ m*= ~1.960.000.TL

- 1454 ada 12 parsel:332,92 m?* x12.000.TL/ m*= ~4.000.000.TL

- 1454 ada 13 parsel arsa pay1 degeri: 870 m? x12.000.TL/ m*=10.440.000.TL
YAPI 765m?x5.350TL/ m*x0,50=-2.045.000.TL
TOPLAM: ARSA + BINA:10.440.000.TL+2.045.000.TL=12.485.000TL

Tasinmazlarmn sosval tesis alam imarh olmasi durumunda maksimum deger :

- 1454 ada 11 parsel:163,235m?x6.000.TL/ m*=-980.000.TL
- 1454 ada 12 parsel:332,92 m? x6.000.TL/ m*=-2.000.000.TL
- 1454 ada 13 parsel arsa pay1 degeri+ dilkkan degeri : 6.000.000.TL

NOT: Bilgede belediye tarafindan min . arsa biiyiikliigii 1000 m* olarak belirlenmis olup
belediye ile malik tarafindan yapilan goriigmeler sonucunda anlasmaya bagl olarak
arsalarin tasarrufunun gerceklestigi bilgisi edinilmigtir.

Kaynak: Sirket Yonetimi

KPMG

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen,
taginmazlara ait giincel tarihli uzman
gOriusil raporu yan tarafta
sunulmustur.



Vakif Enerji- Gavrimenkul Degerleme (4/5)

Toplam Maliyet Bedeli 109,818

-
250.01 ARSALAR Bakiye - Sirket’e ait degerlemeye konu gayrimenkuliin VUK mizanda gériilen defter degeri yan tarafta sunulmaktadir. ilgili tasinmazin VUK mizanda
250.01.003 SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. gorilen maliyet bedeli 110 bin TL'dir.

250.01.004 SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163,25 M2 KILAVUZ MAH. 51,249

Toplam Degerlenmis Bedel

T B | i s 2 e 20 e 220 ol et oSk Gy
SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. 550,000
SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163,25 M2 KILAVUZ MAH. 270,000
06-2022 417 i
09-2023 933 Bahsedilen tasinmazin degerleme tarihinin 29 Haziran 2022 olmasi nedeni ile, Sirket Yonetimi’nden giincel degerleme raporu talep edilmis olup,
ilgili raporun temin edilememesine istinaden, Haziran 2022 tarihli raporda belirtilen deger, TCMB TR 72 (Kayseri, Sivas, Yozgat) Konut Fiyat
Konut Fiyat Endeksi Degisim Garpani 2.24 ‘ Endeksi ile hesaplanmistir. Bahsedilen dénemde TCMB TR 72 Konut Fiyat Endeksi 417 seviyesinden 933 seviyesine yiikselmektedir. Hesaplama
30.09.2023 TCMB KFE Carpani ile Hesaplanan Deger Toplami 1,835,210 sonucunda Konut Fiyat Endeksi ile diizeltilmis deger 1.835 milyon TL olarak hesaplanmaktadir.
SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. 1,230,934
SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163,25 M2 KILAVUZ MAH. 604,276

30.09.2023 Uzman Goriigleri Sonucu Toplam Arsa Degeri

SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. 2,000,000 Tarafimizca talep edilmesine ragmen giincel tarihli degerleme raporlarinin temin edilememesine Gzerine Sirket Yonetimi tarafindan tarafimiza
SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163.25 M2 KILAVUZ MAH. 980,000 iletilen “Uzman Goriist Raporu”’nda bulunan degerler tzerinden dizeltmeler gergeklestirilmistir. Diizeltme igin kullanilan raporun SPK
tarafindan onayl bir gayrimenkul ekspertiz firmasi tarafindan hazirlanmadigi konusuna dikkat cekmek isteriz. Sabit kiymetlerin degerlemeleri ve
Maliyet Bedel 100,818 ‘ gercege uygun degerleri arasinda fark olugsmasi durumunda tim sorumluluk Vakif Enerji’nindir. KPMG bu noktada her hangi bir sorumluluk
Diizettiimis Deger 2,980,000 kabul etmemektedir. Uzman Goriist Raporu’nda ilgili tasinmazin degeri 2.98 milyon TL olarak hesaplanmaktadir. Uzman Goérlisii Raporu sayfa
Deger Artisi 2,870,182 24’te sunulmaktadir. Degerleme analizlerinde, Sirket Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Gortisti Raporu kullanilmistir.
KFE Garpani Sonucu Bulunan Deger 1,835,210 ‘ Sirket Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Goriist Raporu’ndaki degerlerin test edilebilmesi adina, Haziran 2022 tarihli Gayrimenkul Degerleme
Uzman Goriisti Sonucu Bulunan Deger 2,980,000 Raporu, TCMB TR 72 Konut Fiyat Endeksi kullanilarak giinimuzdeki degeri tahmin edilmeye calisiimistir. Sirket Yonetimi tarafindan iletilen
Uzman Goriisi Raporu’nda gorilen 2.98 milyon TL ile, gergeklestirilen hesaplama ile bulunan 1.835 milyon TL yan tarafta gosterilmektedir.

Kaynak: Sirket Yénetimi, KPMG Analizi
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Vakif Enerji- Gavrimenkul Dederleme (5/5)

279,252
32,114
247,138

Bina Maliyet Bedeli
Bina Amortisman Bedeli
Bina Defter Degeri

BINALAR
SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH.

252.01
252.01.001

Bakiye
279,252

257.52
257.52.001

BINALAR AMORTISMANI (-)
SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH.

Bakiye
32,114

-

Sirket’e ait degerlemeye konu gayrimenkuliin VUK mizanda gériilen defter degeri yan tarafta sunulmaktadir. ilgili tasinmazin VUK mizanda
gorilen maliyet bedeli 279 bin TL olup, amortisman dahil defter degeri degerleme tarihi itibariyla 247 bin TL'dir.

Toplam Degerlenmis Bedel

28.06.2022 Degerleme Sonucu Degerler

SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH. 2,675,000

TCMB Konut Fiyat Endeksi

Konut Fiyat Endeksi Degisim Carpani 2.24
30.09.2023 TCMB KFE Garpani ile Hesaplanan Deger Toplami

SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH. 5,985,072

30.09.2023

Belirtilen tasinmaza ait 28 Haziran 2022 tarihli detaylari sayfa 23’te sunulan gayrimenkul degerleme raporu bulunmaktadir. Gayrimenkul
degerleme raporu uyarinca taginmazin 28 Haziran 2022 tarihli gergege uygun degeri 2.675 milyon TLdir.

Bahsedilen taginmazin degerleme tarihinin 28 Haziran 2022 olmasi nedeni ile, Sirket Yonetimi’nden gilincel degerleme raporu talep edilmis olup,
ilgili raporun temin edilememesine istinaden, Haziran 2022 tarihli raporda belirtilen deger, TCMB TR 72 (Kayseri, Sivas, Yozgat) Konut Fiyat
Endeksi ile hesaplanmistir. Bahsedilen donemde TCMB TR 72 Konut Fiyat Endeksi 417 seviyesinden 933 seviyesine ylkselmektedir. Hesaplama
sonucunda Konut Fiyat Endeksi ile diizeltilmis deger 5.985 milyon TL olarak hesaplanmaktadir.

Uzman Goriisleri Sonucu Bina Degeri

SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH. 6,000,000
Maliyet Bedeli 279,252
Diizeltiimis Deger 6,000,000
Amortisman Suresi (YIL) 50
Amortisman Tutari 600,000
Net Defter Degeri 5,400,000
Deger Artisi 5,152,862
KFE Carpani Sonucu Bulunan Deger 5,985,072
Uzman Goriis Sonucu Bulunan Deger 6,000,000

Kaynak: Sirket Yénetimi, KPMG Analizi

KPMG

|

Tarafimizca talep edilmesine ragmen gtincel tarihli degerleme raporlarinin temin edilememesine Gzerine Sirket Yonetimi tarafindan tarafimiza
iletilen “Uzman Gorlsi Raporu’’nda bulunan degerler lzerinden dizeltmeler gergeklestirilmistir. Dizeltme igin kullanilan raporun SPK
tarafindan onayl bir gayrimenkul ekspertiz firmasi tarafindan hazirlanmadigi konusuna dikkat gekmek isteriz. Sabit kiymetlerin degerlemeleri ve
gercege uygun degerleri arasinda fark olusmasi durumunda tiim sorumluluk Vakif Enerji’nindir. KPMG bu noktada her hangi bir sorumluluk
kabul etmemektedir. Uzman Goriisii Raporu’nda ilgili tasinmazin degeri 6 milyon TL olarak hesaplanmaktadir. Uzman Gorlisti Raporu sayfa 24’te
sunulmaktadir. Degerleme analizlerinde, Sirket Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Goristi Raporu kullanilmistir.

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Gorist Raporu’ndaki degerlerin test edilebilmesi adina, Haziran 2022 tarihli Gayrimenkul Degerleme
Raporu, TCMB TR 72 Konut Fiyat Endeksi kullanilarak gliniimuzdeki degeri tahmin edilmeye ¢alisiimistir. Sirket Yonetimi tarafindan iletilen
Uzman Goriisli Raporu’nda gorilen 6 milyon TL ile, gergeklestirilen hesaplama ile bulunan 5.985 milyon TL yan tarafta gosterilmektedir.
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Vakif Enerji ve Madencilik A.$.’nin Yonetim Kurulu’na,

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. (“Musteri” veya “Vakif Enerji”)'nin talebi dogrultusunda Vakif Enerji ve
Madencilik A.S. (“Vakif Enerji" veya "Sirket" veya "Hedef Sirket")'nin 30 Eylul 2024 tarihi itibariyla (“Degerleme
Tarihi”) gercege uygun hisse deger araliginin hesaplanmasinda goérevlendirilmis bulunmaktayiz. Bu
degerleme raporu (“Rapor”) KPMG olarak sektdrde edindigimiz bilgi ve birikimler dogrultusunda ve halka agik
bilgiler g6z 6nuinde bulundurularak hazirlanmistir.

Bu Rapor SPK'nin 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig'i geregi
Uluslararasi Degerleme Standartlari ("UDES") kapsaminda hazirlanmis olup tim yénleriyle UDES uyumludur.

Bu Rapor KPMG ile Vakif Enerji arasinda taraflarin hak ve yukimluliklerini belirleyen 11 Kasim 2024 tarihli
s6zlesmenin hikimlerine bagl kalinarak hazirlanmis olup KPMG’nin degerleme ile ilgili bulgularini beyan
etmektedir ve bu sézlesmenin getirdigi tim sartlara bagimh ve uygundur.

Calismanin bulgulari ve varilan sonuglar bu raporun ilerleyen sayfalarinda yer almaktadir. Calisma sirasinda,
Vakif Enerji'ye ait 01.01.2020 - 30.09.2024 dénemine ait VUK ile uyumlu mali tablolar ile diger finansal bilgiler
tarafimiza iletiimistir. Gecmis dénem finansal tablolari ve diger finansal bilgiler bagimsizlik ilkeleri
cercevesinde tarafimizca ayrica denetime tabi tutulmamistir.

Degerleme analizinde kullanilan yontemler herhangi bir genel kabul gérmus denetim standardina gére
olmayip tam kapsamli veya sinirli bir denetim ¢alismasini icermemektedir. Projede, tarafimiza temin edilen
bilgilerin tam ve dogru oldugu kabul edilmis kamuya agik bilgilere erisim diginda, ayrica bir finansal inceleme
veya durum tespit calismasi gergeklestiriimemistir. Dolayisiyla, tarafimiza iletilen mali tablolar tGzerinde
herhangi bir fikir ya da teminat beyan etmemekteyiz.

KPMG Yonetim Danismanhgi A.S.
is Kuleleri, Kule 3, Kat:1-9,
Levent, Besiktas, 34330 Istanbul

Telefon
Telefaks

+90 (212) 316 60 00
+90 (212) 316 60 60

Genellikle sartlar ve olaylar beklenildigi gibi gelismeyebildiginden, tahmin edilen ve gerceklesen finansal
sonuglar arasinda farkliliklarin dogabilece@ine ve bu farkliliklarin varilan sonuclarda degisikliklere neden
olabilecegine dikkatinizi cekmek isteriz. Gelecede yonelik tahmini finansal tablolarin ve bunlarin bagli oldugu
varsayimlarin uygulama sorumlulugu Vakif Enerji'ye aittir. KPMG'nin bu varsayimlarin uygulanmasi ve
gerceklestiriimesi konusunda herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

Degerleme raporumuz Turkiye Vakiflar Bankasi Turk Anonim Ortakligi'nin 31.12.2024 tarihli denetlenmis mali
tablolarinda Vakif Enerji'nin gergege uygun hisse degerinin yansitiimasi asamasinda Tirkiye Vakiflar Bankasi
Turk Anonim Ortakligr'na referans teskil etmesi amaci ile hazirlanmistir. Bunun disinda higbir amaca yonelik
olmayip Musteri’'nin dahili kullanimi ile sinirhdir. Aksi halde, bizim yazili iznimiz olmadan, kismen veya
tamamen ¢ogaltilamaz, dagitilamaz veya igerdigi bilgilere referans verilemez.

Bulgularimizin, Vakif Enerji icin Gglinci sahislar tarafindan yapilabilecek tekliflerin kabulli ya da reddi
dogrultusunda, 6neri veya tavsiye teskil etmedigi dikkate alinmalidir. Dederleme analizleri sonucunda ortaya
ctkan hisse deger araliyi potansiyel alicilara teklif etme kararlari tamamiyla Sirket tarafindan verilecektir.
Potansiyel Yatirimcilarin risk kriterleri, yatirrm ve stratejik hedefleri, llke ve ekonomik beklentileri, ticari ve
operasyonel sinerjileri, hesaplayacaklari ve/veya teklif edecekleri sirket degerini etkileyecek ve
zamanlamamasina gore farklilik gosterebilecegdini not etmek isteriz. Bu raporun muhatabi Vakif Enerji
olacaktir.

istanbul, 31 Aralik 2024
KPMG Yonetim Danismanhgr A.S.

Burak Yildirnm

Degerleme Hizmetleri Bolumu, Sirket Ortagi
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Rapor Bilgileri
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Rapor Bilgileri

Rapor Taraflari Bu degerleme raporu; Levent, is Kuleleri, Kule 3, Kat:1-9, 34330 Besiktas/Istanbul adresinde mukim olan KPMG Yé&netim Danismanhigi A.S. tarafindan Remzi Oguz Arik Mah. Atatiirk
Blv. Cankaya, Ankara / Tlrkiye adresinde mukim olan Vakif Enerji ve Madencilik A.$. i¢in hazirlanmistir. Degerlemeye konu sirket Vakif Enerji ve Madencilik A.S.’dir.

Kullanilan Uluslararasi
Degerleme Yontemleri

Uciincii Taraflardan Bu raporun icerigini olusturan bilgiler igin kullanilan kaynaklar:

Bilgiler - Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Elektronik Veri Dagitim Sistemi (EVDS)

Sirket Tarafinda Temas » Huseyin Hacibektasoglu

Edilen Kisiler * Yiicel Aykan, Sirket Mali Miisaviri

Sirket’le ilgili Tarafimiza - Sirket’e ait 01.01.2020 - 30.09.2024 dénemine ait VUK ile uyumlu mali tablolar

Saglanan Bilgiler: - Sirket'e ait taginmazlara iliskin “ARGE Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.” tarafindan hazirlanmig Gayrimenkul Degerleme Raporu
Taraflar Arasindaki iligkiler Vakif Enerji ve Madencilik A.S.’nin KPMG tarafindan 30 Eyliil 2018, 30 Eylil 2021 ve 30 Eylul 2023 tarihli Gg degerleme ¢alismasi daha yapiimistir.
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Mevzuata Uyum ve Bagimsizlik Beyani

Uluslararasi Degerleme Standartlari’na Uyum Kapsaminda Beyanimiz

Bu Rapor'un Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) I11.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig'i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari ("UDES") kapsaminda hazirlanmis olup tim
yonleriyle UDES standartlarina uyumlu oldugunu beyan ederiz.

Bu Rapor SPK Karar Organr’'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 Sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru’da yer alan “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” kapsaminda belirtilen kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

Ayrica SPK Karar Organr’nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru’ya istinaden gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme hizmetini yerine
getirebilecek kuruluglarin gerekli kriterlerini saglamaktayiz.

Bagimsizlik Beyani
Degerlemeyi gergeklestiren proje ekibi, degerlemeyi butlin yonleriyle yiritebilecek gerekli tim teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahiptir ve bagimsizlik ilkelerine uyduklarini beyan etmektedirler.

Proje ekibi galismalar sirasinda dogru ve dirist davranmis, Sirketler’in ortaklarina ve diger paydaslarina zarar verecek davraniglardan 6zenle kaginmistir. Calismalar yirGtulirken bagimsiz ve tarafsiz olunmus ve bu
konuda gereken 6zen ve titizlik gosterilmistir.

Proje ekibi, Proje’'nin planlanmasi, yuratilip sonuglandiriimasi ve raporun hazirlanmasi safhalarinda gerekli mesleki 6zen ve titizligi géstermislerdir.
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YoneticiOzeti(1/2)

Genel Bakis

* Bu rapor, Vakif Enerji'nin gercege uygun hisse deger araligini belilemek amaciyla hazirlanmistir.
Degerleme tarihi olarak 30 Eylul 2024 esas alinmistir.

* Degerleme analizi, Sirket faaliyetlerini en dogru sekilde yansitan Tirk Lirasi (TL) cinsinden
gerceklestiriimistir. Bu calismada, Hedef Sirket tarafindan saglanan Vergi Usul Kanunu (VUK) bazh
finansal veriler kullaniimistir.

* Degerleme surecinde uluslararasi kabul gérmus degerleme ydntemleri uygulanmistir. Maliyet yaklasimi
cercevesinde net aktif deger analizi kullaniimigtir.

Degerlemede Kullanilan Yontemler

i. Net Aktif Deger Analizi

» Sirket'in Degerleme Tarihi itibari ile aktif ticari faaliyeti bulunmamasi sebebi ile degerleme yo&ntemi
olarak NAD segilmistir

» Duzeltilmis net aktif deger yontemi kapsaminda 30 Eylul 2024 tarihli bilanco Uzerinde dizeltmeler
yapilmistir. Yapilan diizeltmeler kapsaminda Sirket'in sahip oldugu ve 30 Eylil 2024 tarihi itibari ile VUK
ile uyumlu finansal tablolarinda maliyet bedeli ile kayitll olan arazi ve arsalar igin glncel tarihli bir
degerleme raporu temin edilememistir

» Tarafimizca talep edilmesine ragmen guincel tarihli degerleme raporlarinin temin edilememesine tzerine
Sirket Yonetimi tarafindan tarafimiza iletilen "Uzman Gérusl Raporu”nda bulunan degerler tizerinden
dizeltmeler gergeklestirilmistir.

» Duzeltme igin kullanilan raporun SPK tarafindan onayl bir gayrimenkul ekspertiz firmasi tarafindan
hazirlanmadigi konusuna dikkat gekmek isteriz. Sabit kiymetlerin degerlemeleri ve gercege uygun
degerleri arasinda fark olusmasi durumunda tim sorumluluk Vakif Enerji'nindir. KPMG bu noktada her
hangi bir sorumluluk kabul etmemektedir.

*  Gergeklestirilen dlzeltmelere iliskin detayli agiklamalar sayfa 16 ve 17°'de ve ekler kisminda sayfa 22 -
26 arasinda bulunmaktadir.

Degerleme Sonucu

Vakif Enerji - Net Aktif Degeri

Raporlanan Diizeltilmisg
Bin TL 30.09.2024 Diizeltme 30.09.2024
Toplam Aktifler 334,092 (65,025) 269,068
Toplam Ykimlilikler 142 1,291 1,432
Net Aktif Deger 333,951 (66,315) 1 267,635 E

.......

Sirket’'in %100’U igin makul Hisse Degeri, Net Aktif Deger metodu
2024 tarihi itibariyle 267 milyon TL olarak hesaplanmistir.

g6z o6niinde bulundurularak, 30 Eylil
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Sirket Profill

Genel Bilgiler

= Sirket, 20 Ocak 2001 tarihinde kurulmustur.

= Vak-Bel ithalat ve Ticaret A.S. lle Vakif Enerji'nin birlesmesi 2008 yilinda tamamlanmistir, birlesmeden
sonra Vakif Enerji’nin sermayesi 85,000,223 TL'ye ylkselmistir.

= Sirketi'n degerleme tarihi itibariyle aktif faaliyeti bulunmamakta olup, dénem kari/zarari ise tahvil ve bono
faiz gelirleri ile mevduat faizlerine ek olarak kambiyo kar/zararlarindan olusmaktadir.

Ankara
Kaynak: Mlisteri

18.60%

I Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.
I Vakif Faktoring A.S.
I Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Mem. Yardim Sandig
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi
I Vvakif Pazarlama San. ve Tic. A.S.
Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.
I vakif Finansal Kiralama A.S.

m © 2024 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., sirket (iyelerinin sorumlulugu sunduklari garantiyle sinirli 6zel bir ingiliz sirketi olan KPMG International Limited ile iliskili bagimsiz Gizli ve Ozeldir | 1 1

sirketlerden olusan KPMG kiresel organizasyonuna uye bir Tirk sirketidir. Tim haklari sakhdir
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Degerleme
Yaklasimiari
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Sirket Degerieme Yontemier

Net Aktif Deger metodunda (“NAD”) varliklarin defter degerinden borg¢larin disllmesiyle bir isletmenin net aktif degerine
ulasilir. Baska bir deyisle, bitiun varliklarin satilip borglarin timi 6dendikten sonra elde kalan tutarin hesaplanmasinda
kullanilan yontemdir. Net aktif degerin belirlenebilmesi icin bilango kalemlerinde bazi diizeltmeler yapilir, burada amag
sirketin degerini belirlemektedir. Net Aktif Deger metoduna gore bilangcoda hi¢ gosteriimeyen yada rayi¢ piyasa degerinden
yansitiimadigi disunulen varliklarin yeniden degerlemek suretiyle bilango degerleri glincellenerek gosterilmistir.

Net Aktif Deger
Metodolojisi

=}
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S
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=
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=
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—
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Dederleme
Analizi
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varlik Yaklasimi
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Net Aktif Deger Yontemi (1/2)

Vakif Enerji - Net Aktif Deger

Raporlanan Diizeltilmig
Bin TL 30 Eyl 24! Diizeltme 30 Eyl 24
Dénen Varliklar
Hazir Degerler 470 - 470
Menkul Kiymetler 236,755 - 236,755
Ticari Alacaklar 71,350 - -
Stipheli Ticari Alacaklar 71,350 (71,350) -
Vak-Bel Devralinan Siipheli Alacaklar 71,350 (71,350) -
Diger Alacaklar 93 - 9
Diger Cesitli Alacaklar 93 (85) 9
(Vakbel) Ankara 19.Icra Miiddirigii 5 (5) -
(Vakbel) Hazer (Yilmazlar) Mahkeme 0 0) -
(Vakbel) Ankara 8.Icra Dairesi 0 (0) -
(Vakbel) Sivas Mahkeme Alacaklar 9 9) -
Ankara 13.icra 2010/16368 Esas 11 (1 -
Ankara 7.Icra Dairesi 2011/1048 Dosya 39 (39) -
2013/14 Tereke Avansi Sivas 1.Sulh Hukuk Mahkemesi 20 (20) -
Kurumlar Vergisi lade Alacagi-2021 9 - 9
Gelecek Aylara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 14,527 - 14,527
Stoklar 5 - 5
Diger Donen Varliklar 8,583 - 8,109
Devreden Kdv 474 (474) -
Diger Kdv - - -
Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 8,104 - 8,104
Is Avanslan 5 - 5
Dénen Varliklar Toplami 331,783 (71,908) 259,875
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 2,308 6,884 9,191
Arazi Ve Arsalar 721 2,749 3,470
Binalar 1,834 4,666 6,500
Demirbaglar 35 - 35
Birikmis Amortismanlar (-) (284) (531) (814)
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2 - 2
Duran Varliklar Toplami 2,309 6,884 9,193
Varliklar Toplami 334,092 (65,025) 269,068

Kaynak: Sirket Yénetimi, KPMG Analizi, TCMB

KPMG

Sirket yonetimi tarafindan tahsil kabiliyeti bulunmayan ticari alacaklar, stipheli ticari alacaklar hesabinda takip

edilmekte olup, mevcut davalarin eski olmasi nedeni ile VUK kapsaminda karsilik ayirma imkani bulunmadigi

tarafimiza iletilmistir. Bu dogrultuda 30.09.2024 tarihinde bilangoda goriilen stipheli ticari alacaklarin tamami
' silinerek duizeltme yapilmistir.

Diger alacaklar hesabinda bulunan tutarlarin 6nemli bir kismi uzun yillardir devam davalardan dogan icra
takiplerinden olusmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan tahsil imkani bulunmadigi tarafimiza iletilmistir. Bu dogrultuda
30.09.2024 tarihinde bilangoda gorilen ve icra takiplerine iligkin bakiyeler silinerek diizeltme yapilmistir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S.’nin Degerleme Tarihi itibari ile ticari faaliyeti bulunmamaktadir. Bu nedenle
30.09.2024 bilangosunda goriilen 474 bin TL tutarinda Devreden KDV bakiyesi duzeltilerek sifirlanmistir.

Sirketin 30.09.2024 tarihli bilangosunda mevcut olan Maddi Duran Varliklari icerisinde bulunan arsa hesabi
bakiyesinin gercege uygun degerinin dizeltiimesi adina giincel tarihli bir degerleme raporu temin edilememistir.
Sirket Yonetimi tarafindan 2022 yilinda gergeklestirilen gayrimenkul degerleme raporu iletilmis olup, ilgili
tasinmazlarin glincel gergege uygun degerlerinin tespiti agisindan Sirket Yonetimi'nden uzman goriisii temin
edilmistir. Tasinmazlara ait olan 2022 Haziran tarihli degerleme raporuna ek olarak Sirket Yonetimi tarafindan iletilen
uzman goérusu uyarinca duzeltme gerceklestiriimistir. 2022 yilinda gergeklestiriimis olan ekspertiz raporu ve Sirket
Yonetimi tarafindan iletilen uzman goriisu ekler kisminda sunulmaktadir (sayfa 24).

_




Net Aktif Deger Yontemi (2/2)

Vakif Enerji - Net Aktif Deger

Raporlanan Diizeltilmig,
Bin TL 30 Eyl 24} Diizeltme! 30 Eyl 24
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar Sirket'in Sivas’ta bulunan tasinmazina iliskin olarak temin edilen degerleme raporu ile
Ticari Borglar 1 - 1 yansitilan deger artisina iligskin olarak dogan ertelenmis vergi yukumliligu kaydedilmigtir.
Odenecek Vergi Ve Diger Y tkimllikler 36 - 36 e llgili ertelenmis vergi yiikiimlilGgiine iliskin olarak giincel vergi muafiyeti dikkate alinmis olup,
Kisa Vadeli Kaynaklar Toplami 37 - 37 bu dogrultuda %25 olan kurumlar vergisi orani {izerinden uygulanan muafiyet ile birlikte
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar %18.75 oraninda ertelenmis vergi yikimliliigi hesaplanmistir.
Borg Ve Gider Karsiliklari 105 - 105
Ertelenmis Vergi YukamlGliga - 1,291 1,291
Uzun Vadeli Kaynaklar Toplami 105 1,291 1,395
Ozkaynaklar -
Odenmis Sermaye 5,959,665 -l 5,959,665
Sermaye Yedekleri - - -
Kar Yedekleri 314,560 - 314,560
Gegmis Yillar Zararlari (-) (5,985,777) -{ (5,985,777)
Dénem Net Kari (Zarari) 45,502 - 45,502
Diizeltmeler (66,315) (66,315)
Ozkaynaklar Toplami 333,951 (66,315) 267,635
Toplam Kaynaklar 334,092 (65,025) 269,068

Kaynak: Sirket Yonetimi, KPMG Analizi

KPMG
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DavaDurumiar

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Aleyhine Dava Durum/ari

Sira no

Mahkeme Adi/Dosya No

Dava Tarihi

ilgili Avukat

Davaci

Davali

Konu

Aciklama (Mevcut Son Durum)

K. Maras 2. Sulh Hukuk

9.10.2020

Av. Ekrem S.
Yildirm

Vakif Enerji ve
Madencilik A.S.

Mustafa Evliya

Tahliye Davasi

Sirketimizin maliki oldugu Kahramanmaras Il Oniki Subat ligesi Magarali ligesi 131 pafta
101 ada 17 parselde yer alan 2 numarada (Batipark olarak bilinmektedir) kay tth niteligi
Benzin istasyonu olan taginmazin tapu kaydina serhli 13.01.1992 tarihli kira
sozlesmesinin feshi ve hali hazirdaki kiracis1 Mustafa Evliya’nin anilan gayrimenkulden
tahliye edilmesi amaclyla agilan davadir. 31.05.2021'de kesif yapimistir. Bilirkisi
raporunu dosyaya sunmustur. raporunda gayrimenkuliin arsa degerinin 4.580.000TL,
Yapi degeri 495.180 TL Toplam 5.525.000 TL olarak deger takdir edilmistir. Ancak dava
konusu gayrimenkul Davaci Mustafa Evliya'nin yegeni Ayhan OZANa 24.08.2022
tarihinde satilarak devroldugundan dava konusuz kalmistir. Mustafa Evliya ile yapilan
24.08.2022 tarihli protokol kapsaminda davadan feragat edilmistir. Dosya kapanmigtir.

K. Maras 2. Asliye Hukuk

20.04.2009

Av. Ekrem S.
Yildirm

Mustafa Evliya

Vakif Enerji ve
Madencilik A.S.

Muarazanin
Giderilmesi
Davasi

Davaci petrol Ofisi A.$. tarafindan anilan gayrimenkulde LPG ruhsati alabilmesi igin arsa
sahibi olarak girketimiz tarafindan LPG ruhsati igin muvafakat veriimemesi Gizerine K.
Maras 3. Noterligince tasdikli 13.01.1992 tarihli kira kontrati hiikimlerine dayanarak imar
tadilat degisiklik yetkisi almak tzere 20.04.2009 tarihinde sirketimiz aleyhine agilan
davadir.Dava konusu gayrimenkul Davaci Mustafa Evliyanin yegeni Ayhan OZANa
24.08.2022 tarihinde satilarak devroldugundan dava konusuz kaldigi hususu
mahkemeye bildirilmis ve mahkemenin 01.12.2022 tarihli karariyla davanin sulh hukuk
mahkemesinde gorllecegi gerekgesiyle gorevsizlik karari verilmistir. Taraflar gerekgeli
temyiz etmediginden 08.09.2023 tarihinde kesinlesmistir. Stresi icerisinde gérevli
mahkemede dava ag¢imadigi icin davanin agcimamis saylmasina karar verildi. Dosya
kapanmigtir.

Kaynak: Sirket Yonetimi

KPMG



Vakif Enerji- VUK Bilanco

Vakif Enerji - Bilango

1 Oca 20 10ca 21 1 Oca 22 1 Oca 23 1 Oca 24
Bin TL 31 Ara 20 31 Ara 21 31 Ara 22 31 Ara 23 30 Eyl 24,
Doénen Varliklar
Hazir Degerler 58,656 20,491 28,298 716 470
Menkul Kiymetler 9 77,864 117,154 208,362 236,755
Ticari Alacaklar 29,578 48,580 69,996 71,350 71,350
Diger Alacaklar 336 673 96 93 93
Gelecek Aylara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 127 433 3,134 8,732 14,527
Diger Donen Varliklar 733 597 7,766 19,224 8,583
Duran Varhklar
Mali Duran Varliklar 243,710 33,954 - - -
Maddi Duran Varliklar 1,413 1,412 364 357 2,308
Maddi Olmayan Duran Varliklar 0 0 0 0 2
Gelecek Yill.Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 13 19 31 57 -
Duran Varliklar Toplami 245,136 35,385 395 415 2,309
Varliklar Toplami 334,575 184,024 226,840 308,892 334,092
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
Ticari Borglar 6 1 3 1 1
Diger Borglar - - 1 - -
Odenecek Vergi Ve Diger Yikiimliilikler 15 28 14 26 36
Kisa Vadeli Kaynaklar Toplami 22 30 18 27 37
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
Diger Borglar 107,053 218 314 - -
Borg Ve Gider Karsiliklari 9 29 53 105 105
Uzun Vadeli Kaynaklar Toplami 107,062 247 367 105 105
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 236,893 236,893 236,893 236,893 5,959,665
Kar Yedekleri 13,475 13,475 13,475 13,703 314,560
Gegmis Yillar Karlan 6,169 6,169 6,169 30,723 -
Gegmis Yillar Zararlari (-) (27,736) (29,046) (72,789) (72,789) (5,985,777)
Donem Net Kari (Zarar) (1,310) (43,744) 36,204 93,730 45,502
Toplam Kaynaklar 334,575 184,024 226,840 308,892 334,092

Kaynak: Sirket Yonetimi

KPMG



Vakif Enerji- VUK Gelir Tablosu

- Gelir Tablosu

1 Oca 20 1 Oca 21 1 Oca 22 1 Oca 23 1 Oca 24
Bin TL 31 Ara 20 31 Ara 21 31 Ara 22 31 Ara 23 30 Eyl 24
Diger Gelirler - - 8,206 - -
Diger Satiglarin Maliyeti - - (41,497) - -
Briit Kar / (Zarar) - - (33,290) - -
Faaliyet Giderleri (-) (495) (667) (957) (1,363) (1,519)
Faaliyet Kari veya Zarari (495) (667) (34,247) (1,363) (1,519)
Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir Ve Karlar 51,542 84,734 71,245 97,961 47,869
Diger Faaliyetlerden Olagan Gid.Ve Zar (-) (52,288) (127,727) (634) (2,597) (693)
Finansman Giderleri (-) (69) (86) (160) (271) (155)
Olagan Kar veya Zarar (1,310) (43,745) 36,204 93,730 45,502
Olagandisi Gelir Ve Karlar 0 2 0 0 0
Doénem Kari veya Zaran (1,310) (43,744) 36,204 93,730 45,502
Doénem Kari Vergi Ve Dig.Yas.Yuk.Kars. (-) - - - - -
Donem Net Kari veya Zarari (1,310) (43,744) 36,204 93,730 45,502

Kaynak: Sirket Yonetimi

KPMG



Vakif Enerji- Gavrimenkul Dederleme (1/5)

1. RAPOR BILGILERI

12. DEGERLEME

Emsal Kargilagtirma Y&éntemi

Degerleme Tarihi 28.06.2022
Rapor Tarihi 29.06.2022
Rapor No 2022_0ZL_104

YASAL ve MEVCUT DEGER
Ada | Parsel Alan (m?) Birim Deger Toplam Deger
1454| 11 (163,25 x 0.55 (%45 DOP) 89,78 3000,00 270.000,00
1454| 12 (332,92 x 0.55 (%45 DOP) 183,10 3000,00 550.000,00
TOPLAM 820.000,00

Emsal Kargilagtirma Yéntemi

Raporu Talep Eden

VAKIF ENERJI VE MADENCILIK ANONIM SIRKETI

Raporu Hazirlayan Sirket

ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Raporu Hazirlayan Degerleme
Uzmana Ait Bilgiler

Serkan KARADELI
Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 410261

Dederleme isleminde Emsal Karsilagtirma Yontemi kullanilmistir. Taginmazlarin yer aldi§i boélge
gecgmiste sanayi imarl olup yapilan uygulama sonrasinda konut alanina gevrilmigtir. Mevcut imar planina
gore bolgede henliz yapilasma baslamamis olup satilik yada yakin zamanda satilmig emsal tegkil
edebilecek arsa emsali bulunamamistir. Bolgeye hakim emlakcilar ile yapilan gorusmeler neticesinde
alinan beyanlar dogrultusunda deger takdir edilmistir.

Alinan beyanlar temiz imar parseli igin olup max % 45 DOP kesintisi yapilacak sekilde deger takdir
edilmistir.

Maliyet Analizi Yontemi

Ahmet MERMERKAYA
Insaat Mihendisi — Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403892

Taginmazlarin degerlemesinde Maliyet Analizi Y&ntemi uygulanmamistir.

Gelir Yontemi

Sorumlu Degderleme
Uzmanina Ait Bilgiler

Yilmaz KURKCU
Harita Mihendisi — Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572

Tasinmazlarin degerlemesinde Gelir Yéntemi uygulanmistir. Proje gelistirme yapilmamistir.

Kira Kabiliyetine lligkin Bilgiler

Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar igin sirketimizce daha once
hazirlanmig rapor bulunmamaktadir.

Konu taginmazlarin kira kabiliyeti bulunmamaktadir.

Eksper Kanaati ve Raporu imzalamaya Yetkili Kisinin Sonug Ciimlesi

Tasinmazlarin 29.06.2022
Tarihli Toplam Piyasa Degeri
(KDV Harig)

Kaynak: Sirket Yonetimi

KPMG

820.000-TL
(Sekizylizyirmibintiirklirasi)

Degerlemeye konu tasinmazlann tapu kayd Uzerinde Kamu Haczi, Mirascilar ve 3. Kisiler Gzerine
konacak 3 adet haciz serhi bulunmakta ve degerleme konusu tasinmazlarin 18.madde uygulamasi
gorecek olmasi, 18.madde uygulamasina gére parsellerin seklinde degisiklik olabilecedi, hisseli duruma
gelebilecedi, yerinin degisebilecedi, takdir edilen yasal degerde degisiklik olabilecegi goz @niinde
bulundurularak tasinmazin satis kabiliyetleri SATISI GUC olarak belirlenmistir.

Satis Kabiliyeti

Satilabilir ‘ ‘ Alicis1 Az ‘ ‘ Satigi Giig ‘ X ‘ Satilamaz

HAZIRLAYAN UZMAN KONTROL EDEN UZMAN SORUMLU DEGERLEME UZMANI

YILMAZ KURKGU
Harita Miihendisi
LISANS NO:400572

Serkan KARADELI Ahmet MERMERKAYA
ngaat Miihendisi

LISANS NO:403892

LISANS NO:410261

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen,
tasinmazlara ait 29.06.2022 tarihli
ARGE Gayrimenkul Degerleme ve

Danigsmanlik A.S. Tarafindan
hazirlanan 2022_0OZL_104
Numaral rapor yan tarafta
sunulmustur.



Vakif Enerji- Gavrimenkul Degerleme (2/5)

1. RAPOR BILGILERI

Degerleme Tarihi

28.06.2022

Emsal Kargilastirma Ydntemi

Rapor Tarihi

06.07.2022

Rapor No

2022_0ZL_103

Raporu Talep Eden

VAKIF ENERJI VE MADENCILIK ANONIM SIRKETI

Degerleme isleminde Emsal Karsilastirma Yontemi kullaniimistir. Degerleme konusu tasinmazlann
konumu, cevresel dzellikleri, yasal ve giincel durumu, giniin gecerli piyasa rayi¢ fiyatlanna gore
olusturulan emsal fiyatlarn goz éniine alinarak degerlendirme yapilmistir. Buna gore; degerleme konusu
tasinmazlarin yasal ve mevcut durum degerleri asagidaki gibi hesaplanmistir.

765 m? x 3500 TL/m?: 2.675.000 TL

Raporu Hazirlayan Sirket

ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Maliyet Analizi Yontemi

Raporu Hazirlayan Degerleme
Uzmana Ait Bilgiler

Serkan KARADELI
Iktisat-Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 410261

Tasinmazlann degerlemesinde Maliyet Analizi Yontemi uygulanmamisgtir.

Gelir Yontemi

Ahmet MERMERKAYA
Ingaat Mihendisi- Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403892

Tasinmazlann dederlemesinde Gelir Yontemi uygulanmamistir.

Kira Kabiliyetine lligkin Bilgiler

Konu tasinmazlar kiralanabilir niteliktedirer.

Sorumlu Degerleme
Uzmanina Ait Bilgiler

Yilmaz KURKCU
Harita Mihendisi — Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572

Eksper Kanaati ve Raporu Imzalamaya Yetkili Kisinin Sonug Cimlesi

Dayanak S6zlegmenin Tarih
Ve Numarasi

Sézlesme Tarihi:17.01.2022
Sézlesme No: THS_001

Son Ug Degerlemeye iligkin
Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar igin sirketimizce daha once
hazirlanmig rapor bulunmamaktadir.

Degerleme igleminde Emsal Karsilastirma Yontemi kullanilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin
konumu, cevresel ozellikleri, yasal ve guncel durumu, glinun gecerli piyasa rayig fiyatlarina gore
olusturulan emsal fiyatlar g6z éniine alinarak degerlendirme yapilmistir.

Degerlemeye konu taginmazin tapu kayd: Uzerinde Kamu Haczi, Mirascilar ve 3. Kisiler izerine konacak
3 adet haciz gerhi bulunmakta olup taginmazin satis kabiliyetleri SATISI GUG olarak belilenmistir.

Tasinmazlarin 10.03.2022
Tarihli Toplam Piyasa Degeri
(KDV Harig)

Kaynak: Sirket Yonetimi

KPMG

2.675.000-TL
(IkimilyonaltiyiizyetmisbesbinTiirklirasi)

Satig Kabiliyeti

Satilabilir ‘ X ‘ Alicis1 Az ‘ ‘ Satisi Giic ‘x‘ Satilamaz

HAZIRLAYAN UZMAN KONTROL EDEN UZMAN SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Serkan KARADELI Ahmet MERMERKAYA
 iktisat ingaat Miihendisi
LISANS NO:410261 LISANS NO:403892

YILMAZ KURKGU
Harita Mihendisi
LISANS NO:400572

Danigsmanlik A.S. Tarafindan
hazirlanan 2022_0OZL_103
Numaral rapor yan tarafta
sunulmustur.

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen,
tasinmazlara ait 06.07.2022 tarihli
ARGE Gayrimenkul Degerleme ve
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Sivas Ili, Merkez ilgesi, Klavuz Mahallesi.

» 1454 Ada 11 Ve 12 Nolu Parselde Kain Arsa Vasifi Tasmmaz Ile 1454 Ada 13 Parselde
Kain Binanm 1. Normal Katinda Yer Alan Salon Vasifh Tasinmazmn Deger Tespiti ile
Tlgili Cahsma, Asagida Belirtilen Hususlar Kapsamnda Bilgi Amach Tamamlanmstir.

# Yapilan cahsma tarafimza ibraz edilen eski tarihli rapor bilgileri esas almarak. yalmz
deger tespiti ile ilgilidir. Degerine etken imar durum bilgileri, sifahi olarak temin
edilmistir.

» Yapilan Arastirmalar Sonucu, Degerlemeye Konu Tasinmazlarin Kamulastirmaya Konu
Sosyal Tesis Alam imarh oldugu bilgisi edinilmistir.

Tasmmazlarm sosval tesis alam imarh olmasi durumunda maksimum deger :

-1454 ada 11 parsel:163.25m*x7.000. TL/ m*= ~ 1.140.000.TL
-1454 ada 12 parsel:332.92 m® x7.000. TL/ m*= ~ 2.330.000.TL
-1454 ada 13 parsel arsa pay1 degeri+ diikkan degeri: 6.500.000.TL

Yapilan arastirmalara ait detayh bilgi, konut alam imarh olmasi durumundaki
maksimum deger bilgisi ile satihk emsallere ait bilgiler asagida verilmistir.

Sdz konusu emsallerde revizyon imar plam kapsaminda olup 18. Madde uygulamast yapilmamais
parsellerdir. Bu nedenle hesaplama yapilirken DOP oram diisiilmemistir.

> DAMIA EMTAK 0346 224 76 88

Yetkil ile yapilan gériigmede iizerinde yap: olmayan 11 ve 12 nolu parsellerm birim fryatlarmm ~
15.000 TL/m2; 13 nolu parselin 1se bmim fiyatmn ~ 13.000 TL/m? civaninda deger bulabilecegi
belirtmistir

» HARITA BIRIMI 0346 221 01 10

Yetkili ile yapilan goriigmede bilgede konumlu Konut mmarl bos arsalarm ~ 14.000 - 15.000 TL/m2
civarmda deger bulabilecedi belirtmigtir.

Tasmmazlarm konut imarh olmasi durumunda maksimum degeri :
-1454 ada 11 parsel:163.25mx13.000.TL/ m?= ~ 2.125.000.TL
-1454 ada 12 parsel:332.92 m* x13.000.TL/ m*= ~ 4.325.000.TL
-1454 ada 13 parsel arsa pay1 degerr: 870 m® x13.000.TL/ m® =~ 11.300.000.TL
YAPI 765mr%5.250TL/ m*x0.50= ~ 2.000.000.TL

TOPLAM: ARSA + BINA:11.300.000.TL+2.000.000.TL=13.300.000 TL

-1454 ada 11 parsel: 163 250Px7.000.TL/ mP=~ 1.140.000.TL

-1454 ada 12 parsel:332.92 oo x7.000.TL/ m*= - 2.330.000.TL

-1454 ada 13 parsel arsa payi degeri+ ditkkan degeri: 6.500.000.TL

Kaynak: Sirket Yonetimi

KPMG

Sirket Y6netimi tarafindan iletilen,
tasinmazlara ait gincel tarihli
uzman goérusl raporu yan tarafta
sunulmustur.
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30.09.2024 Toplam Maliyet Bedeli

250.01 ARSALAR i - Sirket’e ait degerlemeye konu gayrimenkuliin VUK mizanda gériilen defter degeri yan tarafta sunulmaktadir. ilgili taginmazin VUK
250.01.003 SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. 384,722 mizanda gériilen maliyet bedeli 721 bin TL'dir.
250.01.004 _SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163,25 M2 KILAVUZ MAH. 336,632 -

Toplam Degerlenmis Bedel

28.06.2022 Degerleme Sonucu Degerler i Belirtilen taginmaza ait 29 Haziran 2022 tarihli detaylari sayfa 22’de sunulan gayrimenkul degerleme raporu bulunmaktadir.
SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. 550,000 Gayrimenkul degerleme raporu uyarinca taginmazin 29 Haziran 2022 tarihli gergege uygun degeri 820 bin TL'dir.
SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163,25 M2 KILAVUZ MAH. 270,000

Konut Fiyat Endeksi Degisim Carpani 3.09

TCMB Konut Fiyat Endeksi

Bahsedilen tasinmazin degerleme tarihinin 29 Haziran 2022 olmasi nedeni ile, Sirket Yonetimi’nden gulincel degerleme raporu talep

06-2022 50.27 edilmis olup, ilgili raporun temin edilememesine istinaden, Haziran 2022 tarihli raporda belirtilen deger, TCMB TR 7 (Nevsehir,

09-2024 155.24 ‘ Nigde, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Kayseri, Sivas, Yozgat) Konut Fiyat Endeksi ile hesaplanmistir. Bahsedilen dénemde TCMB TR

7 Iionut Fiyat Endeksi 50 seviyesinden 155 seviyesine yukselmektedir. Hesaplama sonucunda Konut Fiyat Endeksi ile duizeltiimis
SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. 1,698,468 deger 2.532 milyon TL olarak hesaplanmaktadir. 3
SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163,25 M2 KILAVUZ MAH. 833,794

30.09.2024 Uzman Goriisleri Sonucu Toplam Arsa Degeri 3,470,000 Tarafimizca talep edilmesine ragmen guncel tarihli degerleme raporlarinin temin edilememesine lizerine Sirket Yonetimi tarafindan

SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. 2,330,000 tarafimiza iletilen “Uzman Goristi Raporu”nda bulunan degerler tizerinden diizeltmeler gergeklestirilmistir. Diizeltme igin kullanilan
SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163,25 M2 KILAVUZ MAH. 1,140,000 raporun SPK tarafindan onayli bir gayrimenkul ekspertiz firmasi tarafindan hazirlanmadi§i konusuna dikkat gekmek isteriz. Sabit
: : ‘ kiymetlerin degerlemeleri ve gergege uygun degerleri arasinda fark olusmasi durumunda tiim sorumluluk Vakif Enerjinindir. KPMG
Maliyet Bedeli 721,354 bu noktada her hangi bir sorumluluk kabul etmemektedir. Uzman Gériisii Raporu’'nda ilgili tasinmazin degeri 3.47 milyon TL olarak
g:%:'::r;'fl')eger Z’:Zg’gig hesaplanmaktadir. Uzman Goriisti Raporu sayfa 24’'te sunulmaktadir. Degerleme analizlerinde, Sirket Yonetimi tarafindan iletilen
g 2 — Uzman Gorlsu Raporu kullaniimistir.
KFE Gampant Sonucu Bulunan Deger 2532.262 Sirket Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Goriisti Raporu’ndaki deg@erlerin test edilebilmesi adina, Haziran 2022 tarihli Gayrimenkul
Sirket Goriisii Sonucu Bulunan Deger 3:470:000 ‘ Degerleme Raporu, TCMB TR 7 Konut Fiyat Endeksi kullanilarak giiniimiizdeki degeri tahmin edilmeye galigiimistir. Sirket Yoénetimi

tarafindan iletilen Uzman Goriisti Raporu’'nda gorilen 3.47 milyon TL ile, gergeklestirilen hesaplama ile bulunan 2.532 milyon TL
yan tarafta gosterilmektedir.

Kaynak: Sirket Yonetimi, KPMG Analizi

© 2024 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., sirket (iyelerinin sorumlulugu sunduklari garantiyle sinirli 6zel bir ingiliz sirketi olan KPMG International Limited ile iliskili bagimsiz Gizli ve Ozeldir | 25
sirketlerden olusan KPMG kiresel organizasyonuna uye bir Tirk sirketidir. Tim haklari sakhdir
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Bina Maliyet Bedeli
Bina Amortisman Bedeli
Bina Defter Degeri

Sirket'e ait degerlemeye konu gayrimenkuliin VUK mizanda gériilen defter degeri yan tarafta sunulmaktadir. ilgili tagsinmazin VUK
izanda goérilen maliyet bedeli 1.8 milyon TL olup, amortisman dahil defter degeri degerleme tarihi itibariyla 1.6 milyon TLdir.

252.01 BINALAR
252.01.001 SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH
252.01.901 BINALAR ENFLASYON DUZELTMESI FARKI

===
3

257.52 BINALAR AMORTISMANI (-)
257.52.001_SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH 249,418

Toplam Degerlenmis Bedel 2,675,000.00

| ‘ Belirtilen taginmaza ait 28 Haziran 2022 tarihli detaylari sayfa 23’te sunulan gayrimenkul degerleme raporu bulunmaktadir.

28.06.2022 Degerleme Sonucu Degerler Bakiye Gayrimenkul degerleme raporu uyarinca tasinmazin 28 Haziran 2022 tarihli gergege uygun degeri 2.675 milyon TL'dir.
SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH 2,675,000

Konut Fiyat Endeksi Degisim Carpani 3.09

TCMB Konut Fiyat Endeksi (TR 7 Nevsehir, Nigde, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Kayseri, Bahsedilen tasinmazin degerleme tarihinin 28 Haziran 2022 olmasi nedeni ile, Sirket Yonetimi’'nden giincel degerleme raporu talep
06-2022 . edilmis olup, ilgili raporun temin edilememesine istinaden, Haziran 2022 tarihli raporda belirtilen deger, TCMB TR 7 (Nevsehir,
09-2024 155.24 ‘ Nigde, Kirikkale, Kirgehir, Aksaray, Kayseri, Sivas, Yozgat) Konut Fiyat Endeksi ile hesaplanmistir. Bahsedilen donemde TCMB TR
7 Konut Fiyat Endeksi 50 seviyesinden 155 seviyesine yikselmektedir. Hesaplama sonucunda Konut Fiyat Endeksi ile duzeltilmis
deger 8.261 milyon TL olarak hesaplanmaktadir.

30.09.2024 TCMB KFE Garpani ile Hesaplanan Deger Toplami 8,260,732
SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH 8,260,732

30.09.2024 Uzman Goriigleri Sonucu Bina Degeri

SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH 6,500,000 - N .
Tarafimizca talep edilmesine ragmen guncel tarihli degerleme raporlarinin temin edilememesine Uzerine Sirket Yonetimi tarafindan
Maliyet Bedeli 1,834,301 tarafimiza iletilen “Uzman Gérlsu Raporu’nda bulunan degerler izerinden dlzeltmeler gergeklestiriimistir. Diizeltme igin kullanilan
Dizeltilmis Deger 6,500,000 raporun SPK tarafindan onayli bir gayrimenkul ekspertiz firmasi tarafindan hazirlanmadigi konusuna dikkat gekmek isteriz. Sabit
Amortisman Suresi (YIL) 50 ‘ kiymetlerin degerlemeleri ve gergcege uygun degerleri arasinda fark olusmasi durumunda tim sorumluluk Vakif Enerji’'nindir. KPMG
Amortisman Tutar 780,000 bu noktada her hangi bir sorumluluk kabul etmemektedir. Uzman Gériisii Raporu’nda ilgili tasinmazin degeri 6.5 milyon TL olarak
EZ;ZGE::;’ege” i'gg'??g hesaplanmaktadir. Uzman Gériisii Raporu sayfa 24’te sunulmaktadir. Degerleme analizlerinde, Sirket Yénetimi tarafindan iletilen

Uzman Gorisu Raporu kullaniimistir.

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Goriisti Raporu’ndaki deg@erlerin test edilebilmesi adina, Haziran 2022 tarihli Gayrimenkul
KFE Garpani Sonucu Bulunan Deger 8,260,732 Degerleme Raporu, TCMB TR 72 Konut Fiyat Endeksi kullanilarak glinimizdeki degeri tahmin edilmeye cahsiimistir. Sirket

Sirket Gériisli Sonucu Bulunan Deger 6,500,000 ‘ Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Gorlst Raporu’nda gériilen 6.5 milyon TL ile, gergeklestirilen hesaplama ile bulunan 8.260
milyon TL yan tarafta gosterilmektedir.

Kaynak: Sirket Yonetimi, KPMG Analizi

EHEE | 26
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Bu rapor 29 Nisan 2025 tarihinde, Vakif Faktoring A.S. ile DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A.S. arasinda imzalanan sézlesme (“Sozlesme”) cergevesinde tanimlanan taraflara 6zel ve gizlidir.

Sozlesme’de belirlendigi tizere bu rapor Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.’nun bagli ortakliklari ve istirakleri ile gerekli goriilmesi halinde ilgili kamu kurum, kurulus veya kamu otoriteleriyle paylasilabilir. Yukarida
belirtilen taraflar haricinde bu rapora herhangi bir referans yapilmamali, rapordan alintilar yapilmamali veya rapor baska taraflara (kismen veya tamamen) kopyalanmamali ve sunulmamalidir.

Bu raporun icerigi ya da bu rapora dayali olarak yapilabilecek herhangi bir islem hakkinda DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A.S. sorumluluk tasimamaktadir.

Bu elektronik ve basili kopya formatinda sunulmus olabilir. Bu nedenle, bu raporun birden ¢ok kopyasi ve versiyonu farkli ortamlarda bulunabilir. Sadece nihai imzali bir kopya kesin olarak géralmelidir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. | 5 Haziran 2025 2
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5 Haziran 2025
Vakif Faktoring A.S Yénetim Kurulu'na,
Sirket icin yaritilen degerleme galismasinin sonuglarini igeren raporumuz ekte sunulmustur.
Bu rapor, DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A.S. ("Deloitte") tarafindan Vakif Faktoring A.S'nin (“Vakif Faktoring”) talebi Gzerine potansiyel bir hisse devri islemi 6ncesinde
Sirket Ust yonetimi ve hissedarlarin bilgilendirilmesi amaciyla Vakif Enerji ve Madencilik A.S.’nin (“Vakif Enerji” veya “Sirket") 31 Mart 2025 ("Degerleme Tarihi") itibariyla hisselerinin
pazar degeri araliginin tahmin edilmesi amaciyla diizenlenmistir.
Raporumuz, 29 Nisan 2025 tarihinde Deloitte ve Sirket arasinda imzalanan hizmet s6zlesmesinde (“Sozlesme”) yer alan maddelere uygun olarak hazirlanmistir.
Raporumuz ile ilgili sorularinizi her zaman cevaplamaya hazir oldugumuzu belirtmek isteriz.
Saygilarimizla,
ALPER Digitally signed
by ALPER ALKAN
ALKAN Date: 2025.06.10
13:39:33 +03'00'
Alper Alkan
Ortak
DRT Kurumsal Finans Danigsmanlk Hizmetleri A.S.

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED Uye Sirketi
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Yonetici Ozeti | Amac ve Kapsam

Bu raporun amaci, potansiyel bir hisse satisi dncesinde Sirket Ust Yénetimi ve
ortaklarinin bilgilendirilmesi icin Vakif Enerji'nin %100 hisselerinin 31 Mart 2025
("Degerleme Tarihi") itibariyla pazar degeri araliginin tahmin edilmesi olarak
belirlenmistir.

Bu rapor sadece bahsi gecen amaca istinaden kullanilabilir. Bunun disindaki
herhangi bir amacg icin kullanilmamali veya icinden alintilar yapiimamaldir.

Bu rapor, Sirket ile Deloitte arasinda taraflarin hak ve yuUktumlultklerini
belirleyen 29 Nisan 2025 tarihli sozlesme hikidmlerine bagli kalinarak
hazirlanmis  olup Deloitte’un degerleme calismasiyla ilgili  bulgularini
icermektedir.

Sirket disinda bu dokiimana dayanarak hareket edecek herhangi bir baska taraf
va da taraflara karsi sorumluluk kabul etmemekteyiz.

Degerleme ¢alismasinin kapsam ve sinirlamalarina iliskin detaylar Ek-E1’de
sunulmaktadir.

Bu raporda yer verilen, finansal bilgiler dahil olmak Gzere, tim finansal ve
operasyonel veriler Vakif Enerji Yonetimi (“Sirket Yonetimi”) tarafindan
sunulmustur.

Tarafimiza sunulan verilerin raporda belirtilen degeri ve analiz sonuglarini
etkileyebilecek nitelikte eksik ve/veya hatali olmasi durumunda Deloitte
sorumluluk kabul etmeyecektir.

Sirket’in is planlarini tim yasal ve diger kisitlamalar hakkinda tam bilgi sahibi
olarak hazirladigi beklenmektedir.

Sirket hissedarlarinin  sorumluluk icinde hareket ettigi, yonetiminin ise
konusunda uzman kisilerden olustugu 6ngérilmustar.

Sirket’in faaliyetleri icin gerekli tim lisanslarin, kullanim haklarinin, onay
mektubunun veya diger yasal veya idari izinlerin mevcut oldugu veya kolayca
alinabilecegi veya yenilenebilir oldugu varsayilmaktadir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. | 5 Haziran 2025

Calismamiz genel kabul gérmis denetim standartlarina gore tam kapsamli veya
sinirl bir denetim calismasini icermemektedir. Calismada, tarafimiza temin
edilen bilgilerin tam ve dogru oldugu kabul edilmis ve kamuya agik bilgilere
erisim disinda, ayrica bir mali inceleme veya durum tespit calismasi
gergeklestirilmemistir. Dolayisiyla rapor kapsaminda kullanilan finansal bilgilerin
dogruluguna iliskin bir denetim gorisi sunulmamaktadir.

isbu Degerleme calismasi sabit kiymetlere iliskin bir gayrimenkul degerleme
hizmetini kapsamamaktadir.

Sirket’in sahibi oldugu Sivas ili Merkez ilcesinde yer alan arsa ve dikkan
niteligindeki tasinmazlar i¢in 21 Nisan 2025'te Arge Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. ("Arge Degerleme") tarafindan hazirlanmis gtincel gayrimenkul
degerleme raporlari incelenmistir.

Galismamiz, belirli bir satis veya alis Onerisinde bulunmaya yoénelik olmayip,
yalnizca Sirket hisseleri icin bir pazar degeri araligl tahmin edilmesi hususunda
Sirket Ust yonetimi ve hissedarlarina yardimci olmaya yoneliktir. Pazar degeri
herhangi bir etki altinda kalmaksizin ve gerek duyulan tim bilgilerin 1s18inda
hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda bir isin el degistirecegi
degerdir.

DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A.S. tarafindan son 3 yil icerisinde
Vakif Faktoring’in hakim ortagi olan Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.0.’na (“Banka”),
Banka’nin gesitli istirak ve bagh ortakliklarin degerlemesi kapsaminda degerleme
hizmeti sunulmustur.

Deloitte ve proje ekibi, islemde herhangi bir maddi cikar gozetmemektedir.
Deloitte’un isbu rapor kapsaminda alacag Ucret, bu calismanin sonuglarina bagli
degildir. Deloitte’un Sirket ile dogrudan ve dolayli olarak sermaye ve yonetim
iliskisi bulunmamaktadir.



Amag ve Kapsam Degerleme Sonucu

Yonetici Ozeti | Amac ve Kapsam

DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A.S., SPK Kurul Karar Organi’nin
06.10.2022 tarih ve 58/1477 sayili Karari uyarinca “Gayrimenkul Digindaki
Varliklari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar” listesinde yer almaktadir. SPK Kurul
Karar Organi’'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Karari uyarinca beyanimiz Ek-
E5’te yer almaktadir.

Degerleme g¢alismasini SPK'nin 111-62.1 sayili Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Tebligi uyarinca Uluslararasi Degerleme Standartlari (“UDS”)
kapsaminda gerceklestirdigimizi beyan ederiz.

Calismanin amaci kapsaminda Vakif Enerji'nin hisselerinin 31 Mart 2025
itibariyla pazar degeri araliginin tahmin edilmesi olarak belirlenmistir.

isbu rapor 5 Haziran 2025 tarihinde(“Rapor Tarihi”) hazirlanmistir.

Degerleme calismasi kapsaminda deger esasi ‘pazar degeri’ olarak belirlenmistir.
Pazar degeri UDS 104/30.1'de asagidaki sekilde tanimlamaktadir:

“Pazar degderi, bir varlik veya yikimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve
basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el dedistirmesinde
kullanilmasi gerekli gériilen tahmini tutardir”

Degerleme ¢alismasi Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olmasindan 6tard Tark
Lirasi (“TL”) Gzerinden gerceklestirilmistir.
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¢ Degerleme calismasinda kullanilan veriler Sirket Yonetimi, S&P Capital 1Q veri
tabani, Economic Intelligence Unit ("EIU"), kamu kurumlari, medya
kuruluslari, uluslararasi finans kuruluslari ve degerleme uzmanlarinca
glvenilir oldugu kabul edilen diger kaynaklardan saglanmistir.

e Bu calisma kapsaminda Sirket yodnetimi ve Arge Degerleme tarafindan
saglanan verilerin makuliyeti ve tutarlilig tarafimizca incelenmistir. Halka acik
kaynaklardan elde edilen verilerin glvenilir, adil ve makul oldugu kabul edilen
kaynaklardan elde edildigi disuntlmektedir.

e Degerleme calismasinda, Sirket Yonetimi tarafindan saglanan 2022, 2023,
2024 yil sonlari ve 2025 Mart ara dénemine ait VUK bazli yasal mali tablolar
analiz edilmistir.

e Degerleme c¢alismasinda maliyet yaklagimi altinda yer alan duzeltilmis net
aktif deger yonetimi kullanilmistir. Sirket’in degerleme tarihi itibariyla aktif bir
faaliyeti olmamasi nedeniyle gelir ve piyasa yaklasimlari uygulanmamistir.

Maliyet Yaklagimi

e Maliyet vyaklasimi, bir varligin degerinin yenileme veya yerine koyma
maliyetinden yiiksek olamayacagi prensibine dayanmaktadir. Bu kapsamda,
degerleme konusu varligin benzer bir varlik ile degistirilmesi ya da degerleme
tarihindeki piyasa kosullari altinda tekrar Gretilmesine iliskin maliyetlerin
tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

e Degerleme konusu varligin sirket hissesi olmasi durumunda deger bilangodaki
varlik ve yukimlultklerin pazar degerine esittir. Degerleme c¢alismasinda
maliyet yaklasimi altinda dizeltilmis net aktif deger yontemi kullanilmistir.

e Bu yontemde Sirket’in 31 Mart 2025 tarihli yasal mali tablolarindaki varlik ve
yuktumlulUklerde gerekli diizeltmeler yapilarak net aktif degere ulasiimistir.

e Yapilmis olan net aktif deger dlzeltmesi sayfa 13’te detayli sekilde
aciklanmistir.



Amag ve Kapsam Degerleme Sonucu

Yonetici Ozeti | Degerleme Sonucu

Degerleme Sonuclari

£ Agirhk Sonug
Maliyet Yaklagimi 305.772.328
Duzeltilmis Net Aktif Deger 100% 305.772.328

Degerleme Sonucu - %100 305.772.328

Toplam pay adedi 85.000.223,35

Beher pay degeri - TL 3,5973

Vakif Faktoring'in sahip oldugu pay adedi 15.790.445,86

Vakif Faktoring'in sahip oldugu paylarin

e 56.802.971
pazar degeri
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Degerleme Sonucu

Degerleme calismasinda Sirket’in gelir yaratan bir faaliyeti bulunmamasi ve
herhangi bir gelir projeksiyonu ©ngdérmemesi sebebiyle maliyet yaklasimi
kapsaminda dizeltilmis net aktif deger yontemi uygulanmistir.

Galismamiz sonucunda, 31 Mart 2025 itibariyla Vakif Enerji’nin %100 hisselerinin
pazar degerinin 305.772.328 TL oldugu ve beher pay degerinin 3,5973 TL oldugu
tahmin edilmektedir.

Vakif Faktoring’in Sirket sermayesinde sahip oldugu 15.790.445,86 adet payin
pazar degerinin ise 56.802.971 TL oldugu tahmin edilmektedir.

Sirket, Banka ve Banka’nin bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilmektedir.
Vakif Faktoring’in de Banka’nin bagl ortakligi olmasi nedeniyle Vakif Faktoring’in
Sirket sermayesinde sahip oldugu azinlik hisseler igin herhangi bir azinhk
iskontosu uygulanmamistir.



Vakif Enerji Bilango

Sirket Hakkinda

Yénetici Ozeti

Maliyet Yaklagimi

Ekler
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Gelir Tablosu
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Vakif Enerji Bilango

Gelir Tablosu ‘

Sirket Hakkinda| Vakif Eneriji

Vakif Bank

1954 yilinda bankacilik faaliyetlerine baslayan Vakifbank; kurumsal, ticari, KOBI,
tarim bankaciliginin yani sira Glke ¢apinda 900’Un Gzerinde subesi ile bireysel ve
ozel bankacilik alanlarinda da faaliyet gostermektedir.

Temel bankacilik Grtin ve hizmetlerine ek olarak yatirim bankaciligi ve sermaye
piyasasi alanlarinda da faaliyetlerini strdirmektedir. Ayrica finansal istirakleri
ile, finansal kiralama ve faktoring hizmetleri sunmaktadir.

VakifBank’in ABD New York ve Kuzey Irak Erbil subelerinin yani sira Bahreyn’de
kiyl bankacihgl subesi vardir. Ayrica, Avusturya’da VakifBank International AG
(Viyana Subesi ve Almanya’da KoIn Subesi), KKTC'de Tasfiye Halinde World Vakif
UBB. Ltd. ve Kibris Vakiflar Bank. Ltd. olmak Uzere yurt disinda Ug istiraki
bulunmaktadir.

VakifBank’in diger istirakleri arasinda; Vakif Faktoring A.S., Vakif Finansal
Kiralama A.S., Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S., Vakif Menkul Kiymet Yat.
Ort. AS., Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S. Vakif Pazarlama San. ve Ticaret
A.S., Taksim Otelcilik A.S., Vakif Enerji ve Madencilik A.S., Vakif Elektronik Para
ve Odeme Hizmetleri A.S. ve Vakif Gayrimenkul Degerleme bulunmaktadir.

VakifBank
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Vakif Enerji

Ortakhk Yap|5|/

VakifBank onclliginde, elektrik enerjisi ve 1sI enerjisi Uretmek icin tesisler
kurmak ve bunlari isletmek amaciyla 2001 yilinda kurulmustur. Sirketin 85
milyon TL olan sermayesi bulunuyorken; hakim ortak %67.27 oraninda paylyla
birlikte VakifBank'tir.

Isbu rapor tarihi itibariyla Sirket'in aktif bir ticari faaliyeti bulunmamaktadir.

Sirket’in glincel ortaklik yapisi asagida sunulmaktadir.

3,54%

m T.VAKIFLAR BANKASIT.A.O.
m VAKIF FAKTORING A.S.

= TVB TAO MEMUR EMEKLILERi YARDIM
SANDIGI

m VAKIFBANK SOSYAL GUVENLIK HIZMET
VAKFI

® VAKIF PAZARLAMA SANAY| VE
TICARET AS.

= Diger

18,58%



Vakif Enerji

Sirket Hakkinda| Bilanco

Bilango
=
+ 000 2022 2023 2024 2025
Nakit ve Nakit Benzerleri 28,298 716 2,153 2,775
Menkul Kiymetler 117,154 208,362 244,632 262,345
Ticari Alacaklar 69,996 71,350 71,350 71,268
Diger Alacaklar 96 93 93 93
Stoklar - - 5 7
Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklari 3,134 8,732 13,561 17,883
Diger Dénen Varliklar 357 396 11,911 11,989
DONEN VARLIKLAR 219,034 289,649 343,706 366,360
Maddi Duran Varliklar 364 357 2,953 2,953
Maddi Olmayan Duran Varliklar 0 0 2 2
Gelecek Yill.Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklari 31 57 - -
DURAN VARLIKLAR 395 415 2,955 2,955
AKTIF TOPLAMI 219,430 290,064 346,660 369,315
Ticari Borglar 3 1 1 1
Diger Borglar 1 - - -
Odenecek Vergi ve Diger Yikimlilikler 14 26 50 38
Borg ve Gider Karslliklari 420 3,471 - -
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 438 3,498 51 39
Diger Borglar 314 - - -
Borg ve Gider Karsiliklari 53 105 228 228
UZUN VADEL|I YUKUMLULUKLER 367 105 228 228
TOPLAM YUKUMLULUKLER 805 3,602 279 267
Odenmis Sermaye 236,893 236,893 7,659,659 7,659,659
Sermaye 85,000 85,000 85,000 85,000
Sermaye Dlzeltmesi Olumlu Farklari 151,892 151,892 7,574,659 7,574,659
Sermaye Yedekleri 6,503 6,503 - -
Kar Yedekleri 13,475 13,703 404,289 404,289
Gegmis Yillar Karlari 6,169 30,723 - -
Gegmis Yillar Zararlari (-) (72,789)  (72,789) (7,693,220) (7,717,567)
Dénem Net Kari (Zarari) 28,374 71,430 (24,347) 22,667
OZKAYNAKLAR 218,625 286,461 346,381 369,048
PASIF TOPLAMI 219,430 290,064 346,660 369,315

Kaynak: Sirket Yonetimi
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Bilanco

e Vakif Enerji'nin Vergi Usul Kanunu (“VUK”) bazli tablolari finansallari Gzerinden
hazirlanan 2022, 2023 ve 2024 yil sonlari ve 2025 Mart dénemine iliskin
bilangosu solda sunulmustur.

Varliklar

e 31 Mart 2025 itibariyla nakit ve nakit benzerleri kalemi, 2.8 milyon TL tutarindaki
vadeli TL ve doviz mevduatlarindan olusmaktadir.

e 31 Mart 2025 itibariyla 262.3 milyon TL'lik menkul kiymetler hesabi, 262.2
milyon TL kamu kesimi ve 72.7 milyon TL 6zel kesim tahvil senet ve bonolardan
olusmaktadir.

e Kisa vadeli ticari alacaklar hesabinin tamamini stpheli ticari alacaklardan
olusturmaktadir. Sirket Yonetimi bu alacaklarin tahsil imkaninin bulunmadigini
ifade etmistir.

e Gelecek aylara ait gider ve gelir tahakkuklari hesabinin tamamini 17.9 milyon TL
tutarindaki Eurobond gelir tahakkuklari olusturmaktadir.

e Diger donen varliklar kaleminin %95’ini pesin Odenen vergi ve fonlar
olusturmaktadir.

e Sirket'in maddi duran varliklari arasinda Sivas'ta bulunan arsa ve binalar yer
almaktadir. S6z konusu maddi duran varliklara iliskin detay aciklamalar maliyet
yaklasiminda sunulmustur.

Ozkaynaklar

e Toplam oOzkaynaklar 31 Mart 2025 itibariyla 369 milyon TL olarak
gerceklesmistir.
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Vakif Enerji Bilango

Gelir Tablosu

Sirket Hakkinda| Gelir Tablosu

Gelir Tablosu

Oca-Ara
+ 000 2022 2023 2024 2025
Brit Satiglar 8,206 - - -
Net Satiglar 8,206 - - -
Satislarin Maliyeti () (41,497) - -
Brit Kar (33,290) - - -
Faaliyet Giderleri (-) (957) (1,363) (2,446) (660)
FAVOK (34,247)  (1,363)  (2,446) (660)
FVOK (34,247) (1,363) (2,446) (660)
Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir ve Karlar 71,245 97,961 60,575 23,327
Diger Faaliyetlerden Olagan Gider ve Zararlar (-) (634) (2,597) (82,321) -
Finansman Giderleri (-) (160) (271) (155) -
Olagan Kar (Zarar) 36,204 93,730 (24,347) 22,667
Olagandisi Gelir ve Karlar 0 0 0 -
Doénem Kari (Zarari) 36,204 93,730 (24,347) 22,667
Dénem Kari Vergi ve Diger Yasal Yukumluluk Karsiligi (7,830)  (22,300) - -
Dénem Net Kari veya Zarari 28,374 71,430 (24,347) 22,667

Kaynak: Sirket Yonetimi
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Gelir Tablosu

Vakif Enerji’'nin VUK bazli finansallari Gzerinden hazirlanan 2022, 2023 ve 2024 vyl
sonu ile 2025 ilk geyregine iliskin gelir tablosu solda sunulmustur.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Vakif Enerji'nin herhangi bir ticari faaliyetinin
bulunmamasi sebebiyle hasilati ve hasilata bagli herhangi bir maliyeti
bulunmamaktadir.

660 bin TL seviyesinde olan faaliyet giderlerinin tamamini genel yonetim
giderleri olusturmaktadir.

Vakif Enerji'nin faaliyet giderlerini olusturan baslica kalemler, galisan Ucret
giderleri ve disaridan saglanan fayda ve hizmet giderleridir.

Disaridan saglanan fayda ve hizmet giderlerini musavirlik giderleri, bagimsiz
denetim hizmet giderleri, ekspertiz degerleme giderleri, hazir yemek giderleri ve
cesitli yemek giderleri olugturmaktadir.

23.3 milyon TL tutarindaki diger faaliyetlerden gelir ve karlar hesabini 17.6
milyon TL ile kambiyo karlari, 5.6 milyon TL ile faiz gelirleri ve 2.2 bin ile diger
olagan gelir ve karlar kalemleri olusturmaktadir.

31 Mart 2025 itibariyla sirketin donem vergi 6ncesi kari 22.7 milyon TL olarak
gerceklesmistir.
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Duzeltilmis Net
Aktif Deger

Maliyet Yaklasimi | Dizeltilmis Net Aktif Deger

Diizeltilmis Net Aktif Deger

31 Mart 2025 itibariyla

Dénen Varliklar

Defter Degeri Diizeltme

Pazar Degeri

Nakit ve Nakit Benzerleri 2.775 2.775
Menkul Kiymetler 262.345 - 262.345
| Ticari Alacaklar 71.268 (71.268) -] o
Stoklar 7 - 7
Diger Alacaklar 93 93
Diger Donen Varliklar 29.872 29.872
Ertelenmis Vergi Varligi - -
Toplam D&nen Varliklar 366.360 (71.268) 295.092
Duran Varliklar
| Maddi Duran Varliklar 2.953 9.837 12.790 | o
Toplam Duran Varliklar 2.955 9.837 12.792
Toplam Varliklar 369.315 (61.431) 307.884
Kisa vadeli yikiumlilikler
Ticari borglar 1 1
Odenecek Vergi ve Yiikiimliilikler 38 - 38
| Ertelenmis Vergi Yukamliluga - 1.844 1.844 | e
Toplam Kisa Vadeli Yaktumlalikler 39 1.844 1.883
Uzun Vadeli Yikimllikler
Diger Uzun Vadeli Borgar - -
Calisanlara Saglanan Faydalar 228 - 228
Toplam Uzun Vadeli Yakamliltkler 228 - 228
Ozkaynaklar
Toplam Ozkaynaklar 369.048 (63.275) 305.772
Toplam Yakumltlukler ve Gzkaynaklar 369.315 (61.431) 307.884

Kaynak: Sirket Yonetimi

Dizeltilmis Net Aktif Deger 305.772

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. | 5 Haziran 2025

Sol tarafta yer alan tabloda, 31 Mart 2025 finansallari kullanilarak Vakif
Enerji’'nin dizeltilmis net aktif deger yontemi kullanilarak hesaplanan 6zsermaye
degeri sunulmaktadir.

Sirket Yonetimi ile gergeklestirdigimiz gorismeye istinaden 31 Mart 2025 tarihi
itibariyla ticari alacaklarin tamami slpheli ticari alacak olup; tahsil imkaninin
bulunmamasi nedeniyle stpheli ticari alacak karsihgl ayrilarak ticari alacaklar
hesabi sifirlanmistir. Ticari alacaklarin tahsil kabiliyeti kalmamasindan dolayi
herhangi bir ertelenmis vergi varligi/(yakumluluga) yaratmasi
beklenmemektedir.

Sirket’in Sivas ilinde yer alan tasinmazlarina iliskin 24 Nisan 2025 tarihinde Arge
Degerleme’den gayrimenkul ekspertiz raporu temin edilmistir. Bununla birlikte,
Sirket’in ana ortagl olan Vakifbank'in e-ihale sistemi Uzerinden s6z konusu
varlklari satisina iliskin ihale streci baslatiimistir.

ihale sireciyle ilgili olarak 09.05.2025 tarih ve 2025/14 sayili Yénetim Kurulu
karariyla satisin gerceklestiriimesi islemleri icin vekaletname cikarilmasina karar
verilmistir. Buna istinaden; 13.05.2025 tarihinde vekaletname hazirlanmis olup
devir islemi tamamlanmustir. ihaleye iliskin dokiimanlar Ek-E4’te sunulmustur.
Buna istinaden, ihale sonucu; pazar degeri olarak kabul edilmistir. Sirket
Yonetimi ile gerceklestirdigimiz gorismeye istinaden, Sirket'in maddi duran
varlklarinin satisindan kaynakli olarak %25’lik bir kurumlar vergisi istisnasina
tabii oldugu bilgisi alinmistir. Bu duruma istinaden; Sirket'in maddi duran
varlklarinin defter degeri ve pazar degeri arasindaki duzeltme bakiyesinin
%75’inin ertelenmis vergi yikimlulagu yaratmasi ongorilmektedir.

Uygulanan maddi duran varlk dizeltmelerinin yarattigi gegici farklar Gzerinden
ertelenmis vergi yukimluligu hesaplanmis olup, varlik tutari ayr bir bilangco
kalemi olarak sunulmustur.
Maliyet vyaklagimi uygulanarak elde edilen degerleme sonuglari dikkate
alindiginda 31 Mart 2025 tarihi itibariyla Vakif Enerji'nin net aktif degeri 305.772
bin TL olarak hesaplanmistir.

13



El: Kapsam &

Sinirlamalar E2: Deger Tanimi

Ekler

Yénetici Ozeti
Sirket Hakkinda

Maliyet Yaklagimi

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. | 5 Haziran 2025

E3: Degerleme
Yaklagimlari

E4: E-ihale Sonucu

ES: Beyan

E6: Ekler

12

14



ks Keppeetin & E2: Deger Tanimi E3: Degerleme E4: E-ihale Sonucu ES: Beyan E6: Ekler
Sinirlamalar Yaklagimlari

Ekler | E1: Kapsam & Sinirlamalar

Galismamiz 29 Nisan 2025 ile 5 Haziran 2025 tarihleri arasinda gergeklesmis
olup asagidaki hususlari igermistir:

o Vakif Enerji'nin finansal yapisinin, ge¢mis mali tablolarin incelenmesi,

o Vakif Enerji'nin faaliyetlerine iliskin olarak Ust dlzey yoneticilerle
gorismelerin yapilmasi,

o Vakif Enerji'nin sektor ile ilgili yayinlanan piyasa verileri ve diger halka
aclk bilgilerin gbzden gegirilmesi;

o Galismalarin tamamlanmasini takiben temel olarak kullanilan bilgilerin
dogrulugunun tarafinizca teyidi maksadiyla agiklamali bir rapor
hazirlanmasi,

o Bunun sonucunda nihai raporun hazirlanmasi ve tarafiniza sunulmasidir.
o Degerleme galismasi slresince asagidaki kisilerle gorismeler yapilmistir:

= Sileyman Ekmen — Vakif Faktoring Mali ve idari isler / Yurt ici
Operasyon Grup Mudari

= Aydin Caliskan — Vakifbank istirakler Analizler ve Raporlama
Madara

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. | 5 Haziran 2025

Galismamiz  sadece  hissedarlarin  pazar deger araligi  konusunda
bilgilendirilmesini kapsamakta olup, herhangi bir yatirim veya sirketler arasinda
herhangi bir birlesme tavsiyesi niteligi tasimamaktadir.

Degerleme calismasi genel kabul gormis denetim standartlarina gore herhangi
bir denetim calismasini icermeyecektir. Dolayisiyla rapor kapsaminda kullanilan
finansal bilgilerin dogruluguna iliskin bir denetim gorisi sunulmayacaktir.

Degerleme c¢alismasi bir kisim ©ngorilere dayanmakta olup sz konusu
ongorilerin ilgili varsayimlara dayanarak dogru hesaplanip hesaplanmadigi
tarafimizca incelenmistir. Bununla birlikte bahsi gegen dngoriler ve varsayimlar
Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Uygulanan varsayimlar tzerinde, gerekli
gordigimuiz durumlarda, gorisimiza bildirmekle beraber varsayimlarin
gercege uygunlugu konusunda herhangi bir sorumluluk kabul etmemekteyiz.

Degerleme calismasi sabit kiymetlere iliskin bir gayrimenkul degerleme
hizmetini kapsamamaktadir.
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EL: Kapsam & E2: Deger Tanimi E3: Degerleme E4: E-ihale Sonucu ES: Beyan E6: Ekler
Sinirlamalar Yaklagimlari

Ekler | E2: Deger Tanimi

e '"Degerleme analizine baglanmadan &nce degerin taniminin dogru bir sekilde e Degerleme galismasi kapsaminda deger esasi ‘pazar degeri’ olarak belirlenmistir.
yapilmis olmasi gerekir. Deger kavrami genel olarak iki baslik altinda Pazar degeri UDS 104/30.1'de asagidaki sekilde tanimlamaktadir:
incelenebilir:
ineetene ||er ) L ) “Pazar degderi, bir varlik veya yikdmliligin, uygun pazarlama faaliyetleri
o El Degistirme Degeri (Value-in-exchange) sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve
o Kullanim Degeri (Value-in-use) basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,

muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el dedistirmesinde

e El Degistirme Degeri; piyasadaki alici, satici ve yatirimcilarin girisimleri sonucu
kullanilmasi gerekli gériilen tahmini tutardir”

ortaya cikar ve satilmaya konu varligin tek basina satilacagl degeri ifade eder.

Kullanim Degeri ise satilmaya konu varligin isletmenin surekliligi prensibi « Bu tanimdan anlasildigi zere pazar degeri serbest piyasada satisa sunulan

cergevesinde sagladigl degeridir ve s6z konusu varligin isletmenin karliligina olan hisseler icin gerceklesebilecek alis veya satis fiyatina her zaman esit olmayabilir.
katkisini ifade eder.
e Calismamizin amaci belli sebeplerden dolayi hisselere yiksek fiyatli teklif

vermek isteyen bir alici bulmak degildir. Gergekte bu gibi “6zel alicilar” gesitli
sebeplerle bulunabilmektedir. Bu sebeplere 6rnek olarak azalan veya tamamen
yok olan rekabet ortami, hammadde tedarik veya satisina iliskin olusabilecek
fiyat avantajlari, sirket birlesmesinin aliciya saglayacagl maliyet avantajlari veya
diger sinerjiler verilebilir. Bu tarz 6zel bir alicinin tarafimizca tespit edilmesini
talep etmeniz durumunda, bu husus ayri ve ilave bir s6zlesme konusu olacaktir.

e Bu iki tanimin Pazar Deger’nin tahmin edilmesi Gzerinde 6nemli etkileri olabilir.
Bir varlik ya da isletmenin bir El Degistirme Degeri ve tamamen farkli bir
Kullanim Degeri olabilir. Bazi 6zel amaglara sahip sirketler tek baslarina satisa
konu olduklarinda El Degistirme Degerleri cok dustk olabilir. Ancak bu varlik ya
da isletmelerin devam etmekte olan ticari faaliyete dnemli katkilari olabilir. Bu
durum, isletmenin surekliligi kavrami gergevesinde s6z konusu varlk ya da
isletme icin daha yiksek bir Kullanim Degerini isaret edebilir.

isletmenin strekliligi su sekilde tanimlanmustir:

"Gelecekte siresiz bir sekilde faaliyette bulunmasi beklenen bir ticari isletme"

Solo bazda raporlama su sekilde tanimlanmistir:

"Kendi basina faaliyet gostermeye ehil, herhangi bir stratejik, sinerji ve/veya kontrol
primi icermeyen isletme degeri".

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. | 5 Haziran 2025



EL: Kapsam & E2: Deger Tanimi 2k DEgelait E4: E-ihale Sonucu ES: Beyan
Sinirlamalar Yaklagimlari

Ekler | E3: Degerleme Yaklasimlari

Gelir yaklagimi, bir menkul kiymetin veya varligin degerinin, menkul kiymet veya
varligin séz konusu vyatirimcilarina dagitilmak Gzere mevcut olan gelecekteki
kazang kapasitesinin bugtinki degeri oldugu varsayimina dayanmaktadir.

En yaygin kullanilan gelir yaklasimi iNA analizidir. "indirgenmis nakit akim
yonteminde, sirkete iliskin nakit akimlari uygun bir slre zarfi igin 6ngorilip, soz
konusu nakit akimlar degerleme tarihine uygun bir iskonto orani ile buglne
indirgenir.”

indirgenmis nakit akimi analizi uygulamak igin sz konusu sirketin finansal
performansina iliskin glvenilir tahminler elde edilmesi gerekmektedir. Nakit
akimlarinin tahmini genellikle bes yildan uzun bir donemi kapsayan gelir, faaliyet
giderleri, isletme sermayesi gereksinimi ve vyatirm harcamalarinin bir
projeksiyon donemi slresince 6ngorilmesini gerektirmektedir. Tahmin edilen
nakit akimlari daha sonra sermayenin piyasa maliyetini ve nakit akimlarinin
maruz kaldigi risk ve diger kosullari dogru bir bicimde hesaba katan bir iskonto
orani ile ginUmuzdeki degerine indirgenmelidir Son olarak, projeksiyon dénemi
sonrasl i¢in uzun dénem sirdirdlebilir blylime orani varsayilmali ve bir devam
eden deger hesaplanip glinimiz degerine indirgenmelidir. Tahmin edilen nakit
akimlarinin bugtinkt degerlerinin toplami ve devam eden degerin toplami sirket
degerine esittir.

indirgenmis nakit akim yéntemi, bir sirketin %100 hisselerinin degerinin, sirket
degerinden faiz isleyen borg¢ oraninin piyasa degerinin disllmesiyle elde
edildigini varsaymaktadir.

Serbest nakit akimlari sirketin sermaye kaynaklarinin itfa, faiz, temettd gibi
yollarla yonetimini elinde tuttugu nakit akimlaridir.

Serbest nakit akimlarinin buglinkid degeri, agirlikh ortalama sermaye maliyeti
kullanilarak hesaplanmaktadir.

Sonug olarak, sirketin sahip oldugu tim likit varliklar toplam faiz isleyen borg
tutarinin piyasa degerinden distlmektedir.

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. | 5 Haziran 2025

E6: Ekler

Piyasa bazli yaklasimda, bir sirketin degeri, ayni sektorde faaliyet gosteren halka
aclk sirketlerin ve benzer sirketlerin satin alim islemlerinin degerleme carpanlari
kullanilarak elde edilmektedir. Bu yontem kullanilirken, ayni sektorde faaliyet
gosteren sirketlerin performansinin ayni pazar kosullari ve beklentilerine bagli
olmasi ve blylume ve risk gibi kilit deger unsurlarinin benzer olmasi esas
alinmaktadir.

Piyasa bazli yaklasimda iki yéntem bulunmaktadir:

o Benzer Sirketler Yontemi kapsaminda, Sirket’in satis, buyime, gelir ve
getiri gibi niteliklerini, halka agik benzer sirketlerle karsilastirmaktadir;

o Benzer islemler Yéntemi kapsaminda ise sektérde gerceklesen giincel
satin alma islemlerini analiz etmektedir.

Halka agik benzer sirketleri tespit etmek igin, Capital IQ veri tabaninda bir
arastirma gerceklestirilmistir. Detayll bir analizden sonra bazi sirketler ilk
olusturulan listeden cikarilarak karsilastirilabilir  benzer sirket grubuna
ulasilmistir. Karsilastirilabilir benzer sirket grubunun karsilastirilabilirligi her
zaman bir nebze sinirli olmaktadir.

Maliyet vyaklasimi, bir varligin degerinin yenileme veya yerine koyma
maliyetinden yuksek olamayacagl prensibine dayanmaktadir. Bu kapsamda,
degerleme konusu varligin benzer bir varlik ile degistiriimesi ya da degerleme
tarihindeki piyasa kosullari altinda tekrar Uretilmesine iliskin maliyetlerin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

Degerleme konusu varligin sirket hissesi olmasi durumunda pazar degeri
bilangodaki varlik ve yikimlultklerin net piyasa degerine esittir.

Maliyet yaklasimi statik bir yaklasim olup, sirketin varliklar ile gelecekte
yaratabilecegi  potansiyeli  degerleme  sonucuna  gerektigi  sekilde
yansitmamaktadir.
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E3: Degerleme

E2: Deger Tanimi Yaklagimlari

E4: E-ihale Sonucu E5: Beyan

Ekler | E4: E-Ihale Sonucu

Vakif Enerji'den Satilik 2 Adet Arsa - VEOO3 - Satis Sona Erdi=

E6: Ekler

EnlyiTekif  : 5.675.000 TL tomak ok ainceten =
Teklif Sahibi ¢ Eatih Kaplan
Baslangs; Bedell : 2.000.000 TL
Min. Arti : 25000 1L
Baslang - 13:49 20/4/2025 Bilis : 18:19 5/5/2025
Swalama
Sira Kullanea Taril Miktar 1stekli Adina Teklif Veriniz
1 Ealib Kaplan 18:09 5/5/2025 S.675.000TL +
Valaf Enerji'den Satilk Dikkan - VEOD4- Satis Sona Erdie=
En Iyl ekl = 7.115.000 TL  ctomate ctrak ganeasens
Teeklil Sahibi © bath Saplan
Baslangi Bedeli @ 3.500.000 TL
Min. Artis » 30000 TL
Pegdangy ¢ 1750 290/2075 Aily; : 17:47 B{5/2025
Siralama
S Huillanica Tarils Mikiar Iatakli Adina Tekdsl Variniz
1 alily Kapalan VI RIS EARCRTEIRT -+
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E1: Kapsam &
Sinirlamalar

E3: Degerleme

E2: Deger Tanimi Vaklasimlar,

E4: E-ihale Sonucu ES: Beyan E6: Ekler ‘

Ekler | E5: Beyan
Kurul Karar Organi’nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Karari Uyarinca Beyanimiz

Kurul Karar Organi’nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Karari Uyarinca Beyanimiz

e Sermaye piyasasinda bagimsiz denetimle yetkili bagimsiz denetim kuruluslarinin tyelik anlasmasina sahip oldugu yabanci sirketlerle yapilan lisans, know-how ve benzeri
sozlesmeler cercevesinde faaliyette bulunan ve degerlemeyi yapacak “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dlizey 3 Lisansi”na sahip en az 1 kisiyi tam zamanli olarak istihdam eden
Danismanlik Sirketi oldugumuzu,

o Ayri bir "Kurumsal Finansman Bolim’ne veya degerleme hizmeti sunmak Uzere olusturulmus benzer nitelikteki 6zel bir birime sahip oldugunu,

o Degerleme calismalari sirasinda kullaniimasi gereken prosedirlerin bulundugu kurulus genelgeleri, degerleme metodolojisi, el kitabi veya benzeri belirlenmis
proseddrlerinin bulundugunu,

Musteri kabull, calismanin yuritidlmesi, raporun hazirlanmasi ve imzalanmasi streglerinde kullanilacak kontrol gizelgeleri veya benzeri dokiimanlara sahip oldugumuzu,
Degerleme ¢alismalarinin teknik altyapisini olusturan yeterli bilgi, ic genelge, gelistirilmis know-how ve benzeri unsurlarin bulundugunu,

Degerleme galismalarinda ihtiyac duyulan bilgilerin elde edilmesi ile ilgili arastirma altyapisina sahip oldugumuzu,

Degerleme galismasini SPK'nin 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”ine uygun olarak gerceklestirdigimizi,

Degerleme calismasini talep eden Vakif Faktoring ile Kurumumuz arasinda degerleme hizmeti sézlesmesi imzalandigini,

Degerleme galismasini talep eden Vakif Faktoring’e ayni zamanda bagimsiz denetim hizmeti verilmedigini,

o O O O O O O

Degerleme galismasini talep eden Vakif Faktoring ile Kurumumuz arasinda dogrudan veya dolayli olarak sermaye veya yénetim iliskisi bulunmadigini beyan ederiz.
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Ekler | E6: Ekler

Vakif Enerji
Hizmet Sozlesmesi
29.04.2025
30.04.2025

DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A.S.

Deloitte Global

Economist Intelligence Unit

Faiz, Amortisman, Vergi Oncesi Kar
Faiz, Vergi Oncesi Kar

indirgenmis Nakit Akimi

Kamuyu Aydinlatma Platormu
Milyon
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E6: Ekler

Milyar

Net Aktif Deger

Satilan Malin Maliyeti

Sermaye Piyasasi Kurulu

Sirket Degeri

SPK Kurumsal Yoénetim Tebligi (11-17.1)
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari
Tark Lirasi

Uluslararasi Degerleme Standartlari
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
ABD Dolari

Vergi Usul Kanunu
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