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YONETIM KURULU KARARI

Toplanti Tarihi : 0&./01/2026
Karar No 1 2026/.0.4
Giindem ¢ Sermaye artirmindan elde edilecek gelirlerin kullanim

Yonetim Kurulu, yukarida belirtilen tarihte toplanmis ve toplantiya katilanlarin oy birligi ile
15.04.2025 tarihli ve 2025/05 sayili yénetim kurulu kararinin yerine gegmek tizere asagidaki
kararlari almistir:

1. Sirket'in 240.000.000 TL olan cikarilmis  sermayesinin, 1.200.000.000 TL’lik kayitli
sermaye tavani dahilinde 90.000.000 TL artirllarak 330.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina ve

cikariimasina,

2. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 90.000.000 TL nominal degerli olmak
Uzere beheri 1 TL nomingl degerli 90.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paya iligkin

3. Sirket'in mevcut ortaklarindan Ramazan Tas'in sahip oldugu 8.500.000 TL nominal degerli
8.500.000 adet pay, Emad Ragab'in sahip oldugu 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000
adet pay, Cemal Sileyman’in sahip oldugu 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet

5. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve ¢cikarilan paylarinin
tamaminin halka arz kapsaminda satiimamas; durumunda, halka arz kapsaminda

karar verilmis olup bu kapsamda SPK’nin VII-128.1 saylli Pay Tebliginin “Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlarin kullanimina iligkin yapilacak aciklamalar” baslikli 33'tinci)
maddesi kapsaminda hazirlanan Sermaye artirrmindan elde edilecek gelirin kullanimina iliskin
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nEk-#de yer alan * Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullamimina iliskin Yonetim
Kurulu Raporu’nun kabul edilmesine katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.
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EK-1: $ERMAYE""ARTI-RI‘|‘\‘E|NDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA ILISKIN
YONETIM KURULU RAPORU

1. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin “Bedelli sermaye artirrmindan
elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar® baslikli 33'tnct maddesi
uyarinca, halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arzi ile
paylari borsada islem géren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye
artinmlarinda, sermaye artirimindan elde edilecek fonun hangi amaclarla kullanilacagina
iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yénetim kurulunca karara baglanarak
izahnamenin ya da ihrag belgesinin onayl amaciyla Kurul'a yapilacak bagvuru sirasinda
goénderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu oldugu hiikme baglanmistir. Bu kapsamda
Sirket, s6z konusu hiikiim geredi isbu raporu hazirlamistir.

2, SERMAYE ARTIRIMININ GEREKGESI

Sirket'in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagsma, Sirket degerinin ortaya gikmasi,
Sirket'e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve taninirh@in pekistiriimesi,
seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gticli bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in kurumsal
kimliginin guiclendiriimesi hedeflenmektedir.

3.  ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERI

Sirket, ¢ikarilmis sermayesini 240.000.000 TL'den 330.000.000 TL'ye ¢ikarmayi, bu nedenle
90.000.000 TL nominal degerli 90.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paylari ihrac etmeyi
ve halka arzini planlamaktadir.

Sirket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklar halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatinmeilar lehine kisitlanarak 330.000.000 TL'ye artirlimasi, bu sekilde
ihrac edilen B Grubu hamiline yazili paylarin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz
gelirlerinden karsilanmasi planianmaktadir. Sermaye artig yolu ile ihrag edilecek paylardan
Sirket halka arz geliri elde edecektir.

Sirket'in, sermaye artinmi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde
edecegi brit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler dustldikten sonra kalan fonun,
asagida gosterilen oranlarda ve amaglarla kullaniimasi planlanmaktadir.

Kullanim Alani Kullanim Yiizdesi
Proje maliyetlerinin finansmani : %100 — %85
Sirket'in isletme sermayesinin guglendirilmesi ve %0 — %15
faaliyet giderlerinin kargilanmasi
TOPLAM %100

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, s6z konusu fonun kullaniminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlari arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
gecis yapabilecektir. Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda
kullanmaya baslayana kadar Turk Lirasi cinsinden vadeli mevduat/katilim hesabi velveya
Eurobond ve/veya yatirim fonlari gibi menkul kiymet alimlar suretiyle ve/veya fonun degerini
korumak adina benzer korumay saglayabilecek herhangi baska bir surette nemalandiracaktir.
Anilan sire boyunca ilgili fonun bu yéntemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve
nemalandirmanin kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar gercevesinde Sirket
menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir. Fon kullanim plani kapsaminda harcama
yapilincaya kadar sermaye artisindan elde edilen kaynak nemalandirma slrecinde olusan
getiriler ise fon kullanim oranlari gergevesinde ilgili yatinm alanlarinda degerlendirilecektir.
Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege donuk ongdriler cercevesinde sdz konusu
belirlemelerde, Kurul'un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi mumkandar.
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Y (Meveut darum itibartyla Sirket aktifinde satisi ve ingaati devam etmekte olan Luxera Towers,

*“LuxeFa Nevbahar Life, Luxera Bahgeport, Luxera Topkap! ve Luxera Sultanbeyli projeleri yer
almaktadir.

Halka arzdan elde edilecek fonun %100-%85'lik bolumu, Sirket'in gelistirdigi, gelistirmekte
oldugu veya gelistirecedi projeler bakimindan dogmus ve/lveya dogacak maliyetlerinin
finansmaninda ve bu projelere iligkin olarak pazarlama ve proje gelistirme faaliyetlerinde
kullanilacaktir.
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Sirket gelistirdigi ve gelistirecedi tim projeleri tamamlamayi planlamakta olup, maliyetlerin ve
piyasa kosullarinin stirekli degismesi nedeniyle proje bazinda bir detaylandirma yapiimamistir.

2 Sirket’in isletme sermayesinin gﬂglendirilmesi‘ ve faaliyet giderlerinin
kargilanmasi

Sirket sermaye artirimi ile elde edilecek net halka arz gelirinin %0-%15'lik bolimina Sirket'in
isletme sermayesini guglendirmek ve faaliyet giderlerinin karsilanmasi icin kullanarak
degerlendirebilecektir. Bu cercevede, Sirketin mevcut durumda yurutmekte oldugu
faaliyetlerine iligkin isletme sermayesinin guclendiriimesi ve bu faaliyetlerin yuruttimesi
amaciyla yapilan harcamalarin finansmani amaciyla kullanilacaktir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baslayana
kadar Turk Lirasi cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yatirim fonlari gibi
menkul kiymet alimlari suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi
saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir. Anilan stire boyunca ilgili fonun
bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin kosullarina
global ve yerel ekonomik kosullar gergevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar
verilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege donuk ongoéruler gercevesinde s8z konusu
belirlemelerde, Kurul'un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapiimasi mumkandur.
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