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SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
HOBYAR MAH. ASIREFENDI CAD, IMAR HAN NO: 15 IC KAPI NO: 4 FATIH / ISTANBUL

8 Arahk 2025

ilgi: Borsa istanbul A.S. tarafindan Kotasyon Yonergesi 7. maddesinin 5. bendi ve 12 maddesinin
1. fikrasimin a. ve b. bendi uyannca talep sdilen hukukeu raporudur.
BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

6362 sayili Sermaye Piyeses: Kanunu'nun (“SPKne™) 4. maddesi ve Sermaye Pivasasi Kurubunun
{“BPK™) Seri: VII, No: 128.1 sayals Pay Tebligi ¢“Pay Tebligi™) 6 ve 7. maddeler ve TIT-48.1 savih
Gayrimenkul Yatirum Criakhiklarma lligkin Esaslar Tebliginin ("GYO Teblg™) 11. maddesi hitkmil
cerpevesinde, Savur Gayrimenkuol Yatamim Ortakhif Anonim Sirketi'nin (“Sirket”™ veya “Savar GYO™)
gikanlmig sermayesinin §74.600.000 TL'den 1 0R3.000.000 TL've ¢ikanlmas: nedenivie arurilacak
208.400.000 IL nominal degerli 208.400.000 adet B Grubu hamiling yaal pay ve meveut oriaklardan
Mehmet Sami Yibdiean®a ail 43.500.000 TL nominal degerli 43.500.000 adet B Grubu hamiline pay ile
Mehmet Al Yildwan'a ait 43.500.000 TI. nominal degerd: 43,500,000 adet B Grubu hamiline pay olmak
izere toplam 295,400,000 1L nominal deferli 295.400.000 adet B Grobu payin halka arz ve Borsa
lstanbul Anonim Sirketi'ne (“Borsa Is-tnullul"} kote edilmesi ¢alismalon kepsaminda by hokukeu
rapord (“Hukukeu Raporu™) farafiniza, Borsa stanbul’a ve talep edilmesi halinde SPK'ya sunulmak
tizere are edilmektedir.

Isbu Hukuksu Raporu hazirdlamicken,

(1) inceledifimiz tim belgeleri fmzalayan taraflann usulime wygun olirak kumelmuog ve faalivette
bulanduklan wve stz konnsu tizel kigilikleri temsil eden imza sshiplarinin  vsulinee
vetkilendirildifine;

(1) inceledigimiz tim belgelerdeki imzalarin gergek alduguna;

(ifi) tarafimiza Borsa istanbul Hukukgu Rapore Kilavuzu uyanmea asilan sunulamayan ve tasdikli
sekilde veya surel olarak sunulan titm belgelerin dogru, eksiksiz ve orijmalleri ile aym olduguna,
bu belgelerde tahrifat veya degiiklik yapulmadifma;

(iv) tarnfimizls paylagilan bilgi ve belgeler haricinde, Hukukgu Raporu’na iligkin olarak ve Hukukqu
Rapora‘nun igerifini ctkileyecek mitelikte, bagka bir sézlegme, belge veva bilgmin meveut
olmadifing, sunulan thm bilgi ve belgelerin gineel oldufiuna ve bu bilgi ve belpelerin
gincelligini etkileyebilocek hethungi bir islemde bulunulmadifina

ihighin Sirket’ten beyan alinmigtir.

Borsa Istanbul AS. Genel Mikdiirliigiinec belirlenerek yayimlanan Hulwkgu Rapors Kilavieuna gore
valmizea Sirket’in sundugu bilgi ve belgeler ile vetinilmemis, faalivetlerin hukuki durumuna iligkin
incelenmesi gereken difer bilgi ve belgeler de incelenmigtir. Rapor, Sirket'in Rapor tarihi itibaryla
meveut hukuki durumuna iliskin olarak hazirlanmig olup halka arz tarihine kadar meydana gelecck
vabmmeimn vatirim  kararmy elkilevebilecek Gloide dnemli degisiklikler haricinde ve halka are
aonrasinda gimcelleme taahhtidumitz bulunmarmaktadir,

Sirket ile dogrudan veya dolavh iliskisi bulupmavan bagunse hukokeu sifaindla sbo Hukukpu
Raporunu vershilmek igin yapmiz oldufumuz hukuki inceleme galismalarmda Ek 5'te bir listesi sunulan
belgeler (“Incelencn Belgeler”) tarafirizea incelenmigtir,

Isbe Hukukgu Raporu, Ek 4'te ver alan, Sirket taralindan 4 Arabk 2025 tarthinde tarafimiza sunulan
Sirker bevamt (“Sirket Beyaot™) esas almarak ve Sirket tarafindan sunulan incelenen Belgeler
incelenerek ve bunlara davanilarak ve Turkiye Cumhuriyveti kanunlan ile diizenlemeler cergevesinde
hazirlanmisir.

Hukuk¢u Raporu, lardhi itibanyla Sirket'in meveunt hukuki durumenu yansitmaktadir. Yatinmeilan
yinlendirme ve tegvik amaciyla haarlanmamis olan Fukukgu Raporu’nun §irket tarafindan halka arx
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kapsaminda hazirlanacak [zahname’nin bir parcas olarak kollaniimas: durumunda, yannmeilar yatirim
kararlarim séz konusy (zahname ve tim eklerinin birlikie degerlendirifmesi sonucmnda vermelidirer.

Bu kapsamda. yvukarda bahsedilen belgelerin incelenmesi neticesinde agafida belirtilen sonugiam
warilmuistis,

1. SIRKET BILGILERI
1.1, Kurulug ve Unvan

Sirker 02.08.2027 tarihinde, lstanbul Ticaret Sicil Modorliga'ne 260261-0 sicll numaras: ile kayith
Savor Oneleilik Turiem ve Ticarel A5 'nin (“Savur Oteleilik™) kismi btlonmesi sureti ile “Saver
Gayrimenkaul Amanim Sicket™ unvam ve Tstanbul Ticaret Sicili Madoriogn nde 473835-5 sicil numaras
ite tescil edilerek kurulmugmr. Sirked"in kurulus sermayesi olan 13187437196 TL Saver Oteleilik’in
1032023 tarthli bilangosunde ver alen | 51.874.37] 94 TL net akt:f degers bulunan tagimmaziarm 3520
sayill Kurumlar Vergisi Kanunu'nun [93b maddesi ve Tk Ticaret Kanunu'nun (“TTRK") ilgili
hitkimleri tahtmda kismi bédliinme yoluyla mukayyet defer dxerimden devralmmasi ile kargilanmigtr.
Sirket’in kurulusu 10.08.2023 tarih ve 10890 sayih Tirkiye Ticaret Sicil Gazeresi'nde ("TTSG™) ilan
edilmistir.

Sirket, 09.11.2023 tarihinde gayrimenkul yatinm ortakliina dinitsim amaciyla esas sizlesme (“Exas
Shizleyme™) degisikliine izin verilmes: talebivle SPK’va bagvurmus ve Sirket’in Esas Sorleyme
defigikligi bagvurusy SPE'nin 13.05.2024 tarih ve FE-12233903-340.02-53815 saypli izni ile
onaylanmighir. Akabinde Esas Sozlesme degigikligi T.C. Ticarel Bakanhfs lg Ticaret Genal
Mid@rdogi'nin larafinden 16052024 tarih ve E-500335401-431 02-00006881772 =ayili izni ile
onaylanmigtir.

Anilan Esas Soelesme degigiklikleni Sirket'in 24.05.2024 arihinde gergeklegen alafaniistlh penel kirul
ioplantisinda kabul edilmis ve b husus 30,05, 2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Modarl0gn nezdinde
tescil edilmistir. Esas Sozlesme degisiklifine iliskin ilan 04.06.2024 tarih ve 11096 savih TTS8G de
yaymlanmis ve Sirket'in mnvam “Sevar Guprimenkn! Fanirim  Crtakhifi Anonim Sicketi™ olarak
deBismigtir.

Hukukeu Raporu tarihi itibanyla Sirket'in Hobyar Meh. Asirefendi Cad. Imar Han No: 15 I Kam No
4 Fatih / Istanbul ("Merker Ofis") adregindedir

LI Subeler
Hukukgu Raporu tarthi itibanyla, Sicket’in herhang bar yubes: bulunmamaktadir.
1.3, Faalivei Konusg

Sirket esas sdzlesmesinin (“Esas Sbzlegme™} “ Sirketin Amac: ve Faaliyer Konusy™ baghkh 5, maddesi
uyarmen Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayah haklar, sermaye pryasasi
araglar ve SPK ca belidenecek difer varhk ve haklardan olugan porifiyl isletmek amaciyls paylarm
ihrag etmek Neere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger [aaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasas kurumu nitelifinde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktar,

Fsas Stzlesme'nin “ Foalfver Kapsow, Foaliver Yasaklar:, Yorrm Simrlomalors” baghkl 6, maddesi
uyannea, Sirkel'in falived esaslar, portiy yaliom politikalar ve yonetim smulamalannda, SPK mun
duzenlemelerine ve ilgih mevauata wyulor,

Birker'in  faalivet kapsemi, fanlivet yasaklan, yanrm faslivetleri, vanrm  yasaklan, ydmetim
sitrlamalan, portfiy smirlamalan ve portftyy pegitlendirmesi ile ayni haklann tesisi ve tapu iglemieri
hususlarinda SPK "nim dilzenlemeler ile ilgili meveuata uyulur.

Sirket, hak ve alacaklarimin tahsili ve temini icin ayni ve gahsi her irli teminafi alabilir, bunlarla ilgili

olarak rapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 8¢l kuruluglar nezdinde tescil, erkin ve difer
bitiin iglemleri yapabilir.
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Sicket, SPK dizenlemelen seryevesinde poriliyinden ayr, olagan faalivetlerinin yiritilmesi igin
gerekli olan mikiar ve deforde taginer ve taginmaz mal satin alabilic veya kiralaysbilir,

Sickef, sermave piyasasi mevzuab geredl wan verben menkul kiymetlen, arsa, arazi, konut ve buna
benzer gayrimenkulleri satm alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilie, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipoiek alahbilir, tesis cdilmis olan ipoteklen kaldmabilir, portftytinde
bulunan varliklar iizerinde, sermaye piyasasi mevzuatmda belitlenen sinular dahilinde tgtncn kisiler
lehing tehin ve ipotek versbilir, Geel haller kapsamunda Scrimaye Piyasas) Kurulu'nea aranacak gerekli
aciklamalar yvapimasi kaydiyla Gcinch kisiler kehine tasarmufta bulunakibir, iritfak, incifa, kat irtifaks, 0=t
haklo, ingaat hakla tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hrukukun cevaz verdigi tim iglemleri ifa ve icrn
cdebilir, bu haklar tegis edehilie, 1ozig edilmiz olan haklarn kaldirabilir.

Yatirtm aract nitelifinde olmamak ve taalivet amac ile baglantih olmak kaydryla fikei degeri, patent,
lisans, marka, know-how ve diger smat miilkivet haklarm saln alakiliz, satabilie

Sirkel, SPK dizenlamelerine bagli kalinmass, sermays piyasasi mevzuatinn Srbilla keeang aliarmi
ditzenlemeclerine aykinlik teskil edilmemesi, kendi amag ve konusunun aksatilmamas), gerekli dzel
durum agiklamalarinm vapilmas: ve yil iginde yapilan bagislarn gencl kurulda ormaklanm bilgisine
sunuimasi sarorvla cesitli amaclarla kerulmus olan korom, vakof ve demekler ile difer gesitli kurum ve
kuruluslara bafis yapabilir. Yapilacak bagmslann st simrmm gencl kurul twrafindan belirlenmesi
serekmekie olup, bu simn asan ntarda bage dagmlamaz. SPK bafg mutanna (st snr getimmeye
vatkilidir.

Sirkes, huzur hakky, dloret, kir payi gibi (ealivetlerinin gerckticdigi Sdemeler disinda mal varhiindan
artakliarna, vanetim kurbu Oyelerine va da personeline herhangi bir menfuat saflayamaz,

Bu maddede yer alan hususlar ile SPK taratindan ileride yaplacak diizenlemelerin farklihk tagmas
halinds Sermayve Pivusas: Korulu'nes vapdacak divzealemeliers uyulur.

Isbu madde kapsaminda Sirket tamafindan geepeklogtivilen iy, iglem wve faalivetler bakimindan
yvatinmectlarm yatinm kerarlanm cthleyebilecek nitelikteki iglemlerde sermave piyazsas: mevzuah
uyarmea  vaunmetlann  aydinlanimasine  teminen  SPE'min kamunun  aychnlatidmasma  iligkin
diizenlemeleri uyarince yapilmas: zorenlu apklamalar yapilacekir. Aynca stz kanusu i3, iglem ve
fnaliyetier bakimimndan SPEK mn dntli kazang eltanm yasagina iliskin dozenlemeleri saklwdir,

Tncelenen Belgeler kapsaminda paylasian bilgi ve belgeler wifmda; Sirker'in Gili durumu itihariyla
yoriittngi faaliyetlerinin, Esas Sozlesme’nin vukanda smlan “Sirkerin Amact ve Faaliver Korugu™
bashkli 3'inci maddesinde ditzenlencen Gaaliyetere uygon oldigin anlasmogtr,

1.4.  Sermaye, Fay Sahipliffi Yapin ve Paylar

1.4.1. Kuruluy Sermayesi

Sirket, 09,08 2023 tarshinde | 51 874 37) %6 TL kwrulug sermayesi ile kurulmus olup, Sirket’ in kurulugu
TTSG nin 10.08.2023 tarih ve 10890 sayih nfshasindz ilan edilmigtir. Kuralusta, by sermaye her bin
0,01 TL itibari deferde 15.187.437. 196 adet mama yazmh paya aynilmigbr, Sickel, Saver Oteleilik Turizm
ve Ticaret Anvnim Swketi'nin kismi bdlinmesi sureliyle kurulmus olup, kurulustaki sermayesinin
tamam | Savur Oheleilik’c aitte,

1.4.2, Sermaye Defigiklilleri

Sirket'm kuraluyundan bu yana yaptis sermaye artunmlanna iliskin bilgi agagida ver almakiadir,
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Fesel T Eshi Swripnys ¥ witk Surilnay

Sermaye Arhrminng Kavnag

Farihn (L {TL)

Kismi hidliinen Savur Oteleihik Turizm ve Ticaret
Adwoim Sirkew nin 30.03.2024 tarilli
bilangosunds yer alan 151874 371,96 TL net akaf
degeni bulunar tasmmazkann 55240 sawl Komimiar
5,08 203 LB 023- 10800 - I 151.874.371.%4 Vargini Kanumi'mm 1936 maddest o Tk
| Ticarst Kanunu'nun ilgili hikimiler: netcesinde I
kismi bolunme yoluyla mukayyet defer Urerinden
dovialinmas ile kargilanmsgiar.
Tstanbul i1, Pach ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, 927
pdn, 36 nolu parsel ile Istanbul il Kigakeekmece
ilpesi, Safra Mahallesi, 0 ada 11359 polu porsalde

I
JI0E2023 | OLO9INZZ-INGS | I51874371%% B45.724.17| 96

06002024 | 06.032024-11037 | B45.724.37196 | 874.600.000,00 | Makden kargilanmiste,

143, Gilincel Sermaye ve Pay Sahiplifi Yamsi
Srket'in kayith sermave tavam 4 300000 000 TL'dir. Sirket'in kayith sermave sistemine pegisine
iligkin demayl bilgilere, asafula 1.4.5 (Kmarlt Bermape Sivtemine Gregis) biilbminde ver verilmekredis,

Sirket’in gikarimig sermayesi 874600000 TL olup, tamami muvazaadan ari bir sekilde taabhilt edilmis
ve nakden Sdenmigtir. Cikearimos sermayeyi temsil eden pay gruplar, A gribu nama 1,000,000 adet pay
kargihgl | 00K.000 TL den ve B grubu hamiline RT3 600.000 sdor pay kacgilign $73.600.000 TL 'den
olugmakiadhr,

Sirket'in gikanlmig sermayesi olan 874 600000 TL.'nin muveazaadmm ari sekilde tnmamen ddendig,
Istanbul Yeminli Mali Misavirler Odasi'na kayith Mehmet Findikei'nin 12,03 2024 tarih ve YMM-
200407169 2024-004 sayih sermavenin ddendiginin tespiv tsdik rapory ile wspit editmistir

Hukukgu Raporu tarihi itibarsyla  Sirket'in meveut scrmavesinde Mehmet AR Yildoan'm
361.362.814.02 TL nominal deferde ve %4132 orammda payr, Mehmet Sami Yildran'm
361.362.814,02 TL nominal defarde ve %4132 araninda payr ve Savur Oteleilik'in 151 874.371,96 TL
nominal degerde ve %1737 oraninda payy bulunmaktadir,

Sirket"in giincal pay sahipligi vapisi Tstanbul 4. MNoterlifi tarafindan 23_10.2025 tarih ve 059288 vevmiye
numarasi ile onaylanmy Sirket pay defterine gore agagidaki gibidir:

M Bir Favin bt | o LSS
Fuplam

LS RTLETT Hearnilio Py =ahihs “orrmnimal T Fhrami
i TLi

UHidudu Dederi (TH) TR

A Mama ehmet Sami Yildiran 1] 00,000 A
B Hamiline  Mehmet Sami Yildiran 1 | 160 862 814,02 B
A MNama Mchmet Ali Yildiren 1] S ). 060 A
B Hamiline  Mehmet Ali Yildiran 1 | 360.862.814,02 B
B Hamiline  Savur Oteleilik 1 | 151.874.371,96 B
TOPLAM B74.600,000 100

1.44. Paylar, Pay Gruplan ve Imtiyaziar

Sirket'm gikarlmig sermayesi 874.600.000 TL dir. Bu sermaye her biri | TL nominal degerde coplam
874,600,000 adel paya bblnmisgdr. Sicket in gikanlmes sermayesi muvazasdan an sekilde tamamen
Odenmistir. Sirket’in gikanimg sermavesi; 1 000 000 TL sini temsil eden | 000,000 adet A Grubu nama

vazill pay ve 873.600.000 TL. sini lemsil eden 373.600.000 adel B Grubu hamiline vaal pavdan
olusmaktadir

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilider, Nama yazili paylasmin devr Risitlanamae.
Sermaye arinmlannda; A Grubu paylar kargihfinda A Grubu, B Grubu paylar kargilifinda B Grubu
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yem paylar gikanlacakir, Ancak, Yinetim Kurulu pay sahiplerinin tamamimn yveni pay alma hakkin
kisitladuin takdirde gikarilacak yeni paylanm iimil B Gruba olarak gilaril.

Fsas S8elesmesi nin “Yinetim Kurulu ve Gorev Siiresi™ bashkh 14, Maddesi uyarmea A grubu paylarnn
yinetim kurulu fyclerinin segiminde aday ghsterme imtiyaz varder. Yanetim kuralo Oyelerinin tamam
A Grubu pay sahiplerinin ghaterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genal kurul tarafindan segifir

Fsas SOzlesmesi'nin “Imtivaz Tanrvan Menkul Kyymetler™ baglikh 9. maddesi oyarmea Y anetim Kurulu
fyelerinin se¢iminde aday ghsterme imtivazs tamivan paylar diginda imtivaz veren hechangi bir menkul
kyymet gikanlomaz. Halka agilma sonmas highir gekilde Yénetim Kuruluma aday gosterme imtiyaz da
dihil imtiyaz yaranlamaz

Sermaye Piyvaznst Meviuatindaki esaslar pergevesinde, Sicket faaliveterinin malkul ve zorunlo Kildign
haller sakh kalmak kaydiyla, SPK diizenlemelerine wygun clarak hazirlanmes finznsal tablolarma gare
st fiste beg yal didnem zaran etmesi halinde imtiyazli paylar SPK karan fle orladan kalkar.

14.5. Kayuh Sermaye Sistemine Gegis

SPK rarafndan verilen 13.05.2024 arih ve E-12233903-340.02-53815 savil imni ve T.C. Ticaret
Bakanlg: lc Ticaret Genel Modirlogi tarafindan werilen 16.05.2024 tarfh ve E-50055491-431.02-
MHSGEE1 772 sayil onay yazea ile onaylanmis esas sozlesme defisikligi Sirket’in 24.05 2024 tarihinde
gergeklestirilen olaganstd genel kurul toplantismda kabul edilmigtir, S8z konusu olafanisi genel
kurul toplantisinda alinan kararlar, 30.05.2024 tarihinde |stanbul Ticarer Sicili Mdadngn neadinde
tescil edilmis olup; 04.06.2024 tarih ve | 1096 savili TTSG de ilan edilmigtir,

yirket'm kayith sermaye tavam 4300000000 TT. olup, beheri 1 (bir) TL nominal deperde
A.300.000.000 adet pava ayrilmigln, SPE. tarafindan verilen kayith sermaye tavany izni, 2024-2028
yillar (3 yil} win gegechdir. 2028 yil sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina uvlaglamamy olsa
dahi, 2028 vilindan sonra Yénelim Kurulunun sermaye artsrmm karan aiabilmesi igin, daha Snce izin
verilen tavam ya da yeni bir tavan tutart igin SPE'dan izin almak suretivie genel kuruldan bey yili
gegmemek dzere yeni bir sikre igin yetki alinmasi zorunludur. Séz konusu vetkinin alinmamas:
duruwmunda Sirket Yinetim Kurnlu kararyla seemaye antinimi yaplamaz.

Yonetim Koralu, 2024-2028 villan arasinda SPKn hiikiimlerine ve SPK dizenlemelerine uygun olarak,
kovith sermaye tavarna kadar veni paylar ihrag ederek g¢ikanlmiy sermayeyi arthrmaya ve pay
aphiplerinin yeni pay alma haklomin simirlandmimas: fle Sermave Pivasasi Meoveuat hilkiimilerd
dehilinde imtivazh veva nominal deferinin drerinde veya nitinda pay cikanimasi konusunda karar
almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkin kisnlama veikisi, pay sahipleri arasinda egitsizlige vol agacek
gekilde kullandamaz.

1.4.6.  Sirket Pay Defteri
lszanbul 4. Moterlifi tarafindan 23.10.2025 arih ve 09288 yevmive aumaras: ile onavlanmis Sirket pay
defterine goire Sirket paylan zerinde herhang bir takyidat bulunmamaktadir.

Tarafimiza somulan bilgi ve belgeler kapsammda Borsa [stanbul'da islem gérecek hamiline vazil
paylarin devrinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadie. Sermaye pivasasi meveuatt uvannca Sirket
paylanmin Borsa lstanbul'da islem pirmesinden énce tim paylar kaydilestirilerck Merkezri Kayst
Sisteminde kayden izlenecektir,

1.4.7. Pay Devir Kisitlamalar

Esas Stizlesme nin “Imifyaz Tanman Menkid Kyymetler” baglikl 9. maddesi wyarinca, halka arzdan gdnee
Sirkel sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarn devirlert SPE tenine tabidir. Sicket
paylanmin halka arzmdan sonraki dinemde ise, yonetim kontrolintn clde adilmesini saglayan
miktardaki imtiyazh paylarin devri SPE tmnine mbidir. Bu esaslars ayian olarak gerpellestirilen devirler
pay detterine kaydolunmaz. Stz konusu aykirligs mmen pay defterine yapilan kayilar hikiimsiadii.

2. BACLT ORTAKLIKLAR VE iSTIRAKLER

Arsen Bagmsie Denctrm Hizmetleri A% tarafindan hazirlanan Sicket’in 30 Evlil 2025, 31 Aralik 2024,
31 Arabik 2023 ve 00 Agustos 2023 tarihlerinde sona eren hesap dinem lerine finansal tablolar ve Gzel



GIILIfSECRET o -
OZMEN L) YALCIN

bafamsez denetim denctgi raporu (“Bafimszz Denetim Raporu™) uyarmes, Sitket’in bagl ortakhg
bulunmamaktadir,

3. TEMINAL, REHIN VE iPOTEKLER
31 Gayrimenkuller ve Ipotek
A1.1,  Sirketin Maliki Odufiu Gayrimenkuller

Jirket'in maliki oldogu gayrimenkuller ile sz konusu gayrimenkullere iliskin tapu sicili Kayitlar, Ek
1"de {Cimrimerkullerin Listesi) yer alan tabloda listelenmiy olup;, Sitket Beyvam uyarinea ilgili tobloda
belirtilen gayrimenkuller digida Sirket’in aktiflerine kayith bagkaca herhangi bir gayrimenkul
bulunmamaktsdir,

Sirket'in gayvrimenkul porifyil asagida listelenmekiedir,

(1) Istanbul ili, Fatil [gesi, Cankurtaran Mahallesi, 52 Ada 2 Nolu Parselde yer alan otelin 172
hissest (“Hotel SL Sophiz™);

{1} Istanbul ili, Fatth lgesi, Hobyar Mahallesi, 397 Ada 15 Nolu Parselde yer alan ovelin 1/2
hissesi (“Orienthank Oreli™);

(iii)  lstanbul ili, Fatih lgesi, Hobyar Mahallesi, 306 Ada 1 Nolu Parselde ver alan otelin 1/2
hissesi (“Orient Occldent Oweli™);

(ivi  Tstanbul ili, Fatih llgesi, Kemal Paga Mahallesi, 927 Ada 36 Nolu Parselde ver alan atel
(“Ramada Oveli™);

(v} Istanbul ili, Kugokeekmece licesi, Safra Mahallesi, 0 Ada 11359 Nolu Pargelde yer alan
araamin 172 hissess (“Kiiciilkcekmiece Arvasi”);

{¥i) Istanbui ili, Uskisdar licesi, Kandilli Mahallesi, 937 Ada 24,2526 ve 27 Molu Parsellerds
ver alan arsamin 4317576 hissesi (%7487 oramnda malik) (“Kandilli Arsas™ {lshu
Hukuben Raporw taviti iwibargda, Soket'in Kandilli Arses dwerinde geligtirifen kot
prajesi ¢ Kandilli Projesi”} bulunnakiader. )

Sirket'in maliki oldugu gayrimenkuller ilzerinde, lncelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulmus
olan Tapu ve Kadastro Genel Midirliigi tarafindan dizenlencn takyidat dunumn belgelerine giire
gavrimenkuller lzerinde ipotek bulunmamaktadir,

Bununla birlikte, Kiigiikeehmese Arsasi'min Sirket'e ait olmayan 12 hissenin maliki Beyvkoz 2. Sulh
Hukuk Mahkemesi'nin 31.05.2022 tarih 2022/529 csas sayili mahkeme mizekkeresi savil karar) ile
vesayet alting alimmigtr, S8z konusu vesayet karan ile Sicket'e ait olmayan 1/2 hissenin malikinin saghk
problemieri nedeniyie kisith oldagu tespir edibnistir ve mahkeme malikin hak ve menfaatlerini korumak
iizere bir vasi glamas gergeklestirmistie. Yine bu kapsamda, Bevkoz 2. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin
07.03.2024 rarih 2022529 sayih mahkeme mitzekkeresi aavily yaalan ile dlgili hisseve ihtivati tedbir
komalmugtur. S8z konusu kerarlar kot malike iliskin olup, taginmaz niteligine veya durumana iliskin
degildir.

Stz konusu beyan ve serhlerin $irket'in hissesine ait olmamas nedenivle, Kiiciikgekmece Arsasinin
GY'O Tebligi'ne ghre Sirket'in portfyime dehil edilmesinde herhangi hir engel bulunmamakeadir, GY O
Tebligi'nin “Jpotek, rehin ve sunrle ayal hak resisi™ baghkh 30. maddesi uyarmea kat karsihj ve hasilat
paylagim yapilan projelerde, projenin pergeklestirilecegi arsalann sahiplerince ortakl@a srsanm
devredilmesi halinde, projenin teminabr olarsk arsa sahibi lehine ortakhk porifiiyinde bulunam
gayrimenkuller Gzerine ipotek veva diger sinirl ayni haklar tesis editmesi mimkiindiir. Avrica kendi
tuzel kisilikleri kehine temin edilecek inansman igin portfttydeki varliklar Gzerinde ipotek, rehin ve difer
sinwrh ayni haklar tesis edilebilir. Portfiivdeki varliklarm Ozerinde by smaglar digmda highir suretle
Ogtinedl kigiler lehine ipotek, rehin ve difier siurl ayni haklar tesis etticilemez ve bagka herhangi bir
tesarnsfia bulunulamaz.

irket’in Faas Sozlesmest' nin “Foaliver Kaprami, Faaliver Yasaklar:, Yanrm Simrlamala™ baslikh 8.
maddesi uyarmea, Sirket, Sermaye Piyasas: Mevzuat) geregi 1zin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi,

o
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konut ve buna benzer gayrimenkulleri satm alabilir, satabilir, kiralayabitir, kirava verchilir, rehin
alabalir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabiliv, ipotck alabilir, tesis edilmis olan ipoteklert kaldwrahitir,
poriftyiinde bulunan varliklar dzerinde, Sermaye Pivasas Movenan ile beliflenen simerlar dohilinde
ibgiincdd kigiler lehine rehin ve ipotek verchilir.

Jirket’in meliki oldufu gayrimenkul ve porfiyimde bulunun projeler icin Incelenen Belgeler
kapsaminda tapafimiza sunulmus olen Tapu ve Kadoastro Genel Modordogn meafindan diszenlenen
takyidat durum belgelerine gire Ek | de belirtilen ilgili gayrimenkuller dzerinde Sirkot’in halks arzin
engelleyic hechangi bir takyidat bulunmamaktadic

3.1.2. Sirket'in Merkez Ofisinin Faalivetleri igin Kiralanan Gayrimenkuller

Sirkel funliyetlarini Flobyar Mah, Agirefendi Cad. Imar Han No: |5 I Kap No: 4 Fatih / [stanbul
adresinde bulunan Merkezr Ofis’inde ydritmektedic. Sirket séz konusu adreste kiraci durumundadir.
Merkez Ofisi"ne ligkin olarak, kirac ssfanyla Sirket ve kiralayan sifatyla AYS Otelellik Turiem Insaat
Emlak Sanayi ve Ticaret Anonim Sirked (“AYS Oeleilik™ arasinda, “Ofis” olarak tanmlanan
kiralanan wgin 011 1.2024 tarihinde kira stzlesmesi akdedilmistir. S8 konusu kira stelesmesinin siresi
I waldir.

GYO Tebligi'nin “Tapuya serhi zorunlu sézlesmeler™ baghkh 26, maddesi uyannea GYOY lann kiracs
konumunda oldofu kira sfzicsmelerinin tapu siciling serhi zorunludur. AYS Oneleilik ile imealanan
sOzlegme tapu siciline ighu Rapor tarihi ittbary la gerh edilmemistir. Sirker beyvanmda, AYS Oteleilik’in
kirac: ve Jirket'in alt kirac: olmas) nedeniyle ve ana kira sizlesmesinm Sirketin GYO'ya dinilgmeden
dnce imzalanms olmas) nedenivle, kira stelegmesinde fapuya gerh edilmesine iliskin bir hitkitm
bulunmadifindan malikin thna edilmesinin mimkiin olmadif, Serket’in Merkez Ofis"i licari olarak
wygnn kogullarda kiraladig), Siecket’in gerekmes: durumunda Merkez Ofis adresinn degistiriimesinin ve
bagka bir yere taginmasiun planlandigr, Sirket'in faalivetloriain devamunn st konusu Merkez Ofis'in
lokasyonuna bagimbh olmadigi ve Sirket'in Caaliyeticrinm stz konusu duremdan etkilenmeyecedi beyan
edilmigtir. Bu kapsamda, Sirket"in faalivetlerinin devamliligy, stz konusw Merkee Ofis*in lokasvonuna
bagimli olmayip kira sizlesmesinin tapuya serh edilmemis olmasimdan etkilenmeyecektis.

Ancak, Sirketin GYO Tehligi'nin 26. maddesinde diizenlenen kiraci konumunda oldugu kirs
siizlesmelerinin tapuya $erhine yonelik yokumictagong Merker Ofis'i bakmmundan saglayamamas:
halinde SPKn mun 103. maddesi uyarinca SPKn, SPKn rahtinda vapilan diizenlemelers, SPK kararlating
uyum saflanmamas nedeniyle 2026 wih ftibareyla SPE tarafindan 44524149 - 5.865.516,37 TL
arasimdaki tutarlarda Sirket aleyhine idari para cerasing karar verilebilecektir. Sirket Beyan uvarmea
tlgili  hususa iligkin  olsrak  Hukokeu Raporo  taribi  ftibanyls  Sitkel  aleyhine  herhangi
hir idari para cezasy uygulanmamigtr,

31.  Pay Rehinleri ve fntifa Maklan

Istanbul 4. Noterligi tarafindan 23.10.2025 tarih ve 09288 yevmive numaras ile onaylanmig Sirket pay
defterine gire, Sirket"in puylan dzerinde herhangi bir rchin veva intifa hakks bulinmamakiadic, Bu
kapsamda, amlan pay defieri uysrinca Sirket'in Borsa Istanbul”da islem gorecek hamiline yazili paylan
fizerinde herhangi bir takyidat bulunmamalktadir

33. Tasmmr Rehinleri

Teganer Rehin Sicili nezdinde vapmus oldufumuz inceleme uyarnca, Sirket’in ticani igletmesi velveys
tagimirlart  {izerinde  Tasiir Rehin Sicili nezdinde tescil edilmis herhangi bir rehin hakk
bulunmamaktadir.

4. SIRKETIN YONETIM YAPISI
41. Yinetim Kurulu
4.1.1. Vianetim Kurulunun Olusumuo ve Uyeleri

Sirket'n Esas Sézlesmesi’nin “Fonetim Kurwlu ve (lvey Sfres™ baghkh 14, maddesi uyannca,
Sirket'in iglen ve idaresi, dglinet kigilere kars temsil ve ilzam, TTK ve Sermaye Prvasas: Meveuat
hitkiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil igin segilen TTE ve sermaye pivasasi
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mevzuaninda belirtilen gartiar haiz en az § (beg) en leala 8 (sokix) Dyeden olugan bir Yiinetim Kuruluna
aittir, Yinetim Kuamlo itk toplonnsinda Oveleri asacimdan hir hagkan ve bagkan olmadif) zaman vekalet
etmek fixere hir bagican vekili seger.

Yanetim Kunilo fyelerinin ve tiieel kigi ading tescil edilecek gergek kigmin tam chlivedli almalar ve
TTK ve Sermaye Pivasazi Mevzuatinin gavrimenkul vatinnm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde
belirtilen kosullan tasimelan sarttr, Uyelifi sona evdiren sebepler segilmeye de cngeldi,

Yonetim Kurilu, TTE, SPEn, Sirket Esus Sdelesmesi, Genel Kurul karerlan ve ileili meveoat hiikGemlerd
ile verilen ghrevieri yerine getirir. Kanunla veva FEsas Stzlesme ile genel kuruldan karar alinmasina
bagh tuoulan hususterm dismda kalan m konularda Y onetim Kuralo karar almaya vetkilidir.

Yimetim Kurmluna ikiden sz olmamak Geere, SPE’nm korumsal yonetim ilkeleninde ("Kurnmsal
Yéoetim llkeleri™) belirtilen Yonetim Kurulu tiyelerinin hagimszligma iliskin esaslar gergevesinde
yeterli aayida bafimsee Yinetim Kuraly yesi genal kurul tarnfindan segilic. Yénetim Kurulunda plires
alacak bafunsiz iyvelerin savisi ve miteliklers SPEK min kuraomsal yvinetime iliskin dizenlemelaring goire
tespit edilir,

A grubu paylarm yinctim kurulu Gyelerinin scgiminde aday ghsterme imtiyaz vardir, Yonetim kuruh
dyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gisterdigi adavlar arasindan olmak Gzere, penel kurul
tarafindan segilir.

Sirket'in 24.05.2024 tarihinde yagmlan olaganistl rencl kurul ioplonusinds, Sirket Esas Stzlegmesi nin
“Tonerim Kureln ve Gdrev Sgrasl™ baghkl 14, maddesi wyarmca enaz 5 (beg) en fazla B (sekiz) tiyveden
olugmas: gereken Yonctim Kurulo'nun 8 (sekiz) Gveden olugmasing, Yonetim Kurule'nun Kuwramsal
Yinetim lkelern de piz Gninde bulundurularak Halim Mertek. Yahya Erdan ve Funda Bilgin'm
bagimsiz Yénctim Kuruly fyesi olarak sepibmesine, diger Yénetim Kumulu Oyeliklerine Mehmet Al
Yildiran, Firal Yildwan, Mehmet Sami Yeldiran, Dicle Volkan ve Yasin YVildiran™in seciimesine ve sz
konusu ttyelerinin ilili genel kurul karar tarihinden itibaren 09.08.2026 tarihine kadar giirev yapmasina
karur verilmigtir. 58z konusu Genel Kurul karar 30 05,2024 tarihinde [stanbul Ticaret Sicili Modarlagn
nezdinde tescil edilmis olup; 04.06.2024 1arih ve 110%6 sayih TT5G de ilun edilmistic. Sicket"in meveut
Yinetim Kurolu Oyelerine iliskin bilgiler agagidaki rabloda ghsterildigi sekildedir.

Criteey siiresi

bk b= Sied
L R S { Baslanene vo Sons Ermiae)

Crldreyn

Mehmet Ali ¥ildwran

Yanetim Kurale Chyesi

|
|

Farat Vildiran

¥ianetim Kurulu Uyes:

24.05.2024 tarihinde pirevi haglamig olup ¥ dnetim |
Kurulu Uyeligi 09 08 2026 tarihinde sona erecektir. |
24.05.2024 tarihinde phrevi haglamig olup Y Snetim |
Kurulu Cyeligi 09.08.2026 tarihinde sona erecektir |

Mlchmet Sami Yildran

¥ dmetim Kuruly Uyes:

24.05.2024 tarihinde gbrevi baslamis olup giirevi |
09 08,2026 tarihinde sona erecckdir.

Dicle Waolkan

Yasin Yildiran

Yanetim Kuralu Uvesi / Genel
hoiidiir

24032024 tarihinde ghrevi baglamis olup glirevi
049083026 (arihinde sona erecektir.

Y¥netim Kurulu Uyesi

24052024 tarihinde ghrevi baglamis olup pirevi

{10.08.2026 tarihinde sona erecekiir. )
. Hooa o 124052024 wrihinde girevi baglanmg olup ghinevi
i sl Hagimsi ¥neum Kurulu Uyesi | 49 08, 2026 tarihinde sona evecekiir,
. e - 4 . 24 052024 wrihinde ptrevi baslamis olup gineyvi
Finds Byl Hagims Yonetim Ruruli U¥est | 9 08 2026 warihinde sona erecektir.
Halim Mertek Bagirusez Y dustin: Korul ﬂ}lmi 24.05.2024 tarihinde porevi baglamiz olup porevi

9 .08 2026 tarihinde soma erecektir.

GYO Tebligi'nin 17, maddesi uvannca Yooetin Kurulu fyelerinin ¢ofunlugnmun déet willik
yiksekdgrenim kurumlarindan mesun olmalan ve ortakligin taaliyet konusunu vakndan ilgilendiren
payrirenkul, alivaps, hukuk, mzaat, bankecilik ve finans gibi alanlarda en ax 3 {ig} villik teeriibeye
zahip olmalan zorenludar, Yalnzes goyrimenkul alim satim s ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecrithe
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sayllmaz. Sirket Beyam uyarmes Yémetim Kurulu Oyelerinin ¢ofunlufin s6z kenusu nitelikleri
tagimakuader.

4.12. RBagimsix Vinetim Korolu Uyeleri

Yénotim Kuruhanda gérey alacak bafimsiz velerin sayisi, nitelikien, keiterlert, segimi, pbrev slireker,
¢aliyma esaslan, ghrev alanlan ve benzer kenular, SPE 'nin kurimsal ydnetime iliskin dizenlemeleri
ve ilgili diier meveznat hitkiimlerine gore tespit edilie, Yonetim Kuruluna SPE nm kurumsal y&inelim
ilkelerinde belirtilen, Yanetim Kurulu oyelerinin bafimsizhifma ilighin esaslar ¢orgovesinde, yeterli
sayicda bagimsiz Yonetim Kurulu Gyesi, genel kurul farafindan segilie. Bagimsiz Ovelerin SPK nm
kurumsal vinetime iliskin dizenlemelerinde yer alan sartlan tasmas gariir. Bafimsiz fycnin
bafimsizhfim kaybetmaesi, istifa etmesi veya glirevini yerine geliremeyecek duruma gelmesi halinde,
SPE  dizenlemelerinde belirlensn prosedirders wyulur. Bagimziz Yonelim Kumlu ivelerinin
fcretlerinin belirlenmesinds SPKn ve ilgili mevzuat hikomkerive uyulor,

Sirker'in Esss S8rlegmesi'nin ' Yametim Kueilu ve Gibrev Stiees™ baghkl 19, maddesi uyannca,
Yonetim kuruluna fkiden az olmamak Gzere, SPE'nin Korumsal Yonetim |helerinde belirtilen Y onetim
Kurulu ivelerinin bagimsizhfna iliskin esaslar vercevesinde yeterli savida bafimsiz yinetim kurulu
tyvest penel kurul tarafinden seqillir. Yooetim Kuulunda pirev alecak bagunsiz Gyelerin savisi ve
miteliklen SPK'mn kurumsal yénstime ihgkn dizenlemelenne gre tespit edilir.

Sirkel'in Esns Stwlesmesi'nin “Kurnmeal Yonetim {kelerine [ham™ baslikh 16, maddesi uyarinea,
Yonetun Kurulunda girev alacak bagumse Gyelernin sayisi ve niteliklen SPK'nm kurumsal vdocfime
tligkin diizenlemslerine gire tespit edilir.

SPK tarafmdan hozrfanarmk 03.01.2014 tanh ve 28871 savili Resmi Gazete'de vavim lanarak virirdige
giren L-17.1 sayih Kuorumsal Ydnetim Tebligi ("Kurumsal YOnetim Teblifi™) wyannca bagimsiz
Yametim Kurulu Gvesi olunabilmeesi icin Sirket ile kendisi arasinda zon bes vil icinde dnemli giirev ve
sorumiulukiar idstienccek yonetici pozisyonunda istthdam iliskisinin bulunmamas: gorckmckiedir.
Sicket'in 28.12.2023 tarihinde pergeklesen olaganist genel kil toplantisinda ¥onetim Korulunum
bagimsiz dyve ve bafimsiz olmayan dyelerine iliskin atama ghrigilmily ve karara bafilanmigtir. Bu
perpevede, Sirket Beyani uyannea Halim Mertek, Yohya Erdan ve Tundn Bilgin Kurumsal Y énetim
Tehlifi hokiimleri kapsam mda bafimze Yéanetim Kurula tvelifing icra stmeldedir.

4.1.5. Yionetim Korolu Kararlars

Sirket’in kurulus tanthinden (J%.68.2027) tibaren vlan thm Ylneltim Kurulu kararlar meelenmis ve séz
konuse Yonetim Kurulu karaslanmn TTE hilkimleri ile Sirket Fsas Sozlesmesi'ne ve diizenlenen
toplanma ve karar alma nizaplarma wygun sekilde alindifi ve kararierda Gyelerden bir veya birkagimin
kararlara tliskin ¢ekimser kalma, sech vb, duremlarnin clmadify tespit edilmigeir.

4.2, Yetki Devri, Temsil ve ilzam

Eisas Sozlesmesi nin “Sirketin Yonerim, Temsil ve fzamr” baglikh 18. maddesi uyannea, Sirket, Yonctim
Kunsly tarafindan yonetilir ve dizarrya karg femsil ve ilzam olunur, Yidnetim kurule, TTK, Sermaye
Piyvaszs: Kanunu ve ilgili difier mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Yiinetim kurlu diizenlevecefi bir ig viinerpe ile, yinetimi, Kismen veya lamamen bir veya birkag
yiinetim kurulu livesine veva Gglined kigiye devretmeye yetkilidir. Bu ig yinerge sirketin yonetimini
diizenler; bunun igin gerekli olan gheevleri, tanmlar, verlerini gésterir, Szellikie kimin kime bagh ve
bilgi sunmakla yiikiamli oldugunu belirder. ¥ onetim kurulu, istem Gzerine pay sahiplerini ve korunmaya
deger menfaatlenini ikna edici bir bigimde ortava kovan alacaklilar, bu ig vinerge haklunda, yanh
olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yooctim kurulunun tim Gyelerine aittir, Temsil yetkisi ¢itt imza il
kullamiimak COzere yOnetim kuruluna ailtic. Yonetim kurelu, temsil vetkisini bir veya daha fazla
murahhas Uyeye veva midir olarak dginci kigilere devrodebilir. En az bir yooetim kurulu yesinin
temsil vetkisini haiz olmas: sarttr.

"
v r
S
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Yomelin Kurulu giirev siiresini agan sozlesmeler akdedebilir. Sirker tarafindom verilecek biltiin belgelerin
ve Sitket'i ilzam edecek her tlell stzlesme, bono, gek ve benzeri tim eveakin pegeri olabilmesi icin.
bunlarm; Sirket unvani allina ablmey ve Sirket's ilzama yeikili kisi veya kisilerin imzasimi tasimas:
rereklidir,

4.3, Cremel Mildlr ve Middrier

Esas Sozlesmesi'min “Cenel Midiar ve Mudirler” bashkh 19 maddesi uyannca, Yénetim Kurolunea,
dirket iglerinin yOrMlmesi igin bir genel modile ve veterli sayidn midiie atamr. Genel miidiir olarak
gorev yapacak Kiginin Sermayve Piyasan Meveuatinda belirtilen gartlars haiz olmasi zorunludur. Genel
miidiriin miinhasiran ve tam zamanli olarak bu gdrev ipin isthdam editmis olmas: zorunhudur,

Cienz| midiriok porevine 12 ayhic siire fgarizinde 6 aydan [l vekalel edilemez. Bu siirenin sonunda
bu géreve yeniden vekaleten atema yaplamaz.

Genel midir, Yonetim Kurulu karaclan dogrultusunda ve TTK, Sermaye Pivasasi Kanunu, Sermaye
Piyasas Mevzuate ve ilgili difer mevzuat hikimlerine givre Sicket’'] yonetmekle yilkimlodir

GYO Tebligi'nin &2-. maddesi uyannca gencl midinin GYOD Tebligi'nde Ongorilen sartlan
tagimakin, genel mudoron  donlisfim  bagvurularmda  beliflenmis ve en gep csas  sbzlesme
defiigikliklerinin ficaret siciline rescili tarihi itibarryla atanmas olnass zorunledur.

Sirket Beyam uvarinca Dicle Volkan genel midiis olarak atanmsisr, Hukukgu Kaporu taribi iibanyla
genel midir ghrevini icra exmektedir ve Sitket Beyam uyarmea Dicle Volkan genel midir sifatsyla
GYO Teblifi*nde dngsirilen sartlan tasimalktadir

4.4, Yaoetim Korulun Komilelerd

Esas Sdzlegmesi'nm “Fonerim Kwuldu we Gérev Saresi™ baghkh 14, maddesi uvarnca, Yonelim
Kurulunun gérev v sorumluluklarmm saghkl bir bigimde yerine getiritmesi igin TTK ve Sermaye
Pryasasi Meveuating uygun olarak beliddenen komiteler olugturulur. Komitelerin giirev alanlan, galyma
eznglar ve hangi thvelerden ilgli mevzuata uwygon olarak olugacags Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir,

Girket tarafindan 08072024 tadhli ve 202410 savih Yooetim Kuerulu karan ile Riskin Erken
Saptenmasi Komitesi, Denctimden Sorumin Komite ve Kurumsal Yanctim Komitesi kurulmustur. Ayn
bir Aday CGiésterme Komitesi ve [cret Komitesi'nin olusturulmasma gerek bulunmadifindan, Sirket,
Kurumsal Yonetim Komitesinm Aday Gésterme Komitesi ve Ucset Komitesi gorevlering de yerine
getirmek Grere yethilendirilmesing Korar vermigtir.

Antlan Yanetim Kurulu karan ile Riskin Frken Soplanmas: Komitesi baskanhi@ina ¥ahya Erdan,
iiyelifine ise Halim Mertek; Denetimden Sorombn Komite hagkanlifiina Funda Bilgin ve iiyelifine ise
Yahya Erdan; Kurumsal Yonetim Komitesi bagkanbima Halim Martek, tryvelie ise Funda Bilgin
getinilmeghir. Sket’in yatinme: dhigkileri biriminin kurilmasi ve bu birime bir ybneticl stanmasin
takiben, yatirimes tigkileri birtmi yGncticismin de gecikmebsizin Kurumsal Yéinetim Komitesi Gyeligine
petirilmesine karar verilmistir,

Komitelerin ghrov tamim lan ve ¢aliyma esaslanna iliskin detaylar asageda ver almakiadir, Ngili Yinetim
Kurulu karari wyaroea bahsi gegen kamiteler, Sirket paylannim halka arzsn takiben SPKn nin 11-17.1
sayith Kurumsal ¥inctin Tebligi'ne uywm gerpevesinde ve bu wchlifide belinilen slhrelere wyularak
faaliyete pepecektir,

4.4.1. Denetimden Sorumio Komite

Denetimden Sorumbu Komitenin amaci Sicket'in muhasehe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya
agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve Birket'in i¢ kontrol ve ip denetim sisteminin iglevisinin ve
etkinliginin ghzetimidir. Komie en az iki lyeden olugncak ve tim tveler bafimaiz Yinetitn Kurulu
ilyesi nitelifinde olacakur. Komite ilyelerinden en sz bir denetimmuhasebe ve finans konusunda §
Villk lecriibeye sahip olmalihr. Komitenin hangi tyelerden olugacag Yénetim Eurulu tarafindan
belirienie ve Kamuyu Aydinlatme Platformu'nda (“KAP™) agiklanr. Komite en az iig ayda bir olmak
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azere yilda en a7 dér kez loplamr ve toplanty sonuglan tufanafis baglanarak alinan kararlar Yimetirn
Eurulung sunulur,

442 Riskin Erken Saptanmas: Komitesi

Komitenin amaci Sirket'in varhfim, gelismesini ve devamim rehiikeye disirebilecek risklerin erken
teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerckli Gnlemlerin almmas: ve riskin yoretilmesidir, Komitcain g
az iki flyeden olugmas: gerckir. [ki dyeden olusmas halinde her ikisinin, fkiden faela dyest bulunmas:
halinde tyekrm gufunlufunun, icrada glrevi olmayvan Yonetm Kuorolu Ovelerinden olusmas
eorunludur. Komitenin bagkany, bafimsiz Yonetim Kurulu tveleri srasmdan segilir, Yonetim Kuralu
tycsi olmayan konusunda uzman Kigiler komiteye Oye olabilir. lora bagkam/genel midir komiteds
girey alamaz. Komite gerekli porduga siklikea toplarr ve yaptifn ilim gahismalart yazil hale getirerek
kiayding tutar. Komite calismalars habkmdaks bilgiyi ve toplant sonuglanm igeren raporlan Ydnetim
Kuruluna sumar. Komitenin hangi Gvelerden olugaca@ Yonetim Kurulu tarafindan beliclenir ve KAP'ta
aguk lamr,

4.4.3, Kurumsal Yinetim Komitesi

Komitenin temel amaci Swkette Kuremsal Yinetim |lkeleri'nin uygulanip uygolanmadifinm,
uygulanmryor iss gerckpesinin ve bu prensiplere tam olarak uymama doleyvisiylh meydana gelen gikar
gatigmalanmn tespet edilmesi, Yioelim Kueruluna kurumsal yénetim wygulamalanmi iyilestirici
tavsiyalerds bulunulmas: ve yatmmer iliskileri bdlimindn sahgmalanmn gozetilmesidir. Kurumsal
Yonetim llkeleri mumkan kildig Geere, Sicket'in Yonetim Kurulu yvapilanmas) gereli ayn bir aday
gtisterme komitesi ve Ocret komitesi olusmruimadigindan, Komite Kuremsal ¥onetim [lkeleri’nde
belirtilen aday phsterme ve Geret komitesi gorevlerini de yerine getirie. Komitenin en ax iki liyeden
olusmasi gerekir. [ki thyeden olusmas: halinde her ikisinin, ikiden fazla iivesi bulunmasi halinde dycletin
fofunlugunun, icrada phrevli olmaysn ¥Yonetim Kuralo tyelerinden olugmas) corunludur. Komitenin
bagkani, bafimsiz Ydnetim Kurulu iyeleri arasincdan segiliv. Yonetim Kurul tyesi olmayan kanusunda
uzman kigiler komiteye fye olabilir. Komite gerekli gord0gn siklikia toplanir ve yaphin tom gelismalan
yazili hale getirerck kaydm tutar. Komitenin hangi Gvelerden olugacafh Yonetim Koruly tarafindan
belirlenir ve KAPta agiklanr. Yatrumeor iliskileri bélimill ylnelicisinin komite iyesi olarak
gorevlendirilmest sorunfudur.

45 Adh Sicil Kayitlar

ket in Yonetim Kurulu Oyeleri ile gane! midird ve ytnetim kontroliing elinde bulunduran pay
sahipleri igin Incelensn Belgeler kapsammnda paylosilan arsiv kaystlanm da gosteric adli sicil kayitian
uyarmeca, sermaye pivasast mevzuatinda ve 19.10.2005 tarihli ve 5411 savilh Bankscihk Kanununda ver
alan suglar, 26.09.2004 tarihli ve 3237 savih Toek Ceza Kanono'nun 282, maddesinde ditzenlenen
suctan (alt siniri ally ay veya daha fazla hapis cezasin gerektiten bir sagran kaynakianan malvarlif
degerlerini, yort disina ¢ikaran veya bunlann gayrimesru kaynagm gizlemek veya mesru bir yolla eide
edildigi konusund kanaat uyandirmak maksadiyla, gesitli islemlere tibi tutmak sugu) kaynaklanan
malvarhf deferlerini sklama sugundan ve &diing para verme isleri hakkinda mevevata aykinbiktan,
Devletin plivenliffine karq suglar, Anavasal dizene ve bu dizenin islevizine karsi suglar, milli
savunmaya karg suglar, devlet sirlanna karp suglar ve casusluk, zimmet, irtikdp, risvet, hirsizlil,
dolandiricilik, sahtecilik, giveni kiliye kullanma, hileli iflas, hilisim sistemini engellems, boema,
verileri yok etme veya defigtirme, hanka veya kredi karilanmm kbtlye kullamlmas:, kagakeilik, vergi
kagakgihin veya hoksiz mal edinme suglanm hitkdim givmemis ve kasten islenen bir sugtan dolayr beg
il veya daha fazla sireyle ve aynica Tiirk Ceza Kanunu'nun 53, maddesinde belintilen stireler geomis
olsa bile kasten islencn bir sugtan dolay beg yil veya daha fazla slirey le hapis cezasma carphmimamisor.
Ayrica Yoneiim Kurulu Giyeleri ile genel mildiril ve yinetim kontrolin elinde bulundurn pay sehipberi
i¢in Incelenen Belgeler kapsammda paylasilan UYAF kavitlanna istinaden Kotagyon Y dnergesi'nin 7.
imaddesinin 5. fikras: kapsaminda derdest herhangi bir davaya da rastlansimanustir,

incelenen Belgeler kapsaminda sunulan kayitlara istinaden Kotasyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5.
fikrast kapsaminda bir kayda rastlanmadiiindan Kotasyon Yinergesi'nin 7. madde 5. fikeass uyarinca
virket paylanmn halka arzina engel tegkil edecek bir durum bulunmadig kanaatine vanlmakiadir
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i.h. Genel Kural

Esas Sazlegmesi‘nin “Genel Kol Toplantdars” baghikl 22. maddesi uyannca, genel kurullar olagan ve
olaganiistd toplanmr. (lagan roplant her faaliyel dinemi sonundan itibaren i ay fpinde yapulir. Bu
toplantilarda, organlann segimine, finansal tablolara, Yonetim Kurulunun yidlik raporena, kann
kullamm sekiine, dagmilacak kar ve karang paylanmm oranlarmin belirlenmesme, Yénetim Kurulu
dyelefinin ibralan ile falivet donemini ilgilendiron ve gerekli pieflen veya flgili mevzua! uyarmea
gerekli olan difier konulara iligkin motzakere yapilir, karar ahinir.

Genel kurul, stiresi dolmus olsa bile, Ydnetim Kurulu tarafindan toplantiva gagnlabilir. Tasfive
merurlan da gbrevier ile ilgili konular igin, genel kuruly loplantiya gagrabilicler. Yénetim Kurulunun,
devamli olarak toplanarmamau, ioplann nizabinm olusmasina imkdn bulunmamaszi veya meveut
olmamasi durumlsrinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi gencl kurulu teplentiva cagrabilir. Tork
Ticaret Kanunu'nun 411. ve 416, maddesi hikmleri sakludir,

Yonetim Kuubu, genel kurulun galymas csas ve usollering iligkin kurallars iermek amaciyla ve asgari
olarak Ticaret Bakanlig tarafindan beliclenmis olan unsorlan ipermek suretivle; toplennh verine giris ve
hazrhiklar, wplantinmn giimasy, wplant baskanhginin olisturulmas:, toplant baskanhignm phrev ve
yctkileri, gindemin gorigtimesine pegilmeden Snoe yapilacak iglemier, gindem ve glindem
maddelerinin ghriigiiimesd, (oplannda sd2 alma, oylama ve oy kullanma useld, toplanti tuianafmm
dlizenlenmest, toplants sonunda yapalzcak iglemler, toplantya elekironik ortamda katilma, Bakanhk
temsileisinin katilimi ve genel kurul toplantisina iligkin belgeler, ig Y8nergede fngfrlllmemes durumiar,
ig Yonergenin kabuld ve defiisiklikler hususlanm sgeren bir iy yonerge haziclar ve gengl kurulun
onzyindan sonea viciclige koyar. Bu ig ydnerge tescil ve tlan edilis.

Bu dogrultuda, Sicket’in 29.08.2023 tarihinde yamlan olafaniistd genel kurul toplanbsnda Genel
Kurulun Cahgma Esas ve Usulleri Hakkinds I¢ Yinergesi kabul edilmigtic, Amlan genel kurul karari
Istanbul Ticarer Sicili Miudarligi nezdinds 31.08.2023 tarihinde tescil olmus ve 01092023 tarih ve
108405 saynh TTSG de ilan edilmisrir.

Gerektigi takdinde genel kurul olaganiisti toplantiye gagrilr. Olagantsit genel kurul, TTK ve Sirket in
Esas Sdzlesme'de varili hilkimilers gore toplaner ve perekl kararlan aler. Olaganiistl genel kurufun
foplanma yerd ve zamam usuliine gore iTan olanyr.

Yianctim Kurulu hasr bulunantar listesing, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak SPKn
uyarmca Merkezi Kayit Kurolusu larafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesi"ne gire hazirlar.

Uenel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir, Olafian ve olafantistd genel kurul
toplantt ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgih difer mevzuat hitk@mlering tabidir.

Cenel kurul toplantlannds agafidaki esaslar uygulane

a. Gendl Kumd Toplomssipa Elelmrontk Ortamda Koaflm: Bsas Stzlagmesi'nin “Gerel Kuenl
Toplantsing Elekironik Ortemda Kanhm™ baghkl 23, moddesi uyarmea, Sirket'in genel kurul
toplantilanna katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplannlare, TTE min 1527 noi maddesi
uyarnca elektronik ortamda da kaulabilic, Sirketr, Anonim Sicketlerde Elekironik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara liskin Yonetmelik hikOmlerl uvaninca hak sghiplerinin genel kurul
toplantilanna elektronik ortamda katdmalaring, goeds agiklamalarina, Sneride bulunmalanina ve oy
kullanmalanna imkan taniyvacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegii gibi bu amag igin
olusturulmug sistemberden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilannda eeas
sizlegmenin  bu  hilkmi  wyannca, kurulmug olan sistem  dzermden hak  sahiplerinin ve
temzileilerining anilan ¥Yénetmelik hilkdmlerinds belirtilen haklarimn kullanabilmesi saglane, Sirket
penel kuraluna elektronik ofamda katilen, Merkezi Kayit Kurulusu A%, terafindam saglanan
elektronik ortam fizerinden gergeklestirilir.

b, Toplenn Yerd ve (enel Kurwla Cagrr: Bsas Soedesmesi’nin “Taplam: Yeri ve Genel Kurula Cagn™
baglikh 24. maddesi uyannca, Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirker merkezinin bulundugu
gehnn elverighi bir yvennde toplanir. Genel kurul toplantiya, sitketin internet sitesinde, Kamiyu

1z
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Aydmlatma Platformu’nda ve Turkive Ticaret Sicili Garetesinds yayimianan ilania cagrilir. Bu
¢agri, ilan ve toplanti giinleri harig olmak dizers, toplant tarthinden en az b halta dnce yaplr. Genel
kuruba gagrimin sekli ile ilgili olarak scrmave pivasas: mevzuat, genel korula katilacak hak sahipleri
ile ilgili olarak ize TTK 'mn 415 inci maddesi wy gulane,

v. loplanbida Ngili Bakenlke Temgileisinin Bulunmas:: Esas Soelegmesi'nin “Toplamtuda flgli
Bkl Temsilcisinin Bulumas baghkh 25 maddesi uyarinca, genel Kurul toplanhlarmda ilgili
bakanhk temsilcilerinin katlum hekkinda TTK'min 407 maddesinin Ogimed fikrasi hitkmi
by gulantr,

d. Temsilei Tayini Tsas Stzkegmesi'min “Temsilci Tayini™ baslikli 26. maddesi vyarmea, pay sabibi,
paylarndan dogan haklanni kullanmak ivin, genel kurula kendisi kanlzbilecegi gibi, pay sahibi olan
veyi olmayan bir kisiyi de SPE ve ilgili mevenat dircenlemeleri ¢ercevesinde temsilci olarak genel
kurula yolleyabilir. Yetki helgesinin gekli SPK dilzenlemeleri sakl kalmak kaychyla, Y netim
Kurulu tarafindan belirlenir. Payin hirden fazly sahibi varsa iglerinden birt veva digiineit bir kisi
temsilei elarak atanabilic. Katilma kaklsmm temsilei alarak kollanan kigi, temail edilenim talimatina
uyar. Talimata ayvkin ik oyu gegersiz kilmaz.

e ylarn Kullgnima Sekli; Esas Sézlegmesi'nin “Oylarm Kwllanidma Sekl™ baghikh 27. maddesi
uyarinea, genel kurul foplantlarmda oylar, Yonetim Kurule laralmdan Ticare: Bakanhig
dizenlemelering uygun olarak hazirlanacak i¢ yinergeye gire verilir. Toplantiya fiziken katilmayean
piy sahipleri oylanin clekironik ortamda yapidan genel kurul loplanodarna iliskin mevzuat
hokamberine gire kullanirlar

lncelenen Belgeler kapseminda paylasilan Sirket’s mit 2023, 2024 ve 2025 vilianna ait olagan ve
olajanisti genel kurul woplant wisnaklan incetenmiz ve Sirket’s ail incelensn genel Korul kararlannm
TTK hikimieri ile jirket Esas SOzlegmesi ne ve dizenlenen toplanma ve karar alma nizapliting uygun
gekilde almdiy, kararlarda Oyelerden bir veya birkagunn kararlurs iligkin gekimser kalma, sarh vh
durnmiarinm olmadifs tespit edilmigtir.

5. RUHSATLAR VE iZINLER
2L Birket'in Tabi Oldufu Meviuat

Jirket, 09.11.2023 tarihinde gayrimenkul yanrmm ortzkligima disniisim amaciyla esas sdzlesme
degiyiklifine izan verilmesi talebivle SPK'ya bagvuruda bulunmustur. Sirket'in esas  soziesme
degigikligi bagvurusu SPK'min 13.05.2024 tarih ve E-12233903-340.02-53815 sayith vamsi ile
onay lanmistir. Bu kapsamda Sirket, basta SPKn ve Gayvrimenkul Yatirum Ortaklify Mevruan (“GY O
Mevzuati™) clmak idzere 2872 savib Cevre Kanunu, 3194 sayih imar Kanunu ve Tick hukuk
mevzuatinin genel dizenlemelerine tabidir.

“Tiirk hukuk mevzual icerisinde belirli dizenlemeler Sirket"in faslivetlerini dogrudan, hirtmkim mevauat
dilzenbemeleri ise dolayh olarak cikilemektedir ve flgili dizenlemelere fligkin bilgiler agaghda balirtildigi
sekildedir,

girket'e uypulanscak mevzuata, dizenlemelere ve uygulamalara iliskin agiklamalan iperir Hukukeu
Raporu’nun bu bilimd, yalnizea agafida yer alan bilgiler ile dedil, ilzili meveuatn timilyle birlikte hir
bétiin tegkil edecek yekilde degerlendirilmelidi,

51.1. GYO Meveuah

Sirket, SPK"dan aldifh 13.05.2024 tarih ve F-12233903-340.02-53815 sayilt izin sonras: gayvrimenkul
yatinm ortakhgina (“GYO™) dintiymils oldugundan, SFKa ve SFK'mn GYO' lara iliskin esaslann
diizenlendigi GYO Teblifi bajta olmak lzere Scrmaye Piyasasi Mevruating tabi olarak faalivet
gostermektedir. GYO Teblifi, GYO lann kuroluslaring, kuruculanma, paylannn ihracia, sahsma ve
devrine, [waliver esaslaring, yOnetim ilkelerine, portfiy siniddamalanng, porifdvierinde bulunan
varliklann ve haklann deferlemesine, varliklarin saklsnmasing, imtivazh psy ihracie, ortakiarnds ve
vineticilerinde aranacak nileliklere, kamuyu asydmleima ve yaurmelann  bilgilendirilmesi
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yikominliklerine, kar dagitmuna, gayrimenkul yabrnm orlaklg statistnden cikmalsning, fabi
olacaklar: difer yikomiiliklers ve anonim oraklilann gayrimenkul yahnm ortaklifing danisimine
tiskin esaslan dienlemekicdir.

Bu baghikta yalmeca temel dilzenlemelere iligkin ana baghklar yer almakta olup, GYO'larm uyum
safilamasi gercken baskoca diirenlemelers ilghkin billimler saklidir.

GY O lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkuilers dayali haklar, altyapr yannm ve
hizmetleri, sermaye piyasas arsglan, Takashank para piyasasi ve lers ropo iglemleni, Tirk Liragi
cinsinden vadel mevduat veva katilma hesabs, yabanei para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya
tizel cari katilma hesaplari ile istirakler ve SPK 'ca belilenecek dier varlik ve haklardan alugan porifisyll
isletmek amaciyla paylanm itrap ctmek lizere kurulmus bir sermaye pivasas: kurumudur.

GY O ya dinlisen ortakliklarn, esas sozlesme depigikliklerinin ticaret siciline tescilini makip eden Gg ay
ipinde grkanlmig sermayesinin asgari %25 ini temsil eden paylarn balka aszma iliskin izmhnamenin
unaylanmasi talebiyle SPK'ya basvuruda bulunmalart gerckmekeedir. Sirket mmalindan 18.07.2024
tarihinde Sirket paylarmin halka arz ediimesine iliskin olarak SPK'ya bagvurs yapiimigtir. Sirket'in
UB.07.2024 tarihli taahhiidih ile, Sirket paylanmn halks aranda satslamayan paylanin bulunmas
nedeniyle asgari %25 halka apikhk oranma ulagilamamasi halinde, halks aran iptal edilece@ing ve en
geg 3 (0g) ay iperisinde esas sizlesmenin GYO faaliyetini kapsamayacak sekilde defigtirilmek Gzere
SPK'va hagvuruda bulunulaca@ dofruliesunda tashhivne bilunmughr.

5111, GY® lann Yatinm Faaliyetierine Qiskin Fsaslar

GYQ Tebligi GYO larm kuruluy vsul ve csaslannin yani sira, 22, madde ve devaminda, ortuk hklarn
slirdtrebilecckleri vatrum faalivetlesi ditzenlenmekiedir. GYO Tebligi'nin 22. maddesi GYO lann
vapabilecekleri yatnm faalivetlerini dizenlerken 23 maddesi de bo konudaki yasaklamalan
dngtrmekredic. GYO Tehligi'nin 22 maddesi yapuabilecek vatinm faalivetleri ile bunlara iligkin
hirtakm sinerlamalar da barmdemakiadir.

GYO Tebligi'nin 22. maddesinin 1, fikessinn (&) bendi uyannca; GYO lar alim satim kan veya kira
gelivleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, kenut, ofis, aliyveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depe, park,
hastane ve benzer! her Hirli gayrimenkolii satin alabilir, kirnlayabilir, kiroya verebilir ve salin almayy
veya satmayr tashhor edebilic. Bununla birlikte portfiye alinacak bina ve bengeri yapilar igin aym
fikranm {b) bendinde yam kullanma feninin alinmas ve kat millkiyetmin tesis edilmes: zorunlu
ttalmustor. Tmar Kanunu'nun gegici 16, maddesi kapsaminda yap kayst belgesi alinmig olmasy, bu
fikrada yer alan yap kullanma izninin alinmis olmas: sarbmn yerine gelirilmesi igin yeterli kabul edalir.
Bu durumun istisnasi, milkiveti tek basina va da bagka kisilerle birlikte ortaklbgn ait olan otel, aligveri;
merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarn, tamaminm vaya
bolimlerinin yalnizea kira geliri clde amaciyla kullamlmas: halinde, amlan yapiya iliskin olarak yap
kullanma izninin almmas: ve tapu senedinde belinilen nitelifiinin tasmmisan mevout durumuna uygun
olmasidir. Aynca bu duruma baska bir istisna olarsk, GYO Tebligi'nin 22. maddesinin 1. Okrasinm ()
bend: nysrinca GYO lann miilkivetinde oln geyrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik
Bmrimii tarnamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kinfigtintin beyvanlar hanesinde riskh
yapt olacak belirtilmis vapelarin hulunmasi va da tapuds meveut girinmekle birlikie yapilann yikilmes
olmas: durumunda yap kullanma teni alinmas: ve kat millkiyetinin tesis edilmesi sarh aranmaz. Bu
madde kapsammda, ilgili gayrimenkouliin ortaklik portfiyline arsa olarak dahil edilebilmes igin iki sart
meveutur, 1k olarak stz konusn gayrimenkoliin yukanda sayilan nitelikleri haiz oldugunin bir
gayrimenkul deferleme raporu ile tespit eftinlmesi ve ikingi olarak varsa sde komusu yapilarin
yikilacafimn ve perckmesi halinde gayrimenkulin tapudaki niteliginde gerekli defisiklifin
yapulacagimm Kurul'a bevan edilmesi gerckmektedir.

1L, Yatummiara Yinelik Simrlamalar

GYO'lann yatmmlarnma yénelik GYO Tebligi'nde meveut olan simirlomalara agagula liste halinde yer
verilmektedir:
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¢ GY0lar alim satim kan veya kira geliri clde ctmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otcl, lojistik merkezi, depu, park. hastane ve benzeri her tirli gayrimenkuli satm alabilir,
satabilir, kiralayahilir, kiraya verebilic ve satm almayi veya satmays vasd sdebilir.

¢ GY(Flarn portldylerme alinacak her tilld bina wve benzeri yapilara iligkin olarak yap: kullanma
izninin alinmeg ve kat millkivelinin tesis edilmis olmas: sorunludur.

* GYlann portfiylernde ancak Omeninde ipotek bulopmayen veya gayrunenkulin deferini
dogrudan ve dnemli Slyide sikileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gaynmenkuller
ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir,

* YO lann kendi molkiyederindeki arsa ve arazilerin yam s, hasilat paylagims veya ket kargiif
arsa sahgi sozlegmelori akdettiFi bagka Kigilere ait arsa dzerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler
veyi projelere st hakk tesis ettinnek suretivie vatinm yapabilirer. Yamlacak stzlesme hikiimileri
fergevesinds bir veya biden lazla tarafla ortak bir sekilde yiiritilecek projelerde, ortaklik l=hine
miilkiyet edinme amaci vok i5e ofakhfin séelegmeden dogan haklarnnm Kurul'ca vvgun girilecek
nitelikte bir ieminate baglinmis olmas: zorunludue.

e UGYO'lann gereeklestivceckleri veya yalinm yapacaklan projelerin ilgili mevesat uyannea gerekli
ey izinlerinim almmes, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmast icin vasal gerckhiligi olan
tim belgelerinin tam ve dogru olarak meveut oldugu hususlanmn bagimsiz gavrimenkul degerleme
kurutuglan mrafmdan tespit edilmis olmas zorealedur,

® GY(Vlanin milkiyeti orfakhga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar ierinde proje
geligtinlebilmesi igin, tesis edilen ipotefiin bedelinin stz konusu arsa igin en son hazulanan
degerleme raporunds ulasilan arsa deferinin %507 sint gegmemes! ve her halikirda fizennde proje
peligtirilocek ipotekli arsalarn ipotok bedeletinin, ormaklifin kamuya agddadifs bagumsie
denetimden gepmiy son finansal tablolannda yer alan aktif toplanyinin %610 uno agmamasi gereklidir.

= GYOlar faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donanima thtivag duyan gavrimenkullerin kirava
verilmeden dnce tefrismi temin edebilirler

e GY{Vlar 3. kigilerin miilkivetindeki gayrimenkuller iizerinde kendi lehine st hakk, intifa hakks ve
devre millk mrtifaks tesis edebilir ve bu haklar dciineil kizilere devredehilidler

# GY{Vlar maliki olduklart gaynimenkuller iizerinde bagka kigiler lehine iist hakk:, intifa hakk ve
devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin 3. kigilere devring izin verchilirler.

e 0Y{Vilar milkivetlenm edimmek kaydivla vurt dimindaki gayrimenkullers ve yabangi sermaye
pivasus araglarma vatinim vapabilitler.

* GYO'lann gayrimenkullere ve gavrimenkul projelerine iligkin ayni haklan ThWK hilkimlerine giire
tesis edilir. irtifak haklarmdan tapauys tescil edilmesi gariyla yalmzea intifa hakks, devre milk irtifak
we fst hakks tesis ettirilebilic.

# (Y lar herhangi bir gekilde, devredilmes) konusunda bir sinirfamaya tabi olan varhklara ve haklara
yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Korulu'ndan izin alinmasi garts bu hiikiim kapsaninda devir
kisiti olarak degeclendirilemes.

* GYO'lar aracilik fasliveti kapsamunda olmamek kaydiyla wyerli ve vabanc: sermaye pivasas
araglarini alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasasi ve ters repo i5lemi yapebilir, TL cinsinden
vadeli mevduat veya kabilma hesabi, yabune para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya Gzel
cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye pivasasi araglarm fding verebilirer.

# GYO lar highir gitkelte sermayve veya oy hakiarimin 553 inden fazlazina sahip olamazlar, Orntakligim
tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasas araglan yatinmlannin loplams ortakhfm kil
toplaminin ¥l 07 unu ayamaz.

= GY(¥lar altin, keymethi madenler ve diffier emtialar ile bunlara daval vadeli iglem sdelemelerine
yalirun vepamazlar,

* Yatnm fonlan paylan ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmig pivasalarda
iglem plrmeyen sermaye pivasas araglarma yalnm yapemazlar, sermiye piyasas araglarmm ahm
sabmlanmm borsa kanaliyla yapilmas: zorunladur,

® Sermeye pivasass araglarm agafn satamazlar, kredili menkuol krymet iglemi yapamazlar ve sarmave
pivasas) araglonn dding alamazlar. ThOrev araglan kollmarak koruma amacim asan iglember
yapamazlar.
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+ Kanunen Gdemekle wikiimli olduklarn wergl, harg ve benzen diger giderler hang olmak zere
varlikiarin pottfiye alime ve portfiyden salom sicssimda varhik degerinin %3 ind agan komisyon
ihcreti odeyemezler ve benmeri giderler yapamaglar.

5L.1.2. GYlann lstiraklerine lliskin Esaslar
GYO Tebligi uyannca, Sirket yalnizoe;

i. Isletmeci sirketdere,

il. Diger GYO'lara,

ili. Yap-islet-devret projelert kapsaminda kurnlan sirketlzre,

iv. Belirhi gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da payrimenkube dayalh haklarm portfiiye
alimmasi amacovla sl ok fanllver konose yaboeeen paveimenkul olan vort dismda kKunlu
girketlere dogrudan veya sadece bu amaci gerceklestirmek zere yurl digindaki sirketlere yatinm
yapmak dzere yurt iginde’yurt diginda kurulan deel amagh girketlers,

v, Gayrimenkullerin va da gayrunenkule davali haklann degennin. iglirak edilecek pirketin labi
oldugu mevzuat hikimberine glee haadanan [nansal tablolaninda yer alan aktif toplaminin
devamb olarak en az %7501 olusturdugn Torkive de kuraly sicketlers, ve

vi. Portfisylerinde yor alan ve/veya yer almas: planlanan gaytimenkul, gayrimenkule dayal hak veva
guyrimenkul projelerine iligkin yol, su, elekirik, gaz, kanalizasyon, peyzaj, pevee gibi hizmetlerin
ilgili meveuana yer alun yasal corunluluklar gerefi yalnueca bu hizmetlerin yering getinilmesi
amactyla simirli olarak kurulmus veva Kurulacak sicketler taratindan gergeklestirilmesinin 2oruniu
efmagt halinde bu sirketlere

igtirak edebilir. Sirket’in ambn dibcenlemeler perpevesinde hechangi bit f3tirak veya bagh oraklig
bulunmamakiadir.

Sirket, kendi Uizel kigstlig lehine kullandif tim krediler veya sermavesinds % 100 oranmda izticak eiig
sirketler tarafindan kullantlan tiim krediler igin kendi porifivindeki malvariklan tzerinds teminat tesis
edebilir.

£.1.1.3. GYO'larin Portfoyvlerine lliskin Esaslar

GYO Tebligi'nde, Sirket'in portféyind olustururken uymasi gercken sinirlama ve kurallara yer
verimistir. Buna gore Sirket, aktif toplamimmn en az %5171 oranimda:

i Gavrimenkullere,
ii. Uayrimenkul projelenine,
i, Gavrimenkuls dayab haklara ve
iv. Yalnmca bunlarm portfiyve almmasy amaciyvla suurh olarak faaliver koouse valmzca gayrimenkal
olan yurt dismda kuraln sicketlers dofrudan ve sadece bu emacn gerpeklestirmelk bzere yurl
digmdaki sirketdere yatirim yvapmak icere vt iginde veya yurd disinda korolan ve sermayesing
Y100 oranimda istivak etifi dzal amagl gickotlore

valrim yapmak zorundadir.

Sirket’in hesap donermi sonunda hazirlayip kamuya agikladigs finansal tablolarda sée konusu asgan oran
saglanammyorsa Sirket’in falebi ve Kurulun uvgun girmes: halinde ilgili portfdy simirlamalarina
uyulmas ipin Sirket’e avkimbigin olustufo hesap déneminin sonundan itibaren bir vl sire veribebilir.
Verilen gitrenin sonunds smudemalars vine uyulmamas: halinde Sicket GYO Dalivetlerini siirdiiromes.

Sirket’'in portfindinde bulunan ve albmindan ilibaren 5 il gegmesine rafmen dzerinde proje
gelistiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilernin orami, Sirket'in akeif
toplaminin %20°sini asamaz. Sirket'in kurulduktan sonra GYO donismis olmasi sehebivle bu gitre,
GYO déniistmiine iliskin Fsas Sazlesme degisikliiinin TTSG ve tescil edildigi taribten itibaren baglar.
Sirket'in GYO dénisimi 10,05 2024 tarihinde T1SG ve tescil edilmis olup Sicket'in portfoyinde
bulunan ve alimindan itibarcn § yil gegmesine ragmen ikeerinde proje gelistiriimesine vinelik herhangi
bir tnsarrufta bulunmayan arsa ve araziler bakimindan 6200k oran 30.05 2029 tarihi itibanyla
deferiendirilecekir.
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51.1.4. GYO'lurin Yapamayacaklan Tsler
GYO Tebligi nde Sirket’in yapamayacads igler savilmuslir, Bu qerpevede:

» Sirket highir yekilde paymmenkullerin, allvap yuhnm ve hirmetlerinin ingnat iglerimi kendisi
fistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

¢ Sirket otel, hastane, aligverls merkesd, teari parklar, ricari depolar, konut sitelerd, stiper marketler ve
bunlara benzer nitelikieki gayrimenkulieri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istthdam
edemez.

¢ Sirket pon(tyinde ver alan arsa, arazi, haklar, henitz ingastina baslanmamis projeler ve sermaye
piyasasn araglan hari¢ olmak ozere tom varliklarn olugabilecck hee hasara kargi eavip degerler
dikkate almarak siportalanmua somunlvdor.

# Sirket sermayesinde %100 oraminda igrieak eftifi bagl ortakhklan haricindeki iligkil taraflara
herhangi hir mal veya hizmed saim iglemine dayanmayan borg veremez,

igbu Hukukgu Raporn tarhi itibanyls Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket'in tabi oldugu SPKn ve
GYO dizenicmelerine wymadifing isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uvan veya inar porillmemistir.
Sirket"in fiili olarak faalivetlerini SPKn ve GYO mevzuatina uygun yinrap virtmedigi sorgulanms
ve Incelencn Belgeler arasinda Sirker'in meveut dunum itibanyla GYO Tebligi fle sermaye piyasasi
mevzuanma aykiriligom teskil eden herhangi bir ihlal bildirimi, sair bilgi ve belge ile karsilasiimamsor,

1.2 Cevre Mevzaai

Sirket'in portftyonde yver alan taginmazlar ve projeler] igin gevre meveuat kapsammda baz: ek izin ve
onaviann alinmas gerckmekiedir. S8z konusu mevruatta belirtilen yiikim Gkiklerin ihlali, Sitket’in
fhaliyellerinin gegici veya kalici olarak durdurulmasima ve/veya idan pare cezasi verilmesine neden
nlahileceltir. 2872 wyih Cevre Kanuno (“Cevre Kanunu"), ¢ovreyi korumak igin tesebbisler
tarafindan alinmaz: gercken tedbirlerin penel hatlanm ve bu tedbirlere uymamanin somoglarin
ditzenlemekiedir,

(evre mevzual kepzaminda Sirket’in tsbi oldugm en tnemli yikimliiklerden olan gevrese]l etki
degerlendinmesi, Cevre Kanunu tshtinda gerpeklestirllmesi planlanan projelerin cevreye olabilecek
clumlu ve olumsuz ctkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yindeki etkilerin dnlenmesi va da gevreye samr
vermeyevek Glgide en aza indinlmesi igin alinecak Onlemlering segilen yver ile teknoloji alieratiflerinin
belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uvgulanmasinin izlenmesi ve kontrolinde sOrdiirilecek
caligmalan ifade edecek gekilde tanumlanmustir, Cevresel etki degerlendinmesine iliskin usul ve esaslar,
29.07 2022 waribinde yirirlige giren (ve 25.11.2014 tarihli wnetmeligi yurdrlikten kaldiean) CED
Yinetmelifi ile dizenlenmektedie,

CED Yonetmeligi kapsamindz, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakmmmndan, T.C.
Cevre, Sehirilik ve Dklim Degisikligi Bakanlig (“Cevre Bakanlyjn”} tarafindan 4 tiirde karar verilmesi
miimkindiir;

»  Cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karan (“CED Gerekdi Defildir” karan), ilgili o
inceleme ve deferlendirmeye tabi projeler hakkinda vapilan degerdlendirmeler dikkme alinarak,
projenin gevre lrernindeki mubtemel olumsuz etkilerinin, almacak onlemler sonucu ilgili
mevzual ve bilimsel esaslara gire Kabul edilebilir dikzeylerde oldufumm belirlenmesi iizerine
projenin gerpeklepmesinde pevie agisimdan sakinca gorlllmedigini belinen karardir. “CED
Grerekli Degildir” karan verilen proje igin 5 vl iginde milchir sebep bulunmaksian yatinma
baglanmamass derumunda “CED Gerekli Degildir” karan gegersiz sayilir.

& Covresel etk degerlendimes: gereklidir karan (“CED Gereklidir” karan), ilgili Un inceleme
ve degerlendirmeve labi projelerin gevresel etkilerinin incelenerek, gevresel etkilennin daha
detayh incelenmesi amaciyla gevresel otki degerlendirmesi raporu haarlanmasimin perektigin
heliren karardir.

CED Yonetmelii Ek-1'de listelenem ve geviesel ctki deferlendirmesi uygulanacak projelers
baglanmadan dnce veya Cevre Bakanlhi'mn bir projeve iliskin “CED Gereklidir™ karan vermesi
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tzerine, amlan projeye iliskin olarak CED Raporu hazirlanmasi gerckmektedir. CED Rapory, CED
¥ fnetmelii‘nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanhi tarafindan karulan
ilgili komisyona sunulur. “CED Gereklidir'" kararn verilen projeler ivin CED basvurn dosvas
hazirlanarak evre Bakanii@i na bagvury vapilmas: gerekmektedic. Ancak, “CED Gereklidir” kararina
eans gartharin defismesi halinda yeniden hagvury vapilabilir,

= Geviesel etha degerlendirmesi elumlu karan ("CED Olumle™ karary), CED Raporu hakkinda
ilgili komisyon tarafindan vapilan degerlendirmeler dikkate elinarak, projenin gevre dzerindeki
muhiemel olumsuz etkilerinin, alinacak danlemlber sonucu ilgil mevzuat ve bilimsel esaslara ghire
kabul edilchilic dizeylerde oldufunun beliflenmesi dizerine projenin gerpeklesmesinde gevie
agrsindan sakinca gortimediging belinen karardir. “CED Qlumiu™ karan verien praje igin 5 yil
iginde milchir scbep bulunmaksizin yatirima baglanmamasi durumunda “CED Olumlu® karan
gegersiz sayilir

o Covresel etki degerlendirmesi olumsuz karan (“CED Olumsuz” kararn) e, CED Raporu
haklkinda flgili komisyonca vamilan degerlendirmelor dikkate alinarak, projenin gevie
Orermdeki mubhtemel olumsuz etkileri nedenivle gerpeklestinmesinde gevre apisindan sakmea
girtldagnng belicten karardr,

Mevzuat uyannca “CEDY Olumlu™ karan veya “CED Gerekli Degildir™ karari alinmadikga, CED
Yonetmelifii kapsammdaki projeler ile ilgili onay, izin, tesvik, yapa ve kullanm rubsah verilemez; soz
konusu peojeler igin yatinma baglanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumiu Karar veya CED
Gerekli Defildir Karan alinmadan baslanan Taaliyetler siire verilmeksizin durdorolor ve “CED Olomin™
ya da “CED Gerekli Defiildir” karan alinmadikga vatieima liskin durdurma karan kaldmlmame

CED Yinetmeligi uyarmca, (i) amlan yonetmelifin ilgili ckinde listelenen yer alan projelere, (if)
bakanhk tarafindan “CED CGereklidir”® karan verilen projelere ve (iif) daha dnce kapsam di olarak
deperlendirilen projelere iligkin kapasite artimms vedveya genigletilmazinin planlanmasy halinde, meveul
praje kapesitesi ve kapasite amglan topiami ile birlikie projenin yeni kapasitesinin ilgili ekte balirtilen
ejik defier veya Gzerinde olan projelere iligkin olarak, CED Raporu hamirlanmas: zorunludur. CED
Raporu, Cevee Bakanlg tarafindan veterlik verilmiz kurum ve kureluglar tarafindan, CED Y onetmeligi
kapsammdaki form ve igerigo v gun olarak hazyrlanr.

5.1.2.1. Sirket"in Cevre lzin ve Lisanslar ile CED Durumu

CED Yonetmelifi uyarmea Ek-2"'de yer alan gevresel etkileri 8n inceleme ve deferlendirmeye tahi
prajeler win proje tambm dosyas hazirlanmas) zoruntudur. 300 ve Geerd konutun bulumdugu konut
projelert bu kapsamda yer almaktadir. Bu dofruliuds Sirkecin maliki olduklan konut projelerde 300 ve
tizert konut meveul 1s¢ bagvuruda bulunmalan gerekmekicdir.

Sirket Beyam uyannca, 30092025 tarihi itibareyla, Sicket"in Kandilli Arsasi drerinde gelistirilen konut
projesine Kandilli Projesi baglanmug olup, ingaal %45 seviyesindedir. Sirket Bevan uvarmea, Kandilki
Projesi bitnyesinde 4 adet blokia konumbu toplam 96 adet daire mgaas planlanmakiadie. Bu nedenle sz
konusu proje CED Yonetmelifi kapsamimda yver abmadifh igin bagvureda bulunulmas gerekmemekredir.
CED Yénetmelifn EK-1 uyarmca 250 oda ve fzen oteller, il kitvleri, turizm kompleksleri CED
uygulanacak projeler kapsamindadu. Sirkel Beyam wyarmca, Sirket'in gayrimenkul portfiyiinde
bulunan otellerin highini 250°den fazla odaya sahip bulunmamaktadir, by dogrulluda CED Yénetmeligi
kapzamenda yer almadigi igin bagvuruda bulunulmas: gerekmemektedir,

513, IsSaghi ve Givenlifine Diskin Mevzuat

6331 sayih ls Saghg ve Giivenlifi Kanunu'nun amace: kamu ve Szel sektiire ait bitin isyerderinde is
saghg ve givenligmin saglanmasi ve mevout saghk ve glivenlik sartlanimn iyilestinimesi igin isveren
ve palisaniann givey, yvetki, sorumluluk, hak ve vikimioltklerini diizenlemektir. lsveren, galisanlann
gl ilgli saghk ve giivenlifini saglamakla yOkimil olup; bu gergevede, mesieki risklerin tespiri,
deferlendirilmesi ve dnlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahul her tilelil tedbirin alinmas,
orgenizasyonun yapilmas:, gerckli arag ve gereclerin saglanmasy, saglk ve giivenlik tedbirlerinin
degigen sartlara uygun hale getirilmesi ve mevent dorumun iyilegtivilmesi igin galismalar vapmalidar.
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Tehlikeli ve ¢ok dehlikel sivifia yer alen isler bakimindan i5 safhg ve glivenlifinin saglanabilmes:
amacryla, ilgili meveuat tabtinda baz ek kural ve dilzenlemelere ver venlmekiedir, Degizik 13 kollannm
hangi tehlike kategorisine dahil oldugu ise I Saghg ve Glivenligine [liskin Tsyeri Tehlike Sineflan
Tebligi'nin ekinde yer alan listeye gire tespit edilmektedir. Bu kapsamda, Jirket'in faaliyel gisterdif
sektarlin sumlandmimas: NACE kodu 41 2001 olan tkamest amagh olmayan binalann ingast {fbrika,
edifie b, sevrayd dretiorind aomaglopen Ringlar e hastiane, obwl, ofel, inerl, modoze, alipveriy mevkezl
lokanta, kapalt spor fexisi, cami, kapal atopork, tuvealed, wh, imgoars) olup ilgih mevzoat tahtinda Sirket
marafndan pereekiestivilen Banlivetin konesu geref “yok lehlikeli” olarak simiflandinlngar.

incelencn Belgeler arasmda Sirket'in meveul durem itibariyla i3 saglifs ve givenligine iligkin mevruata
avkmligin teskil eden herhangi bir ihlal bildirimi, sair bilgi ve belge ile karsilasilmam siir,

1.4, Sesyal Sigortalur ve Genel Saghk Sigorias: Kanounu

5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigoras: Kanunu (“Sosyal Sigortalar ve Genel Safhk
Sigortasi Kanunu™) sosyal sigortalar ile genel saflik sigortasy bakimindan kssilen giivence altna
almakta, bu stgortalardan yararlanacak kizilen ve saglanacak haklan, bu haklardan yararlanma sarilan
ile finansman ve kargilanma ydntemlerini belirlemekic ve sosyal sigortalann ve genel saghk sigortasinin
isleyvisi dle dlgili usul ve esaslan direnlemekiedir. Sirket, sveren sifativla kanumda sverenler igin
angarilen yokimlaliklere uvmakla yikimlidie. Kanun uvarinca isvercn, omefi Sosyal Guvenlik
Kurumue (“SGK™) tarafindan hazwrianacek isveri hildirgesint en geg sigortab celistirmiaya basladi@
tarihie, SGE ya vermekle yvitkiimlGdie, Sirket kurulusumon tearet sicili memuduklarina bildirilmesi
halinde yapilan bu bildirim Kurom®a yapiimig sayvilir ve ilgililerce aynica igyeri bildirgesi dizenlenmez.
Ayrea igverenin i glivenligi hakkmda yikimlidlikler bulunmakiader. Incelenen Belgeler kapsamnda,
Sirket Bevam ile ¢eligen herhangi bir hilgi veyva belpe tespit edilimemisgtic

Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket tarafindan paylagilan SGK min 22.10.2025 bl yazs uyarines
Sirket'in BOK"va borcy bulunmemakiadir,

£is inplt, Yam Kullamm, iﬁtr‘i Agma ve Igletmm 'iH.'gkil. Meovzoat

3194 sayih Imar Kanunu uyarmca, beledive ve miicavir alan simrlan iginde ve dizinda kalan yerlerds
insa edilecek resmi v Geel bidin yvapdar ikin beledive veva valiliklerden vape ruhsan (ingaat rehsat)
almmas) mechuridir. Ayvrica, yap tamamen hittigi tekdirde tamamimin, kismen kullomlmas mimkiin
kusmmlnn tamamlandifi inkdirde ise bu kisomlannm kuilsmlabilmesi ipin, insaar ralsaton veren belediyve
veya valilik htirolanindan yap kullanma izni alinmas: gerekir.

Ek olarak, GYO Tebligi madde 25{1) de befirtildigi tizere GY O larm portfoylerine almacak her tirlii
bina ve benzeri vapilara iliskin olarak yam kullinma iminin almmig ve kat midfkivetinin tesis edilmis
olmas zorumludur.

lik etapta, yap1 miiteahhidi tarafindan ilgili belediveye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elekirik planlarine igeren gerekli belgelerin sumulmas ve ingaat slirecinin
baglatiimas: amacryla ingaat izni bagvurusunda bulunulmas gerelir. iznin verilmesinden itibaren iki vil
iginde ingaata baglanmas: ve ingaatin bes yillik ruhsat sitresinde tamamlamas: gorekir. Ingaat slrecinin
gerektirdigi dlende temin edilecek uzatma sbreleri saklidir. Ingaat strecinin tamamlanmas: Ozerine,
yapinm insaai ruhsat ve imar Kanunu'na uygun olamk inga edildifini ve kullsnim amacina wygun
oldugunu tasdik eden yam kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyap: hizmetlermin femini yap
kullonma izninin ddzenlenmesini @akiben mimkin olur.

Bir msaatm tamamlanmasmin ve yep kullanma izni gardarmm verme getirilmesinin ardindan, ka1
millkiyets lgili tapu siciline tescil ile tesis edilebslir. Tapu siciline tescil, millk sahibinin yazih talebi
fizerine tapu sicil memurlan wrafindan re'sen yapilir. Kat milkiyveti Oniteler (erinde kumneldugunda ve
tapu siciling tescil edildifinde, her bir Unite ayn millkiyet haklarina tabi iken, ortak alanlar, aks:
kararlagtinlmadike¢a, arsa paylan oramnda binm sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.

Sirketin maliki bulundugu gavrimenkullere iligkin vapi ruhgatlar ve vap kullom inlen Ek-2*de
ap



GIZLI/SECRET

OZMEN () YALCIN

{ Yapr Ruhzatioes ve Yape Knillmam Linleri) histelenmistir,!

Isbu Hukukgu Raporu tacibi ilibartyla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket'in tabi oldufu imar ve kat
milkiveti ditenlemelerine wwmadifing isarcl eden herhang bir dava, tetkik, uyan veva ihtar
goritimemigtic, Bk olarak. Sirket'mn fiili olarak faalivetlering imar ve kat miilkiveti mevzuatna uygun
ylrihlp yordemedigl sorgulaamiy v¢ Incelenen Belgeler aresinda Sirket’in mevout dwem itibaryla
ingaat, yapi kullanmm, iyyeri agma ve isletmeye iliskin mevzuaing aykinbigin teskil eden herhangi bir
ihlal bildirimi, sair bilgi ve belge ile karalas imamister

NMavelen, 10082005 tarihli ve 25902 savilt Resmi Oazete’de vayumlanan fgveri Agma ve Caligma
Ruhsatiarina fligkin Yénetmelik uvarinca, yotkili idarelerden usuline uygun olarak isyeri sgma ve
galiyma ruhsan alinmadan, sihhi ve gayrisihhi tsverlerinin agilmas: ve calstirlinas) mitmkiln degildir,
Hukukgo Raporu tarihi itibarryla, Sirket"in Merkez Ofis'] igin Fatih Belediye Bagkanhgi'ndan temin
etmig cldugn 20253042 syl ve 29.08 2025 tarihli is yori agma ve galisma rubsats bulinmaktadr,

Sirket'in gayrimenkul podfayinde bulunan otellere iliskin olarak asagida listclenen isyeri agma ve
galsma rubsatlanmin meveut oldogo tespil edilmistr.

Huili=ar Farihi

R hisial Sivis

! Hotel 5t Sophia 2000142 12,09 2000
" Orientbank Oteli 20210732 24.06.202]
Orrient Oceident Chel) 2023/3374 | 7.11.2023
Ramada Otel 202372 02.01.2023

£1.  Ruhsat, lzin ve Lisanslara iliskin Ara Soaug

Hukukgu Rapory tarihi libariy la $irket, meveut faaliyetlerini yering getirmek ivin meveut faalivetlerinin
bulundugu asama itibarryla, gercken izin ve lisanslara sahiptir. Tarafumizea by sonuca vanlmasinds,
Incelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulmus olan izin, belge ve ruhsatlar ile Sirket'in fiilen
gerpeklegtirmekte olduklan faallyetlerin gilnee! durumuna iliskin verilmis olan beyanlar csas alinmustir.

6. FiKri MOLKIYET

Firket’in fikri mOlkivet haklar $irket"in markalanndan olusmaktader. Tirk Patant ve Marka Koramu
("TPMK") nezdinde yapilan sorgulama neticesinde, Hukukqu Raponu tarihi ittbaniyla Sirket'in TPMEK
nezinde bagvurusu devam eden 6 adet markasinin bulunduu respit edilmistir. Devam eden bagvurnlara
iliskin hilgilere agagidaki tabloda ver venlmigtic. 5846 sayil Fikir ve Sanat Eserlen Kanunu'nun 22
maddesi uyarmea, tescilli markalarin koruma siiresi bagvuru tarthinden iibaren baglamakia olup 10 w1
sire ile geeerlidir,

Korumi Farin b U W [ THAETER Y

Basvara 1 arihi

1 1% kandilli N 0803 2024 08032024 3653743
Kok
= iv kandilli
§ konaklar ]_ \J 0E.03 2024 (803 2024 16/37/43 )
KAMNDILL)

tEk-2'de, Sirket'in ighu Hululgu Rapor turihi iHbaryln devam etmelte olan Kandilii Projesi'ne iligkin yap
rubsatlarma yer verilmig olup, Sidket'in gayrimenkul portfoyinde yer alan otellers ifigkin ize yam kulianin izinles
ek lenmizrir
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Viirka A Bazvorua | ariha Kaormma Larmha e spnnllan
i 11.07.2025 11.07.2025 36 73T/ 43/

iv sefakiy lv Sefakdy 11.07.2025 11,07.2023 36737/ 434
iv gengelkiy lv Gengelkdy | 11.07.2025 11.07.2025 36/37/43
iv bosphorous lv Bosphorous 11.07.2025 | 11072025 60370430

T SIGORTA

GYO Teblif'min 29, maddes: ve Sicket Esas Sozlexmesi'nin ¥ Porifiedeln Farliklarm Muhafazes: ve
Sigovtalanmiass™ baghkli 12. maddesi uyarinca Sirket'in portfvde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniz
ingaaling boslammames projeler we sermaye pivesas: argglan horig olmak Gzere tim variklann
olugahilecak her 1 hasara kargi rayig degerler dikkate alinarak sigorfalanmasi zorunludur.

Incelenen Belgeler arasinda Sirket'in meveut dwom stibaryla Gsas S6zlesme’nin vukanda amilan
“Paorifivdeki Varliklarm Muhafazas ve Sigortalanman”™ baghkh 12'nel maddesine ve GYO Tebligs jle
ilgili sair mevruata aykeiligini teskil eden herhangi hir ihlal hildirimi, sair bilgi ve belge ile
karsdlasidmarmmstir. Sirker Bevam uyarnincn, Sirket’m sigorta polipelermin kapsamamn ilgili meveuat ve
pivasa standartlon uyannca veterli oldugo ile #orunlu sigortalann temamin yvaponidigys beyan
edilmistir. Incelenen Belgeler kapsammda, Sirket Beyani ile celisen herhamgi bir bilgi veya belge twespil
edilmemigtir.

Sirker tarafindan Incelenen Belgeler kapsaminda paviasilan sigorta policelerinin listesi Ek 3 we (Sigorta
FPaligeteri Listest) yer almaliadr

8. isSTiHDAM
Sirket Beyan uyannca, 30.09.2025 tarihi itibariyla Sirket’in personcl savis 117dir.

Surket'in herhangi bir toplu i5 sfizlesmesi yokiur. YGnctimde sliz ashibi personelin §irket’in paylarma
vinelik hechangs bir opsivon hakks bulunmamakiadar. Sirket ile gabganlan arasinda imzalanan standan
belirli sitreli we belisiz siipel ig shzlesmeleri denckleri tarafimizea incelenmis olup, bu i3
sizlesmelerinde olagamin disinda veya Sirket’mn faalivetlermi etkilevebilecek herhangi bir hilkim
bufunmamaktadre

Sirket Beyami uyannca, Hukukgu Raporu tarihi itibanyla Sicket’in herhangi bir yabancr ahgan
bulunmamakiad.

9. ONEMLE SOZLESMELER

Sirket'in Onemli steleymeleri; pelistirdifi projelerin (asarlanmas: ve tamamlasmas igin akdediien
hizmet stzlesmeleri ve viiklemcilik striesmelen olimak Orere, ortakltk sozlesmeleri, kira sdelegmeleri
ve genel kredi sozlesmeleridir. Incelenen Belgeler kapsaminda tarafimizea paylagidan stzlesmeler
dzerinden yapilan inceleme ile ilgili stzlegmeler tahimda Sirket pavlanmn devir ve tedaviiliind
kisitlayan, Swrket'n halka armna ve Borsa'da islem girmesine engel tegkil eden hechangi bicr hitkiiom
bubonmadids fespit edilmagli,

Incelenen Belgeler arasmda Sirket'in meveul durem ilibariyla sbizlesmesel ve sfzlesmesel olmayan
borglan ve alacaklanna istinoden herhangi bir temerriit thlali ile kamsilasilmanns chup, herhangs bir
femngrrit olay: olmadigana thgkin Sirket tarafindan ayeca beyan verillmagiin,

b b

R

b |
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i 'rojesi‘ne cler

Isbu Hukukeu Raporu tarihi itiharvla Sirker'in devam eden projesi Kandilli Projesi kapsaminda, T.C.
Kiilelir ve Turizm Bakanlig) Vakiflar Gene! Misditrltgu, Istanbul Vakiflar 2 Bolge Midirligi arasinda
FL10Z023 tarihinde Kat Karsihg) Tnsaat S8zlesmesi akdedibmistir.

Istanbul ili, Uskiidar ilpesi, Kandilli Mah. 937 ada 5 oumarali parselde ver alan 7.960 metrebarclik
iginmaza ait 576 hissenin 411"ine Sirket'e aittir. Ishu sézlesme ilgili tasinmaan tevhidi ile clusacak
yenl parselin lhaerine dirt bloktan baret 96 adel bagimsiz bélimden clugan tehvithi kat karsilifl ingaalna
iligkindir. Stzlegme kapsaminda Kandilli Projesi bnyesinde 4 adet blokia kenumlu toplam 96 adet daire
mgaat: plankanmakia olup dairelerin 79 adedi Sirket'in olacagy dizentenmistir,

Halilazirda projenin ingaat Firat Yildiran Hoseka A.S. Ortak Girigimi tarafindan vapiimaktadic, Sz
konusu proje kapsaminda 06.11.2023 tarihinde Freat Yildiran Hascka A5, Oriak Girgimi ile ilgili
taginmaz Geerinde konut birimlermin imyaen ve gelistirilmesine iligkin olarak Ingant Soglesmesi
abudelmister.

Sirket'in Kandilli Projesi kapsamonda akdestigi alt vitklenici stzlesmeleri, proje ile baglantl olup
ingaat, tasarim, teknik uygulama, tanmm ve satry siiveglermin yitristiilmesine iliskindie, Bu kapsamda;
alilminyum dograma, cam korkuluk ve cephe kaplama igleri, hazir beton alima, klima aln, asansdr
alimi, miiteahhitfik, elekirik thsarimi, ig mimari proje, peyzaj tazarmi, rekiam, aofis ve pazarlama
tilzmetleri gibd alanlarda imzalanan stzlesmeler, projenin farkh ayamalannda yirttolacek faalivetbarin
kapsaming ve taraflarm yikim Gk lerini dizenlemektadir.

Kira Sfzlesmeler]

Sirket'in maliki oldufio masmmazlann otel isletmesi olorak kullandmasina iliskin olarak akdedilen
isketme ve kira stzlegmeler] bulunmaktadir: Sirket ishu stzlesmeler kapsaminda kiralanan tasimmazin
karacilar tarafindan isletilmesi sonucunda elde cdilen net gelirin sozlesme azelinde belirlencn oran
dogrulusunda kira bedeli clde emmekiedir. Sozlesmeler 5 il stireli olarak akdedilmekte olup taraflarm

sozlesmeyi  feshetmemeleri takdirde kendilifinden 1 (bir) wil daha wratilmes  sayilacag
diizealenmektedir.

»  Crient Occident Oteli'ne ilighin olarak; Sirket ve Bases Insaat Tanm Turizm ve Ticaret Anonim
Sirketi, Kiralayanlar sifat ile, Tstanbul 1li, Fath ligesi, Hobvar Mahallesi, 306 ada, | nolu
parselde kayith payrimenkultn kiralanmas va isletilmesine figkin olwrak 2909 2022 tarihinde
AY'S Cheleilik “fgletme ve Kira Sbzlegmesi™ akdetmistir.

* Ramada Oteli*ne iligkin olarak; Sirket, Kiralayan sifat ile, [stanbul il Fatih ilgesi, Kemal Pasa
Mahallesi, 927 ada, 36 nolu parselde kayith gayrimenkulon kiralanmas: ve isletilmesing iliskin
olarak 29.09.2023 tarihinde Savur Oteleilik Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi “Isletme ve Kira
Stelemmes” akdetmistir,

s  Howel St Sophia“va iliskin olarak; Sirkel ve Bases Insaat Tanm Turizm ve Ticaret Anonim
Sirketi, Kiralayrnlar safuti ila, [stanbui (i, Fatin Ngosi, Cankurtaran Mahallesi, 52 ada, 2 nolo
parscide kayinh gayrimenkuliin kiralsnmas: ve igletilmezine iligkin olarak 20,00 2023 tardhinde
Mehmet Al ¥ildiran ve Ortaklari Otel [3letmesi “Tgletme ve Kira S8zlegmesi™ akdetmistir.

* Orientbank Oteli'ne iliskin olarak Sirket ve Bases Tngaar Tarnm Turizm ve Ticarel Anonim
Sirkety, Kiralayanlar sifau ibe, Tstanbul Il Fatih llgesi, Hobyar Mahallesi, 397 ada, 15 noly
kivath gayrimenkuliln kiralanmas ve isletilmesine iliskin olarek 29.0%9 2023 mrhinde AYS
(eleilik “I3letme ve Kira Sazlesmesi® akdetmistir,

{laveten, Sirket'in millkiyetinde ve kullammmda olan tesmmaziarda ver alan ticari alanlarn (dbviz
blirosu, restoran, ma@aza vh.) kiralanmasina iliskin olarak asagdaki kira stzlesmeler akdediimistic. Bo
sazlegmeler, olel binyesindeki ticeri alanlenn kiraya verilmesi suretivle tgnet kisilerce isletilmesind
dilzenlemektedir,

»  Sirket kiralavan, Maltepe Dz ve Altin Ticarel Smurk Yetkili Milessese Anonim Sirketi kiraci
sifats ile 01.01.2024 basglangig tarihli ve § yil sureli kira sizlegmesi akdelmistic, Kiralanan yer

Fis
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Sultnnahmets Mahallesi Alemdar Caddesi No:2, lg Kapr No:C, Fatih/lstanbul adresinde ver
almakta olup sszlesmede déviz birosy olarak kullamiacag dizenlenmektedir,

»  Sirket kiralayan, Henna Hediyelik Fsya Tekstil Limited Sirkeri kirac: sifat lle 01.08 2024
haglangs; tarihli ve | yil siireli kira sozlegmesi akdetmigtic. Kiralanan yar Alemdsr Caddesi
No:Z, St Sophia Hotel'de bulunan 274 numarah dikkén olup sdelesmede hadivelil esya ve
tekstil satiy magazas: alarak kullsmlacags direnlenmekiedir,

¢  Girket kiralayan, Elit Yurl Tor logast Ticaret Limited Sicket kirac: sifan ile 01.01.2024
baglangi; Larihlt ve | il sliceli kira sbzlesmesi akdetmistir, Riralanan ver Cankuriaran Mahallesi
Alemdar Caddesi No:2/B, Fatih/Istanbul adresinde yer almakta olup sozlesmede turizm-kafe-
restoran iglemmesi olarak kullandacags ditzenlenmekiedir.

+  Sirker ile birlikte Bases Ingaat Emlak Turizm Sanavi ve Ticaret Limired Sirketi kiralayan,
Denizhank Ananim Sirketi kiract sifat il 01.07.2013 haglangme tarihl ve 3 wil streli kirn
adzbesmesi akdetmigtir. Kiralanan yer Alemdar Caddesi MNo-2, SultanahmetFatib/istanbal
adresinde yer almakta olup sizleymede ATM alam kurulumu amaciyla kullanilacag
diirenienmekredir

yirket'in maliki oldugu Kiglk¢chmese Arsascna iligkin olamk, tasinmazn gegicl depo olarak
kullaniimasma yanelik 09.10.2024 tarihinde Sanel Asanstr Elektrik Sanayi ve Ticaret Anonim Sicketi
ile bir kira sdzlegmesi akdedilmistir, Sirket, bu stzlesime kapsaminda Kiglikeekmece Arsasi’nin kiract
tarafindan ssanstdr malzemelerinin gegici olarak depolanmas: amecivia kullamlmasmdan, shrlesmele
belirlenen tutar lzerinden kirn geliri elde emelaedic. Soelesme bir villik stirevle abdedilmis olup
taraflarca feshedilmemesi halinde kendiliginden venilenmektedir.

Son olarak, Sirket Merkee Ofis®inde kiract durumundadir. Merkez Ofisi’ne iligkin olarak, kirac) sifatyla
girket ve kirelayan sifatiyla AYS Oteleilik arasinda, “Ofis" olarak tanimlanan kiralanan icin 01.11.2024
tarihinde Kira sbzlesmesi akdedilmistir. Sizlesme bir wilbik sireyle akdedilmis olup taraflasea
[eshedilmemesi halinde kendiliginden venilenmekredir.

nlik v Hi leri
Halka Arza Araciitk ve Finansal Dangmunitk Sozlesmesi

Jirket ve Tern Yatmm Menkul Degerler A5, wrasinda 22.09.2025 twrihinde Halka Arza Aracilik
Stizlegmesi akdedilmigtir. Sozicsme, Sirket'in paylanmin sermayve pivasas: mevzuah hitkfimlerine
uyurnlu olacak sekilde halka arz islemine aracilik edilmesine iligkindir.

Halka Arza Higkin Hukuki Damymaniik Sizlesmesi

Sirket ve Ozmen Yalgin Avukathk Oraklifs arpsind 12.12.2023 tarihinde akdedilen stzlesme, halka
arz kupsaminda islem damgman: olarak jzahname ve hagimsiz hukukgu raporunon hazrlanmasina
iligkin hukuki hizmetlerin sunulmasin konw almakiadr.

Ogel Bagonsiz Denetim Sazlesmeni

Sirket tle Arsen Bagimsiz Denctim A.5. arasinda 03092025 tarihinde akdedilen tzel bagimsiz denetim
sielegmesi  dogrulwsumda, flgili denetim  gicketi, Sicket'in hazrladin  01.01.2025-31.12.2025,
31.12.2024 dibnemleri il kargilaghrmah alarak hazirlanacak Sizel finansal tablolara iligkin el ve Kamu
Gdgetimi Kurumu kapsaminda, TMS ve TFRS uyanncs hazolanmas gercken finansal tablolann
bagimsiz denetime tabi tutularak, fespiti ve rapora baglunmas iglerini tstlenmekiadir.

Danigmanhk Sizlegmesi

Firket ile PEM Finansal Danigmanhk A S, arasinda 01.01.2025 tarihinde ekdedilen stizlesme, Sirket'in
paylarinin halka arz edilmesi strecinde halka arza yvanelik finansal ve mevzuat damsmanlig hizmetini

kapzamakiadr,
Serhest Muhasebec! Mali Miiyavirfik Sozlesmesi
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Jirkel ile Abdullah Naci Cetin arasinda 09.08.2023 tarihinde akdedilen stuleyme, 3568 sayih Serhest
Muhasebeci Mali Migaviclik ve Yemindi Mali Mitgavirkik Kanunu ve ilgili vénetmelikler dogrultusunda
pirket ile Abdullah Neci Cetin arasindaki iligkiyi duzenlemektedir,

Ekspertlz Hizmetleri Soglegmesi

$irket ile Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Dansmanlik A.§. {“Eksper™) arasinda 20.06 2025 tarhinde
akdedilen sdezlegme, Sirket'in subop olduu ve sfzleymede belittilen tasmmarzlarin Eksper tarafindan
hem yerinde ve hem de ilgili reami kurumiar nezdinde gerekli incelemelerin yapilmas: suretiyle defer
tespiting yinelik ekspertiz raporunun duzenlenmesine iligkin hitkiamleri diizenlemekledir.

CriizerioDaniyma Higeer Stgleymesi

girket fle Forum Teknik Grup Temizhk Turizzm Damsmanlik Lid, St (“Forum™) srasinda 01.11.2024
tarihinde akdedilen hizmet sozlesmesi, Sirked'e ait isyerinde giizetim ve denetim hizmetlerinin Forum
tarafindan saflanmasina iliskin olup; sézlesme kapsaminda toplam 4 personel (3 phestim, 1 park
yomlendirme) piirevlendirilmesi, personel Geretleri ve van haklanmn Forum tarafindan kargilanmas: ila
hizmetn siresi, taraflarin viikimlidoklen ve fesih koyullan diizenlenmektedir.

Nette Argiv Sanal Sakfow Hizme! Sogleymesi

Sirket ile Nei Elektronik Bilgi Uretim Dagitim Ticaret ve [letisim Hizmetleri A5 (“Tsnet") arasinda
akdedilen sézlesme, Iznet tarafindan Sirket e elektronik ortamda elusturulan verilerin balut altyapisindn
saklanmass ve e-defter, kayit konlreldl gibi katma deferli hizmetlerin sunulmasina iliskin hiktmleri
dilzenlemeaktedir,

Genel Kredi Sdzlesmeler
Kredi alan olarak Hurket ve kredi veren olarak Torkive Garanti Bankasi 4.5, ve Firaat Katlun Bankas
A%, tle sirasiyla 26.10.2023 ve (4.10.2024 rarihlerinde genel kredi sozlesmesi akdedilmistir,

Arban genel kredi sthelegmeleri, bankalarin standart sozlesmesi olup; genel olarak bankalara kredi alan
girketin finansal durumunun olumsuz yinde degismesi, ilgili sirketierce Octinet kigiler lchine kefalet ve
garantiler verilmesi, ilgili girketlerin malvarhiy ozerinde Snemli sledde tasarruflarda bulunulmas: ve
takyidatlar yaratimass, sicketierin borglulugunun artinlmas, izingiz kir payy dagmme yapimas: gibi
hallerde mim kredileri muaccel hale getirme, geri 6deme talep etme, temerrie faizi isletme gibi penis hak
va vetkiler tnnrmaktadir,

trket, halka arz kapsaminda gergeklesecek ortaklik yapisindaki degisikliklerle igili olarak, 24, 10,2025
tarihinde Torkiye Garanti Bankas: A_S. ile akdettigi gene] kredi sizlesmesi kapsamnda ve 22.01,2025
tarihinde Zirant Kanlim Bankas: A5, ile akdetlifi genel kredi sizlesmesi kapsaminda muvalakatname
yanlary temin etniy olup, muvafakatiume kapsaminda Sirket paylsnnm halka arzma engel bir durum
bulummamakiadr.

10. DAVALAR

virket'in taraf oldugu dava ve takiplere iliskin Av. Ertugrul Karsli terafindan hazrlanmig, imzalamms
v Incelenen Belgeler kapsaminda 24,10, 2025 tarihinde tarafimizia paylasilmis deva raporunda (“Thiva
Raporu™), meydana gelebilecek maddi zarar haricinde Sirket’in faalivetierini snemli alpide olumsuz
yUnde etkileyehilecck bir dava veva ihtilafi bulunmadigy péirilmistir.

Av. Ermgrul Karali tarafindan hazirlanan ve ncelenen Belgeler kapsaminda tarafimizla paylagilan dava
raporu uyarmea, irkel'in tarafi bulundugy davalara idligkin bilgiler agafidaki tabloda ghsterildigi
sekildedir.

hEmsa tnvali Urava Aeaklnsvadurs [ R LTTTRTTL

Nt |, Amkara Ankara htisas Yergl Dairesi Midirdapanee, | Dosva derdesrmir,

;:}ﬁl f:_-lzutt‘?:ﬂ:ﬁ:? Menfl  Temn [htises Wergi | kamu borghuse Detas Sac Profll Demir Celik | Inceleme igin

0245572 Fags | Davam Diairesi Sanayi we Ticarel AS. (Detas™ hakkinds | bilirkiive tvidl
| Miidurkigi alinas bagic karan geregince, Demg ile Siker | ssumasndade
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1. Anksra
Dicfterdariig)
1 Gellr  Dfaresi

BaZarig

Ankera 4 WVerpl
blahikesnes
224/1197 Esis

{hieme Emrinm |

fpeali Davas:

I. Anknra
ihlizas Wergi
Dhircsi
MiidiragE

1. Ankirn
Dicfterdersp

3, Giclr  daresi
Bagkanl:fh

Liva Norklanadas

arasindy ficarl ifighkt balandugondan hareketles
3024 wedhli ve F-299064320-250.03 -
B2TATT swih yan ile 2024103 |54 CanlNT23E
sira memaralh hacie bildids dikssslenmis e
ehlig edimigir. Hociz hbemomesine iligkin
Aime siresimin schoven pegirilmis  ndmas)
nedenile Girkes barghe Roaumuna diisndgtar.
e sebepbe Savier'o heciz thbamames chlig
larihi itéhonyln kema aml bosghnsy Dssng Sac
Frofil Demir Clalik Saesyi ve Ticorsl A8 ye
Beshiangi bor bBoren weya  mal  zilyvetigi
buiusmadiginan respinl mlehiyie dava agrlmistar.

Ankem [htises Vergl Dalecsl Misdieiiga nee,
kamu horgfusn 132135 hakkinds shinen hacie
kwram meregmnce, Delay ile Sirket arnsande ticari
iliski  bulundsfundan  harcketle 301002024
tarihli we E-29N6320-250003-62T42T  seyils
ylie dle 2024103 | 6AC 50 DOMIASL mra namarals
hseiz bildirisi duzenlenmiy ve teblif adilmige
Haclz hbarmamesing  (iskm iliraz  slacsizin
sehwen peviilmig vimes nederiyle Sidest barglu
keomirmuns dignadistic Hu dngiulluuja Ak
ihtisas  Wergi Dniresi Bl arlingii oo
2 113.445,00 TL lalanindz &demc censi tanzam
wa teili edimistiv.

fshe dava stz konuso Sdeme emcinin ipuall
amracivla  sglmiy  olup, Ankara 4 Verpi
Mabkemesi'nin 20052023 qurih, 20240397
Csus, 2025283 Eorar asvih koranyls “dovasin
kabullpe se odeme emrinia iplding karr
weriliagir.

Deaval Ankara
Dicfierdarhifiinea
karara  kargi  [stinal
viuna

bvuru inustur.
Trnsya hilikaerds
Bolgs ldue
Mabkcmesinde
istimal inebemei
avamasindadir.
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11. SONUC

Inceicnen Belgeler kapsaminda ve Hukukou Rapor'nda vapilan agiklamalar dograltusonds tarafmizea
yapilan hukuki ineeleme ve deferlandirme somennda;

a.  birkel'in faahyetin ethaleyecek doemli hukuki vyugmazhk bulunmadsfi;

b, Sirket'in buroley ve faliyet bakimindan huloki durumu le paylann hukuki dunomunun tabi
olduklan mevauat wygon aldufu;

¢. Bu Mukukeu Raporu'mm 3.1.2. momaral) bilumibade (Sirkerin Merkez Ofisinin Faalivetleri fein
Kiralanan Gayrimenkualfer) belimtilen hosuslar ile 5. h#limtnde (Rueksar ve _Eﬁ'n{rr} belirialen bususlar
gergovesimle; Sirket merkez ofisine iliskin AYS Oteleilik 1le imza edilen ve kirac: konummnda oldugu
kara sozlesmest tapuya gerh edilmemis olmakla bidikte, 10.08 2005 tarihli ve 25902 sayih Resmi
Gazele de yayumlanan Isyeri Agma ve Cahgma Rubsatlarma liskin ¥ onetmelik wyarnea, Hukukon
Raporu tarihi itihanyla, Jirket"in Merkez Ofis’i igin Fatih Belediye Bagkanlif'ndan temin ctmiy aldugu
2025/3042 sayil ve 29.08.2025 tarihli is yeri agma ve galigma ruhsat da dihil olmak dzere Secketin
faaliyetierinin yurutilmesi igin tlgih mevzuat tahtinda tormn edilmess pereken tiom yetki, izin, Tahsat vb.
belgelers sahip oldufy, ancak Sirket'in GYO Tebligi"nin 26. maddesinde dienlencn kinsc konumunda
oldufu kara sozleymelerinin tapuya serhine yonehk yikimlilbging Merskez Ofis'i bakimindan
saflayamamazt halinde SPEn'mn 103, maddesi uyannca SPKn, SPKn taéhunds yapilan dlzenlemelere
ve SPK kurarlanna wyum safilanamamasi nedenivle 20246 wb mbanyla SPK tarafindan 445.243,49 -
5.565.516,37 TL arasmdaki tutarlards Sirket aleyhine idari para cezasma larar verilebilecefi ve Sicket
Bevam ile www spk_gov.ir firerinden yapilan sorgulsma oyannca, ilgili husiesa iliskin olarak Folaken
Rapora tanhi itthenyla Sirket glevhine herhangi bir idari para cezas uygulammacdhii;

d  Kotasyon yonergesi 7. madde 5. fikra uynninea, Sirket’in Yinetim Kuruh fiyeleri ile genel midiini
v yonetim kontrolimil elinde bulunduran pay gahiplen hakdonds sermaye piyasan mevieuatinda ve
Bankacihik Kanurunda yer alan suglar, Tirk Ceza Kanununun 282, maddesinde dizenlenen sugtan {alt
suurt alh ay veya daha fazla hapis cezasim gerektren bir suglan kaynaklanan malvarlif defierlerini,
yurt digina ¢ikaran veya bunlann gayrimesra kaynagin: gizlemek veya megre bir yolla elde edildii
konusunda kanaat uyandirmak maksadiyla, gesili iglemlere tibi tutmak sugu) kaynaklanan malvarlig
deforlering aklema suqunden ve édiing para verme iglori hakkida mevzoata avlarhiktan, Devlelin
gitvenlifine kargi suglar, Anayasal diizene ve bu dizenin igleyisine karsi suglar, milli savonmaya karsi
suglar, devlel silarma karsr suclar ve casusluk, zimmet, inikdp, rigvel, huszhk, dolmdinabk,
safitecilik, glveni kiive kallannua, hileli iflas, bilisim sisteming engelleme, boema, verilen vok etme
veya defistinme, banka veya kredi kartlanimn kitlive kollambmasi, kagakmhk, vergi kagakeilif veya
hakstz mal edinme suglarn hikim giyvmemiy ve kasten izlenen bir suctan dolayi bes yil veya daha fazla
siireyle ve wynca TOrk Ceza Karmununun 53. maddesinde belirtilen sireler gopmis olsa bile kasten islenen
bir suctan dolay beg yil veya duha fazia stireyle hapis cezasima corptirilmamnistic, Kotasyon viinergasi
7. madde 5. fikra cerpevesinde paylann halka arzins engel olacak herhang bir durumun bulmmadifs,
Kolasyon yonergest 7. madde 5. fikra pergevesinde paylarin halka armna engel olacak herhang: bir
derdest dava bulonmadifi ve

¢, Halka are edilecek paylann devir ve tedayiiliinii lnsitlayics herhangi bir hases tulunmadig

tespil edibmastis,

Suvelenmizla,
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GIZL/SECRET

OZMEN ) YALCIN

EK 3 - Sigorta Policeleri Listesi

Folige ™o it | Tt Baslunzie Tariki Ritis Torilii

g EELRRE Otel Paket 5i 25 05,2025 25 052026
. L t A, k- |
- [281118572 it oin
Oeiincn Sahes Sorumbaluk i
2. TRCASA45941] Eigﬂﬂmt 09T 2025 0T.2026
3. | 17155244370 Otel Paket Sigortas: 31.12.2024 31.12.2025
4. | 17155118970 Onel Paket Sigortaz 31122024 31122025
s. 171550074 /0 Otel Paket Sigortas 71,12.2024 311122005
6 |171855125 /0 Ditel Paket Sigortas: | 31.12.2024 31122025
Insaat  Tum  Riskler (Car)| Jnpaat Siresi: 24.12.2023-24.08.2026
7. | 512000000063577 | o
Sigoriast Bakim Devrest Soresl: 24.09.2026-24.00 2027
8. 629708113/ :.""“" el Sahes  Sorumbuluk 08,12 2025 08 122006
L [
(el wve Twmil Koyl Paket _ -
9. | 623798113 Poligesi 08, ujn% ) “ns.m.zm&
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EK 4 -Sirket Reyani
\Bir sonraki sayfodan boaglamaktadsr. |

1



B4. 12,2028

Ozmen Yalom Avakatik Oriakls
Biryitkdere Cad. No: 197

Apa Giz Plazs Kar &

Levent, Istanbul 34330

Sayin Av. Omer Gokhan Ozmen ve Av, Gineg Y algun dikkatine,

Konu: Borsa Istanbul A.$. ("Borss Istawbul™) Kotasyon Yanergesi'nin 7. moddesinin 5. bendi ve 12, maddesinia 1.
lilcragirian a. ve b. bendi uyarmea Ozmen Yalyin Avakothk Ortaikigs tarsfindan hazirlanan hukukgu rapor

Savur Oayromenkul Yaurim Ortakisfy Anonim Sirketi (“§lrkes”) paylormm halkcn arm slreci kapsamunda Borsa lstanbul
Kotasyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. Bendi ve 12, maddesinin 1. Akrasaun o ve b, band] uyannea Ormen Yalgm
Avukathlk Ortaklig (arafindan hezirdlannn Hulukgu Rapora (“Rapor') (e ilgili olarsk:

* Rapor'un haxrlanmast igin mrafenzia paylagiian belgelerin tamammda imzes bulmen thrafisrm usubline Uygun
olerak kuralmug olup faalfpets balunduklarin ve bunlan temsil cden imza sehiplerimin usubline uygun olarak
yellilendirilmis bulundulctarn,

* PRapor'un hazirlenmas: igin tarafinida paylagilan tm belgulerdeki imzstarm perpek alduguny,

* Rapor'un hazelenmas lghn wmfinizla, e<mail vasitasiyla veya elektronik onamda, tasdikli yekilde veya fotakopi
olarak sunulan tim belgelerin dogru, eksiksiz ve asillan ils myn: cddugui, orjjinal olarak paylagibmey beigelarde
herhangi bis tahrifar almadiiou, bu belgelerde dapisilclik yapulmad:gine, bu belgetsrin de perpek durumu WSy,

= Rapor'un hazrianmas: Igin terafinls paylasilan bilgi ve belgelerin tamlifs ve dognalugu ibe figili olarak tarafinizcs
ynice bir aragtimma gergeklegtirilmediing ve yalnizes hizlerden gelen bilgl ve bolgelere dayvandifing bildigimizi,

* Rapor'un hembanmas icin tasafiizla paylogilan bilgl ve belgeler haricinde, Rapor'a iligkin olarak ve Raporun
Igerifini etkileyecek nitelikee, buska bir séirlegme, belge veyn bilginin meveist olmadgimi, sunulan mm bilgl ve
belgelerin gincel oldufory ve ba bilgi we belgelerln goncelliginl etkileyebilecok herhangl bir islamde

i,

* Rapor'u hezerlarken bizlerin size sagladidn bilgi ve belgelere dnyandigeuz ve Rapords ver plan 1espitlerin bir
belominin yalnizea bizerin vakif olabllecegi fiili durumiar) veya bilgileri yansnimam sebebivie, Rapor ancak bizlerin
veresegi teyitlers givs yanilabileceg igin, Rapor'u okudugumuz ve Rapor'da Sirket bakummdan belirtilen fim husus
ve kanulsrin tam ve dofru olduguny, meveut durimi yamiltics okmayacik sekilde yansunigm,

*® Baporun Rapor tarihi itibanyla Serket'in ve Sirke: Fanliyetler] fle hukuki durumu ile ilgili meveut daramu YRS
bildigimizi ve halka arz tarihine kadar meydana gelebilecek ve yatwmeilann kasann eskileyecek nitelite Snemli
degppiklikler baricinds Canen Yalpm Avukatlik Oraklizs'sm Rapor'u herhangi b glincellome yOkimlalopo veya
tanhbEdl balunmodigmi, Ragor kapsemusa dahil edilen hususlarn iligkm olarak herhangl bir sorumhlopunusun
plnadagm bildigimizi,

* Rapor'un lzshname igerisindeki finonsal teblokar ve girketimiz beyanlanna istisaden yazibmiy ofdufum, Rapr
kapsarmina dahil edilen bususkan iligkln olarak herhnsgi bir soruin lulufunuzun olmadifing bidigimiz,

*  Sirkel esas sdizlegmesi haricinde Sirket'in yonetin hakimiyeting sehebiyet verchilecek pay sshipler] tarafindan taraf
olunan herhangi bir apik ya da gamni anlagma bulonmadgine,

= Jirket'ln dogrudan veya dolay: kontrol etsigi herhangi bir bagl: ortakhigy ve/veya dogrodan veya dotayh olarak istirak
eltigi bagkaca herhangi bir girket buhmmadigmi ve Rapor tarihs tibarryla Sirket' in berhangi bir subes! bubanmadigan,

= Raporda ver alan Sirker'in pay defierlorindeki kmyithara wsillne aygun olarak yapudigm, pay deftesierinin Sirket i
goncel poy sshipligi vapesmi dogru olarak FOnSEEISIL,

* Jirkein paylari Uzerinde rehin vh, berhangl bir tmkyidat bulunmadsfing, halka arz edileceh paylarin devir ve
tedavilund kisitlayle herhangi bir sozlesma, dozenleme, hosus veya kayat bulunmadigani,




Rapor'da belirglen gayrimenkuller haricinde Sidkes’in sktiflerine kayith hagkacs berhangi bir gayrimenkyl
bulurmmadgs,

Slrket'ln portfyinde yer alan ajagrdaki tnglmmazlarmnda;

lstanbul [1i, Fatin Uiesi, Cankurtarsy Mahallesi, 52 Adn 2 Nolu Parselde Hotel 81, Sophia‘mn bukandusgunu,
Istanbail ifi, Fatily Illmzi.HﬂhylrMﬂuI}ui. 397 Adn 15 Nolu Parsalde Orientbarnk Odellfin bulmduguny,
Istinnbuj ili, Fatih ligesi, Hobyar Mahali=si, 306 Ads | Nolu Parselde Orient Ocgident Oteli'nin bulunduguny,
Istanbul ili, Fatil lgesi, Kenal Faga Mahallesi 937 Ada 36 Nolu Parselde Ramada Oteli’nin balendugung,
Istanbul il Kigulpelmece llesi, Sufa Mahallesi, 0 Ads 11359 Noly Pareelde Sefikly Arsassi'nm
hﬂh.l]dl.lElII'IIJ,

Ltanbul ili, Oskidar Ipesi, Kandilli Mahalesi, 937 Ada 44,253,206 ve 2T Nolu Farsellerde yer alan arsads Kandilli
Profesi‘nin gekistirdiging,

ILL-48. 1 mayuls Gayrimeikul Yanmm Ortaklsklnrme Mgkl Esashar Tebligi*nin (G ¥ O Tebligiy |7, mpddesi wysrncs
Yometim Kuruly Syelerinin sulimnlugu sz konusu nialikler tagacifi,

o0 o480

i}

Halim Mertek, Yahya Erdan ve Funda Bilgin'in 11-17.1 sayili Kurumsal ¥ onetim Tebligi hilktimleri kapsammnda
bagimsiz Yoneim Kurnly Byeliglni mevauata wygun olarak jers ltipini,

Dicle Volkan'm Sitket'In penel madsirg oldufunu ve genzt modir mfatyls GYO Tebligi'nde tngortlen sartlan
tagidagng,

Sirker'in Rapor kepsaminda belirtilen markalan kapsaminda bagkaca bir markays sahip olmadsgin,
Rapor varilii itlbarryia yabanc: galizamn babumusdigin,
30.09.2025 wwibi itibarryla irketin || valigani bulunduguy,

wirkerm dahil oldugu mevaunr UysTmca gevie meviuah uyerines yilktanll oldugu slgide Eerekliliklering tamamen
yerine getindiging ve mEvrust de uyum ipefisinde olduunu,

Sirket Sogyal Sigartalar ve Grenel Saglik Sigortaz: Kanuau'nun ve igili mevzuaman degzn yikiimEnlaklering tamumen
Yyerine getiriimiy olag, meveust iic uyem igerisindedir,

Fitkel'in meveut faaliverierini yerime getinmek icin, meveut fanliyetterinin bulundugy agama itibariyis gareken fzin ve
lisanslara sahip duganu,

Serket tarafindan yapurlan slgortalary iligkin sigorta poligelerinin kapsamonin ilgili meevzuat ve pivasg Hanclartian
uyarnes yeterli oldufoms ve roruniy sigortalann famamingg yapteildegm,

Rapor'ds belirilonler haricinde, Sirketia taraf oldagn olagan ticae| faliystlerin yuruaimes! nedaniyie imzaladip
sbzlegmeler dupnds Snemli bir sizlegne bulimmadiging,

Birket'in gegitli Turk bankalan g imzBlamis oldigu genel kred| sorigmederi bgin 1giii bankalardan, Sirker'in halkg
OrZena ve oligabilapel kontrol degisikligi hakiomda onay ahindiging, Sicket'in incelemenize sunulankerdan ve Lafka are
ipdemi hususunda onay slmanterdan bagka bir finansman Elizlegemesi bulummadigmi, fnansmon stixlesmielari mhindy
sOzegmeye skl oluglurabilecek herhangi bir duram bulunmadigm:, temenrit hali voyn lemerrit hali tegkil
edobliecek herhangi bir dusummn meveut oimadiging, ilgili sizlegmelerie @m hir Lyum sgerisinde olunduguny ve
bankalardap sb2lepmeye aykmlk ya da temerrilt hahi teskil edebilecek bir duruma istinaden bildirm yapilmadagm:
veya vemerrilt ihtan gekilmedigini, by konuds vazi, veya szl bir talep geimedigini,

Sirket'in Rapor ckinde listabsnenfer haricinds bir daveya veya icrg lzkibine taraf olmadigin ve haberdar oldugu tremil
veyd divays donlsmesi mubteme] bir fhiilaf bubunmadsging,

Sirket'in gayrimenioul portfyinde bulusus atedleriy highirinin 250'den fazln odaya sablp bulunmadsguon ve by
b { i kBpsaminda ¥er dimadifn ipin bagvurnda bulonulmas geralomedifini,




Firket"in Kandilli Projesi bimyesinde 4 adst blokt konumb toplam 96 adet daire Inyasmemn planksmmnken obdudune: ve
bu nedertle sz kanugy Proge CED Vonetmeligi kapsaminda yer almadigs igin bagvuruda balunuimas; gerekmediging,

Rapor tarilii iharyla halka grs slirecme veyn Sirket'in paylaring Borsa Istanbul vezdindeks kotagyonuna {liskin

| danepmanbik bizmeti dipinda, Sirket'e ve pay sahiplering sunulan herhang| bir hukuki dansgmanlik, mitlgavirtik,
hubuki miitalas veya bunn benzer bir hizmetin mevewut olmediBing, Sirkes ve tarafinez ife dogrudin veya deleyl; plarnk
sermaye, ybnetim, mali ve ticar] ilighd fle vekajer stiziegmesi, lores shzlesmesi veya baglenes hechangi bir iliskinizin
bulunmadigen,

Rapor' da belictilenler haricinde Sirket"in mevzunt Lyl pergevesinde herhangd bir idari birim, alarite, karum
terafindan ilal bildirimine konu edilmedifin ve Sirkere herhangi bir idari yaptinm, PifE ciram vova sair nielikee
©228 uypulanmedigm,

Firket'in sahip oldugu Fualiyer alanker: haklcindn tarafiniza safilanun bilgilerin dogry ve eksiksiz clduBunuy,

girket'in hechangi bir sdzlegme veya duzenleme akdetme veya [anliyetlering sordirmek huswslanndy yetkisind,
chliyetini herhangi bir sekilde knsitizyan bir baige bulanmadagis,

30092025 tarihi itibarryls, Sirket'in Kandilli Arsass lzerinde pelistirilen konut projesi Kandilll Projesi'ne
ni ve ingaann %48 sevivesinde oldugunu,

Merkez Ofisin kira sozlesmesine iligkin olarak, AYS Ouwleitik Turizm Ingaat Emiak Samayi ve Ticar Ancaim
Birkesi"nin kiraci ve Flrket'in alt kiraes olmas; nedeniyle ve ana kira stizlesmesinin Sirkel'in gvrimenkul yarm
ontakhgma donipmeden tnee imzalanmg olmest hedeniyle, kin sozlegmesings lapuyn serh edilmesine iligkin bi
itkbin bishursiad Bandan malikin ikea edilmesinin mimidn olimadibun, Sirket'In Merkez Ofis' tieari alarak wygun
kogullorda kireladigm, Sirket'i perekmest duremunda Merke: Ofi adresinin degisticilmesinin ve bagka bir yere
mptemasinm planlandsing Sickerin falivetlerinin devammm stz konusy Merkez Ofis'in loknsyonuna bagimls
olmadigem ve Sirket'in Fanlivetierinia stiz konusu durumdan cthilenmeyecegini, aynen bu kapsamda Sicket aleyikine
herhangi bir idari pars coma uygulanrmudigm,

Isbu beyen ve taahhBrlerimizin Bapor'un skinde sunulasalk: karnya sgiklanmasing rzs gosterdifimizi,
kabul, beysr ve tashii aderiz

Sayvgilarunizlg,

SAVUR GAYRIMENKUL YATIRT™M ORTAKLIGE aNONIM SIRKETI

Mehmet All YVildirag
Yonetim Korole (yesi

Firat Yildiran
im Koruly Ovesi
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EK 5 - locelenen Belgeler

Sirket'in Kayitlar ve Kurumsal Bilgi ile Belgeler

=0 opn e

£

Istanbul 4. MNoterhifi tarafindan 23.10.2025 tadh ve (9288 yevmive numaras: ile onavianmig Sirket
pay defleri

Sirket"in yonetien kurulu kararlar

Sirkel"in genel kurul kararlan

Sirket'in TTSG ilanlan

Istenbul Ticaret Odasi faralindan 08.03,2024 tarihinde diizenlenen Sirket’e ait Foaliyet Belgesi
Istenbul Serbest Muhasebeci Mali Migavirler Odasi’'na 40441 sicil numaras: ile kayith Murat
Yikilgan tarafindan dizenlencn SMM/2023-009 savb ve 27022024 taihli Sermayenin
Odendiginim ve Meveudiyerinin Tespitine ait Serbest Muhasebeci Maii Misavirlik Raporu
Sirket'e ait, Tstanbul 4 Morecligi tarafindan 07849 vevmive numaras: ile dizenlenmis imza sirkUberi

Finansman ve Muhasebe Belgeleri

il

Arsen Bagmmse Denctim A.§. tarafindan hazirlanan Sirket"in 30 Eylil 2025, 31 Arahk 2024, 31
Aralik 2023 ve 09 Agustos 2023 terihlerinde sona eren hesap dénemlering ait Finansal Teblolsr ve
Ozel Bafimsiz Denctim Raporu

Kredi Dokiimanlan, Borg Belgelerd ve Diger |lg|l| Relgeler

a

b

a o

Thrkiye (aranti Bankam A8 ile Sirket arasindn aldediles 26.1002023 tarthli Genel Kredi
Sdzlesmesi

Thrkiye Garunti Bankas: A5, tpralindan Sirket adina dizentenmis muvalakatname

Liraat Katilun Bankas A5 ile §irket arasinda akdedilen 04.10. 2024 tarihli Genel Kredi Sdzleymesi
Ziraat Katlun Bankasi A.§, taralindan Sirket adina dimenlenmis muvafabhainame

Sirket'in Taraf Oldugu Diger Onemli Anlasmalar

it.

b.

Istanbul 4. Moterligince (4904 yevmive numaras: ile 14.06.2023 terihinde tmsdik edilmis Haseka
A.5. ile Furat Yildran [ngaat Isletmeciligi arasmda akdedilen adi ortaklik sizlesmesi

Savur Gayrimenkul A5, ile Saydam Tasarim Girsellegtirme Animasyon Film Lrd. 51i arasinda
akdedilen 03.01.2024 tarihli Hizmel S0zlegmesi

Savur Oteleilik Turizm ve Ticaret AS. ile Mek Proje Mithendislik Ingaat Tesisat Taahhit San. ve
Tie. A.5. wrasinda akdedilen 21,07.2023 tanhli Savur Kandill: Mekanik Proje Yapim S0zlesmesi
(Emar (aleilik'in hélienmesi sonucimda sdz konusy sézlegmeye dighin tim hak ve yikdmddkler
Jirket'e gecmigtiv.)

Savar Oteleilik Turizm ve Ticaret A S, ile BGM Design arasinda akdedilen 1 7,08.2023 arildi Savur
Randilli Peyzaj Proje Yapim Stclesmesi (Sover Oreleilik 'tn bilinmesi somucunda séz konuy
sizlegmeye liykin tim hak ve viikimbidakler Sirker e gecmitir.)

Istanbul Vakiflar 2. Balge Midirlago ile Savor Gayrimenkul A 8. arasinda akdedilen 31.10.2023
tarihli Vakil Taginmazlarmn Tevhiden Hisseli Kat Karsihg [nsaat Yontemi ile Deerlendirilmesine
iligkin Tip Stxiegme

Savur Oteleilik Turizm ve Ticaret A§. ile Mental Tasanim Proje Geligtiome ve Yam San. Tie. Led
Sti. arasimnda 02.09.2023 tarihli lg Mimari Proje Hizmetler Sozlesmesi (Saviar (raleilik 'in hilfinmesi
sonucunda soz konuiw sozlegmeve iiskin thim hak ve yakimldlikier Sirkel ‘e gecmigiiv.)

Savur Gayrimenkul A5 ile Firat ¥ildiran Haseka A5, arasinda akdedilen 06.11.2023 tanihli Ingant
Strlegmesi

Savur Gayrimenkul A 8. ile Zeplin Turizm Tagmacihik Yat. San. ve Tic. Lid 5ti. arasinda akdedilen
07.12.2023 tarihli Arac Kiralama Sozlesmesi

Sitket ile PRM Finansal Damismanlik A S. arasinda akdedilen 91.01.2025 tarthli Damsmanhk
Sdzlesmesi

Suvur Gaynmenkul A5, ile Lows Gayrimenkul Degerlendirme ve Damsmanhk AS arasinda
akdedilen 23.05.2024 wrihli Ekspertiz Hizmetleri Sozlesmesi
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Savur Gayrimenkul A S, ile Tern Yatimm Menkul Degerler A%, arasinda akdedilen 22.00.2025
Lrifili Halka Arza Arneshk ve Finansal Dongmanhik SSzlesmesi

Savur Gayrimenkul A%, ile Serbest Muhasebeei Mali Misavir Abdullzh Naci Celin arasinda
akdedilen Serbest Muhasebeci SHelsgmesi

- Sirket, Bases Ingaat Tarum Turizm ve Tiearet Anonim Sirketi ve Mehmet Ali Yaldiran ve Ortaklan

Otel Isletmesi arasmnda akdedilen 29.09 2023 tarihli Kira Sozlesmesi ve 23/05/2023 tarihli Bk
Protokal

Girked, Bases Ingaat Tanm Turiam ve Ticaret Anonim Sirketi ve AYS Oteleilik Turizm Inguat Emiak
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirkeli arasinda akdedilen 29.09.2023 tarihli Kira Rorlegmesi ve
23/05/2023 rarihli Bk Protokol

Sirket, Bases Ingaat Tanim Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi ve AY'S Oreleilik Turizm Ingaat Emiak
Sanayi ve Ticaret Anomim Sirketi arasmda akdedilen 29.09.2023 taribli Kira Sozlesmesi ve
23/05/2023 tarihli Ek Protokol

Jirket ile Savur Oteleilik Turizm ve Ticarel Anonim Sirketi arasisda 29.09.2023 tanhinde akdedilen
Kira Sizlegmesi ve 23/05/2023 tarihli Ek Protokol

Savur Gayrimenkual Yatmm Ortaklgi A.S. ile Arsen Bagemsiz Denciim Hizmetleri A5, arasuda
akdediben 03.09.2025 taribli Ozel Bagimsiz Denctim Stzlesmesi

Savur Gayrimenkul AS. ile Lotus Gayrimenkul Degerlendirme ve Damsmaniik AS. arasinda
akdedilen 20.06.2025 jarihli Ekspertiz Hizmetleri Sozlesmesi

Sirket ile Forum Teknik Grup Temiclik Turizm Damismanltk Lid. 5t arasinda 01.11.2024 taribinde
gkdedilen GazetimDansma Hinmet Sozlesmesi

Sirket ile Albayrak Hamr Beton Sanayi ve Tic. AS. arasinda 13,09,2024 tarihinde akdedilen Hozr
Beton Sanis Stizlesmesi

pirket ke Net Elektronik Bilgi Uretim Dagmim Ticarst ve lletisim |Hizmetieri AR, arasinda
03.07.2024 tarihinde akdedilen Natte Argiv Senal Saklama Hizmet Sozlesmesi

Firket ile Schindler Tirkell Asansir Sanayi A.S. arasinda akdedilén hizmet sézlegmesi

irket ile Seda Meial Cephe Sistemleri A.S. arasinda 17.04 2025 tarihinde akdedilen Aliminyun
Dograma, Cam Korkuluk ve Cephe Kaplama lgleri Shaleymesi

Firket ile Sampro Klima ve lHavalandime San Tic. Lid St arssmda 06.02.2025 tarihinde
akdedilen Cihaz Satis Sazlesmesi

Sirket ile Maliepe Diviz ve Alon Tivarel Siwrh Yetkili MOcssese Anonim Sirketi arasinds
akdedilen Kira Stzlesmesi

Sirket ile Henna Hediyelik Esva Tekstil Limited Sirketi arasmda akdedilen Kira Sozlegmesi

Sirket ile Elit Yurt Tur Ingaat Ticaret Limited Sirketi arasmda akdedilen Kira SOzlegmesi

. Sirket, Bases Ingaal Emlak Turizm Sanayi ve Ticaret Limited ve Denizbank Anonim Sirketi aras inda

akdedilen Kira Stzlegmesi
Sirket ile Sanel Asanstir Elektrik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi arasmnda akdedilen Kira
So7lcgmesi

Sigorta
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TAR111R57/1 polige numarali Otel Paket Sigortas:

T2B111R57/2 polige numaral: Otel Pakel Sigortas:

TRCASA43961 polige numamb Uganett Szhis Sorumluluk Sigortas)
171552443 /0 polige numarah Otel Paket Sigortas:

171551189 / 0 polige numarah Orel Paket Sigortas:

171550074 / 0 polige numaral Otel Paket Sigorias:

171535125/ 0 polige numarah Otel Paket Siportas:
S12000000063577 polige numarali Ingaat Titm Riskler (Car) Sigortas)
623798113 /1 polige numaral Ugiineih $ahis Sorum luluk Sigortas:
623798113 police numaral Otel ve Tatil Kayil Paket Poligesi
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a T.C. Sosyal Glvenlik Kurumu Bagkanhfn Sosyal Sigortalar Genel Midicliga tarafindan
dizenlenen 22.10.2025 arihli Borg Durumunu Gésterir Belge

Adli Sicil Kayitlan

a  Adalet Bakanhgs Adli Sicil ve Istatistik Genel Mudorldgd wrafindan hazirlanan Mchmet Al
Yildieana ait 20,08, 2025 rarthli adh sicil kayds

b, Adalet Bakanlyin Adli Sicil ve Tstatistik Genel Modirloga teralmdan hazirlanan Fiat Yudiran's ail
20,08 2025 tarihli adli sicil kayd

2. Adsalet Bakanhgh Adli Sicil ve lsetistik Genel Mildirliga tarafindan hazartanan Mchmel Sami
Yildwean s ait 20082023 tarihli adli sicil kayd

4. Adalet Bakanhfy Adli Sicil ve Isuatistik Genel Mildirligi tarafindan hazsrlanan Dicle Volkan'a sil
20,08.2025 tarihli adli sicil kayd,

¢. Adalet Bakanhg Adh Sicil ve lstatistik Genel Midirigi tarafmdan hazirlanan Yasin ¥ildiran'a
ait 21.08.2025 tarihli adli sicil kayd:

. Adalet Bakanlig Adli Sicil ve Istatistik Genel Mudurlugu tarafindan hazclanan Halim Mertek’e aif
20.08.2025 tarihli adli sicil kavda

g Adaler Bakanligs Adli Sicil ve Istaristik Genel Midirldgn trafindan hazirlanan Yahya Erdan’a ait

20.08.2025 rtarihli adli sicil kayds

Adalet Bakanhg Adli Sicil ve Istatistik Genal Midirligl lerafindan hazilanan Funda Bilgin'e ait

20.08.2025 tarihli adli sicil kayd:

U¥AI Ekran Girtntaler

Dhicle Volkan's &l UY AP Ekran Gordnbilen

Yahva Erdan’a ait 02,09 2025 tarthli ITTY AP Ekean Goriintitleri

Funda Bilgin'e ait 02.09,2025 tarihli (7Y AP Ekran Gorimibieri

Yasin Yildiran'a mit 01002025 tarthh T7Y AP Ekran Ghirlintileri

Firat Yaldwan'a ai 02.09 2025 tarthli 'Y AP Ekran Gonliniiilen

Mehmet Sami Yildsran'a ait 02.09.202 5 tarihli UY AP Ekran Gértintilen
Mehmetr Al Yoldwan s eit 01.09.2025 tarihli UY AP Ekran Gorlintileri
Haliin Meriek'e ait UY AP Ekran GorontOleri

Dava Raporo
& Av. Ertugrul Karali tarafindan haerlammig 24 102025 tarihli dava raporu
Malvarhklan

a,  Girket adina dizenkenen tapu senetler
b. Tapu ve Kadastro Cenel Midirligi taralindan Sirket adina dizenlencn 03.07.2025 tarihii
elekironik weblapu kayitlan

Resmi ve Diger Raporlar, Milracaatlar ve Onaylar

a. Ushidar Belediyesi tarafindan, Kigiksu Mah, Asma, Dig Kapt No: %A adresine ait 29, 12.2023
tarihinde diizenlenen yap: nehsat

b, Oskodar Belediyesi wwafindan, Kigiksu Mah, Asma, D1y Kags No: 9B adresine wit 29.12 2023
tarihinde diizenlenen vapr nuhsaty

¢. Uskitdar Belediyesi taralindan, Kicliksu Mzh. Asma, [hs Kap Ne: 9C adresine ait 25.12.2023
tarihinde diizenlenen yap ruhsat:

d. Uskiidar Beledivesi tarafindan, Kigitksu Mah, Asma, [hs Kam No: 9C adresine ait 29.12,2023
turihinde dilzénlenen yap: mhsat

¢. Fmindni Beledive Baskanli tarafindan, 3715 pumaral, Cankurtaran Mah. Alemdar Sk. adresine
amt 16.12.1996 tarihinde dikzenlenen yapi rahsarn

[, Fatih Beledivesi tarafindan, Hobyar Mah. Agirelendi Sk. Thg Kap Mo: [ | adresine ait yap ruhsat
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Fatih Beledivesi taralindan, Hobyar Mah, Findikgr Bemzi Sk Dis Bapr No:7 adresione ail yaps
ruhsats

Fatih Belediyesi tarafindan, 2020/ E.273861 rubsat numarah, Hobyar Mah. Findikg: RBemen 5k, Dis
Kap Nee T adresine alt 07, 12,2017 tanhinde dizenlenen vapr ruhsat

Eminonl Beledive Daskanhifn Tmar Modorlogn tarafindan, Cankurtaran Mah, adresine  ait
ditzenlznen yap: kullanim izni

Fatih Beledivesi tarafindan, Hobyer Mah, Agirefendi Sk Dhis Kapi Mo 11 adresine pif, 021 1.2023
marihinde dikeenlenen yapy kullanom izni

Fatih Beledivesi tarafindan, Hobyar Mah Findikgn Reme Sk Dy Kapr No:7 sdresine it
17.03.2021 tarihinde diizenlenen yam kullanim izni

Hotel 5t Bophir’yaart 20007142 sayily ve 12.09.2000 tarihli isveri agma ve yalizma ruhsats
Orientbank Meli'ne ait 20210732 savili ve 24.06.2021 tarihli isyveri agma ve galisma ruhsat
Ovient Oocidend Dieli’ne ait 20233374 sayil ve 1T 112023 tachl syer agma ve gabizma ruhsats
Famada Oteli’ne ait 2023/2 savil ve 02,01.2023 tarihli isveri agma ve calisma ruhsat

Merker Ofis"c ail 202573042 savile ve 2908, 2025 tarthl isvernt agma ve calisima ruhsab

Yorgi Hosuslan

T.C. Hazine ve Malive Bakanhin Gelir [daresi Bagkanhfh Gelir [dares: Bagkanh®h Dijital Vergri
Dairesi tarafindan dizenlensn 25,08 2025 arhli Vadesi Cagmig Borg Dursmuenu Gissterir Belge
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EK 6 - Bafimsiz Hukuken Beyani

BORSA ISTANBUL A_S. GENEL MUDORLUGUNE
R Aralik 2025

Borsa Istanbul A §. Kotasyon ¥énergesi'nin 75 ve &/1-¢ veya W2 veya 1V2-c veya 1241-b veyn T8/1-
y maddesi uyannca Sevar Gayrimenku] Yatmm Ortakhif Anonim Sirkesi (“Sirket™) nozdinds bafmenz
hukuku raporunn hazdayan kigidkurum olark;

Halthazirda halks arz sirecine veya Borsada islem goeme bayvurusuna yiinelik olarak verdifimiz
hubuki demgmanbik hizmeti disinda, ortakhgm diger faalivetlen ile gl olomk, orakhk we
ortaklun ile bunlarn iliskili taraflarina sundufumuz bir hukuks danigmanbk, misaviclik, hukuld
miitalda vb. hizmotimizin buluamadifim, ortak/fhrece, artakhin ortaklan ve abiskili taraflan e
dogrudan veya dolayl olurak sermaye, yénetim, mali ve tcari ilighi ile vekalet akdi, tcret akdi
ya da sair bir iligkimizin bulunmadiging,

- Kotasyon Yonergesi'min 6'ne maddesinin 4'ingi fikras) kapssmmda, ishu raporda yer alan
vanlizhklardan veya noksanhiklardan dolayn sorumlu cldufumirzu,

- Raporun sermaye piyasast araca iliskin izghnamenin bir pargas olarak yavimlanacafm
baldigimizg

kabul, beyan ve taahhilt ederiz.
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